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ri Riksbyggen

|
Styrelsen for Riksbyggen BRF
e = e Ostersundshus 15 fir hirmed uppritta
o rva t n I n g s e ratte s e drsredovisning for rikenskapsdret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-04-13. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-13.
Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

I arsavgiften ingar virme och vatten.

Kommande verksamhetsar har foreningen 5 lan som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 454% till 512%.

I resultatet ingar avskrivningar med 737 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 835 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheterna, Rodhaken 5 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 132

lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1965/66. Fastigheternas adress dr Torlandsgatan 20-24 A-D, Odensalagatan 37-41
i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
22 98 12 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler och ovr. Garage P-platser
uthyrningsobjekt
111 90 58
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r‘ Riksbyggen

Total tomtarea 22 477 m?
Total bostadsarea 10 077 m?
Ovriga intiktsbringande ytor 212 m?
Lokaler hyresrétt 925 m?
Garagelokaler 1 004 m?
Total lokalarea 2 141 m?
Arets taxeringsvirde 120 384 000 kr

Foregaende érs taxeringsviarde 120 384 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgodr ca 6,56 % av foéreningens nettoomséttning.
Riksbyggen kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 249 tkr och planerat underhall for 204 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras arligen. Den anvinds for att kunna planera kommande
underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som
arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Foreningen planerar att byta K regelverk, till K3, ddrav en lagre
avséttning i ar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Garage och P-platser 2018-2019
Grovtvattmaskin 2019-2020
Huskropp utvéndigt, fasader, taklaggning balkong 2019-2020
Markytor 2019-2020
Installationer, elméitare, panncentral 2020-2021
Huskropp utvéindigt, fasader, rokgasluckor 2020-2021
Markytor, buskar, asfaltsarbeten 2020-2021
IT/data 2021-2022
Markbrunnar 2021-2022
Fasad. hussockel 2021-2022
Kallarfonster 2021-2022
Soprumsdorrar 2021-2022
Malning 12 st entréer, panncentralen mm 2022-2023
Skyddsrumsétgérder 2022-2023
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Torktumlare 98 401
Bytt entrébelysning till LED 105 111
Planerat underhall Ar
Rensning avloppsledningar i kéllargolv 2024-2025
Ventilationsutrustning 2024-2025
Balkongrenovering 2025-2026
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Berg Ordférande 2025
Therese Beckman Sekreterare 2025
Mikael Molin Vice ordforande 2026
Mirit Berglund Ledamot 2025
Ole Larsson Ledamot 2026
Joakim Tjarnhage Ledamot Riksbyggen  Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Annegard Suppleant 2026
Staffan Froberg Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevison Revisionsbyra Revisor 2025
Fortroendevald
Karin Carlsson revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Matsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Nordstrom 2025
Per Handspik 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning, intréffat.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 167 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 170 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 6,0 %

fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 — 2024 uppgick i genomsnitt till 614 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 7 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 7233 6 848 6 606 6 694 6 586
Resultat efter finansiella poster* 1097 939 766 =778 860
Arets kassaflode 1 346 634 —154 133 356
Soliditet %* 41 37 33 27 30
leVI(%ltet % exkl kort.frlstlga lan och 512 454 477 271 384
inkl nésta ars amortering

. Y
A"rsavg}ft"andel i % av totala 89 90 90 89 90
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 655 627 609 614 605
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 346 328 319 460 314
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 330 302 260 259 250
Energikostnad kr/kvm* 195 189 170 161 158
Reservering till underhallsfond 82 144 144 123 123
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 167 167 186 202 200
Skuldséttning kr/kvm* 859 898 986 1027 1067
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 1041 1088 1196 1 245 1 294
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 1,6 1,7 2,0 2,0 2,1

* obligatoriska nyckeltal

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Ostersundshus 15 Org.nr: 793200-1352
Transaktion 09222115557536263350

Signerat MB1, MM, MB2, OL, TB, JT, KC, AMC



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter, sisom TV och elavgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Foreningen anvénder sig av individuell métning och debitering (IMD) {or foreningens hushallsel, vilket resulterar i ett
hogre nyckeltal &n om IMD inte hade anvénts. Det hogre nyckeltalet harleds fran den 6kade elforbrukningen i
foreningen, vilket i praktiken 6verfors till den som forbrukar elen. Intdkten inkluderas ej i nyckeltalsberdkningen vilket
ska tas i beaktande vid jamforelse mellan andra foreningar som inte har IMD.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets bérjan 888 954 5985 562 ~577 892 938 937
Disposition enl. arsstimmobeslut 938 937 ~938 937
Reservering underhallsfond 1 000 000 ~1 000 000
lanspraktagande av
underhallsfond —203 511 203 511
Arets resultat 1097 267
Vid arets slut 888 954 6 782 051 —435 444 1097 267
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 361 046
Arets resultat 1097 267
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 000 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 203 511
Summa 661 824
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 661 824

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF C)stersundshu§ 15 Org.nr: 793200-1352
Transaktion 09222115557536263350

Signerat MB1, MM, MB2, OL, TB, JT, KC, AMC



ri Riksbyggen

Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7233322 6 847 648
Ovriga rorelseintikter Not 3 198 291 197 862
Summa rorelseintikter 7 431 613 7 045 510
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4232 678 —4 008 299
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 065 787 —1023 620
Personalkostnader Not 6 —229 024 —214 058
Avskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 =737 424 =781 474
Summa rorelsekostnader -6 264 914 —6 027 451
Rorelseresultat 1166 699 1018 059
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 0 3960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 197 809 130 791
Réntekostnader och liknande resultatposter —267 241 —213 873
Summa finansiella poster —69 432 =79 122
Resultat efter finansiella poster 1097 267 938 937
Arets resultat 1097 267 938 937
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 10 273 368 10 975 591
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 211 209 246 411
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 56 259 41 115
Summa materiella anléiggningstillgangar 10 540 837 11 263 116
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 198 000 198 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 198 000 198 000
Summa anléiggningstillgangar 10 738 837 11 461 116
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9373 4156
Ovriga fordringar 54217 48 954
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 516 902 450 839
Summa kortfristiga fordringar 580 492 503 949
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 8 879 479 7533616
Summa kassa och bank 8879 479 7533 616
Summa omsittningstillgangar 9 459 971 8 037 565
Summa tillgangar 20 198 808 19 498 681
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 888 954 888 954
Fond for yttre underhall 6 782 051 5985 562
Summa bundet eget kapital 7 671 005 6 874 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —435 443 —577 892
Arets resultat 1 097 267 938 937
Summa fritt eget kapital 661 824 361 046
Summa eget kapital 8332 829 7 235562
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 6 123 740
Summa lingfristiga skulder 0 6123 740
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 493 262 4 844 922
Leverantorsskulder 344 719 335010
Skatteskulder 19 146 13 734
Ovriga skulder Not 14 114 832 118 051
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 894 020 827 662
Summa kortfristiga skulder 11 865 979 6 139 379
Summa eget kapital och skulder 20 198 808 19 498 681
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 166 699 1018 059
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 737 424 781 474

1904 123 1799 534

Erhéllen rénta 151 046 50 037
Erlagd rinta —262 259 —191 753
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —29 780 —172 047

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 73278 268 909
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 836 408 1754 679
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation —15 144 —41 115
Kassaflode fran investeringsverksamheten —15 144 —41 115
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —475 400 -1 079 496
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —475 400 -1 079 496
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 345 864 634 068
Likvida medel vid arets borjan 7533616 6 899 547
Likvida medel vid érets slut 8 879479 7533616
Kassa och Bank BR 8879479 7533616
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Badrum, stammar m m Linjar 33
Fastighetsforbattringar Linjar 50
El ombyggnad Linjar 25
Forbéttring byggnad Linjar 100
Virmesystem Linjar 25
Fonsterbyte Linjar 50
Utemébler Linjar 5
Parkeringsplatser Linjar 30
Mini kok, lokal 2016 Linjar 15
Internet Linjar 5
Datorer m m Linjar 3
Postboxar Linjar 5
Ny parkering Odensalagatan Linjar 5
Lagenhetsdorrar Linjar 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider inkl virme och vatten 6184716 5937205
Hyror, lokaler 474 351 450 300
Hyror, garage 270 000 235 800
Hyror, p-platser 109 300 80 890
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —42 726 —65 578
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —250 —440
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 350 —4 150
Elavgifter 242 281 213 621
Summa nettoomsittning 7 233 322 6 847 648
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Digital-TV 171 150 169 650
Ovriga ersittningar, pant- och éverlatelseavgifter mm 26 301 26 902
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 =7
Ovriga rorelseintiikter, pAminnelseavgifter 840 1317
Summa o6vriga rorelseintakter 198 291 197 862
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —203 511 —323 315
Reparationer —249 112 —175 211
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —269 000 —263 588
Forsdkringspremier —180 909 -154 971
Kollektiv TV —169 765 —163 134
Pcb/Radonsanering —138 878 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 8 200
Systematiskt brandskyddsarbete -31373 —88 472
Serviceavtal -3 125 -3 125
Obligatoriska besiktningar, lekplats —4 206 -3 850
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -2 831
Sné- och halkbekdmpning —343 041 —297 996
Statuskontroll 0 —11 675
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -8 797
Forbrukningsinventarier —66 453 =71 843
Vatten —436 469 -365 619
Fastighetsel -553 919 =712 944
Uppvéarmning —1390 820 —1 225467
Sophantering och atervinning —146 089 -132 721
Forvaltningsarvode drift —47 008 —10 940
Summa driftskostnader -4 232 678 -4 008 299
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —884 197 —851 981
IT-kostnader —85928 —85 765
Arvode, yrkesrevisorer —21 000 —20 025
Ovriga forvaltningskostnader —32 705 —26 728
Kreditupplysningar -170 —352
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 853 —15 467
Telefon och porto —4 640 -2 525
Medlems- och foreningsavgifter -9 900 -9 900
Konsultarvoden 3713 —6 250
Bankkostnader —6 682 —4 627
Summa ovriga externa kostnader -1 065 787 -1 023 620
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =76 000 —37700
Sammantriddesarvoden —36 300 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =78 606 —127 848
Ovriga kostnadsersittningar =3 600 -1 200
Sociala kostnader —34 518 —29310
Summa personalkostnader -229 024 -214 058
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —180 437 —180 437
Avskrivning Markanldggningar 0 -19 636
Avskrivningar tillkommande utgifter =521 786 =521 786
Avskrivning Maskiner och inventarier -35202 =59 617
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar =737 424 —-781 474
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R Fiksreaen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9202 267 9202 267
Mark 280 000 280 000
Tillkommande utgifter 19 980 092 19 980 092
Markanlaggning 117 813 117 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 580 172 29 580 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 300 785 -8 120 349
Tillkommande utgifter —10 185983 -9 664 197
Markanldggningar —117 813 —-98 178
-18 604 581 -17 882 724
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —180 437 —180 437
Arets avskrivning tillkommande utgifter =521 786 =521 786
Arets avskrivning markanliggningar 0 -19 636
=702 223 =721 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 306 804 -18 604 581
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 273 368 10 975 591
Varav
Byggnader 721 045 901 482
Mark 280 000 280 000
Tillkommande utgifter 9272323 9794 109
Markanldggningar 0 0
Taxeringsviarden
Bostéder 115 000 000 115 000 000
Lokaler 5384 000 5384 000
Totalt taxeringsvérde 120 384 000 120 384 000
varav byggnader 87 418 000 87 418 000
varav mark 32 966 000 32 966 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 861 441 861 441
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 861 441 861 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —615 030 —555414
-615 030 -555 414
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —35202 —59 617
-35 202 -59 617
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —650 232 —615 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -650 232 =615 030
Restvarde enligt plan vid arets slut 211 209 246 411
Varav
Inventarier och verktyg 211 209 246 411
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Balkonger 56 259 41 115
Vid arets slut 56 259 41 115
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rianteintakter 132 225 85463
Forutbetalda forsédkringspremier 63 656 53 597
Forutbetalt forvaltningsarvode 299 721 290 937
Forutbetald kabel-tv-avgift 21299 13 842
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 7 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 516 902 450 839
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Not 12 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31

Bankmedel, SBAB 5813503 5664 821
Bankkonto, Swedbank 28 454 17 584
Transaktionskonto, Swedbank 3037522 1847 814
Clearing 0 3397
Summa kassa och bank 8 879 479 7 533 616

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31

Inteckningslan 10 493 262 10 968 662
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —475 400
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —10 493 262 —4 369 522
Langfristig skuld vid arets slut 0 6123 740

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-30 1364 736,00 0,00 85 296,00 1279 440,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-12-01 1 323 740,00 0,00 90 000,00 1233 740,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-03 1 530 000,00 30 000,00 120 000,00 1 440 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-10-02 1710 186,00 0,00 60 104,00 1 650 082,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-03-30 5010 000,00 0,00 120 000,00 4890 000,00
Summa 10 938 662,00 30 000,00 475 400,00 10 493 262,00

*Senast kiinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga &ven om lanen bara ska omforhandlas och forléngas.

Not 14 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 112 994 122 589
Skuld f6r moms 0 -3 852
Skuld sociala avgifter och skatter 1838 4186
Avrékning hyror och avgifter 0 —4 872
Summa o6vriga skulder 114 832 118 051
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntekostnader 47 515 42 533
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8 058 0
Upplupna elkostnader 38 544 40 483
Upplupna vattenavgifter 76 134 58297
Upplupna viarmekostnader 59232 50 257
Upplupna kostnader for renhallning 21 854 22 493
Upplupna revisionsarvoden 9150 9400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 16 150
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 5581 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 627 953 588 049
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 894 020 827 662
Not Stéllda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 16 860 248 16 860 248

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Styrelsen fortsétter att undersdka om balkongerna ska renoveras eller om man ska bygga om/ut dem.
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Styrelsens underskrifter

Digital signering — se bilaga

Ort och datum

Monica Berg Therese Beckman
Ole Larsson Mikael Molin
Mirit Berglund Joakim Tjarnhage

Var revisionsberattelse har ldmnats

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Anna Maria Christiansson Karin Carlsson
BoRevision i Sverige AB Fortroendevald revisor
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ri Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R| kS byg g en B R F C)Ste rsun d S h us 1 5 Riksbyggen BRF Ostersundshus 15 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i RBF Ostersundshus 15, org.nr. 793200-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Ostersundshus
15 for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus 15 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Karin Carlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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