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Vélkommen till Grsredovisningen fér Brf Jordbrukaren
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for ridkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas dlla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av @rsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fré&n det géngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pé hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberéttelsen dr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som Gger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller forlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en gdng, utan fsrdelar den &ver en lGngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade fdreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ér vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kopet av fastigheten &r s héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alitid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egnha kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger stiger
kassaftédesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/hor gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad | resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens farslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foéreningen har sitt sdte i Ludvika.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1956-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-11 hos Bolagsverket.,

Akta férening

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrdttsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad,

Fastigheten
Féreningen éiger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvary Kommun

ENTITAN 7 1950 Ludvika
GRANSEN 1 1950 Ludvika
JORDBRUKAREN 11 1950 Ludvika
RATTAREN 1 1950 Ludvika

Marken innehas med Gganderatt.
Fastigheterna &r férsdkrade hos Dalarnas Férsdkringsbolag.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdr av 14 flerbostadshus

Vérdedret ar 1954

Féreningen har 213 bostadsrdtter om totalt 12 633 kvm och 14 lokaler om 1448 kvm. Byggnadernas totalyta dr

14878 kvm. ((Ll
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Styrelsens sammansittning

Maud Inga-Britt Wedholm
Benny Jonsson

Hans Anders Fisk

Marie Hakansson

UIf Claesson

Yvonne Eriksson

Laila Margareta Hakansson
Thomas Andersson

Valberedning

Mikael Johansson
Roger Gustafsson

Firmateckning

2 i Féreningen

Revisorer

Stefan Bengtsson  Revisor

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Qrev AB

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2024-05-22,

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2028. Underhélisplanen

uppdaterades 2024,

Utfoérda historiska underhdll

2024 e VVS-Teknik Relining © S 32 och G B 41

Gréavning (rér trasigt) utanfér Gamla Bangatan 44

Rensinng av stuprér + taksrénnor
OVK ombesiktning

2023 e Utebelysning vid entréer + lokaler

Elstolpar uppsatta

Ny cirkulationspump

Asfaltering av P-plats Grénsiskevdgen

2022 @ Relining G Bangatan 43

OVK Rensning

2018-2028 @ Underhdllsplan

Energideklaration @’
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Planerade underhall
2024 e VVS relining
Byte av nyckelsystem

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Fastighet och Stad HSB Mdalardalen

TV Bredband Tele 2

Vaktbolag Securitas

El o Fjérrvérme VB-Energi

Ovrig verksamhetsinformation | -

Byte av armaturer i lokaler
Sopsorterings moduler kommer att installeras

Lagning av sprickor i négra kallare,
Viisentliga héndelser under riikenskapséret

Ekonomi
2 1&n har lagts om.
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 4% och 2024-10-01 med 2%.

Faéréindringar i avtal
Tele2
VB-Energi

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan var 239 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 22 och
avgdende medlemmar under &ret var 23. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 238 medlemmar i féreningen. Det {
har under éret skett 22 dverl&telser.

@
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Arsredovisning 2024

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 11618 036 11150 257 10 369 977 9 903 622
Resultat efter fin. poster 161732 1684 051 60 047 -4 567 148
Soliditet (%) 0 0 - -
Yttre fond 189 567 379134 189 567 140 571
Taxeringsvérde 63189 000 63189 000 63189 000 46 857 000
érrsovgift per kvm uppléten bostadsratt, 849 817 i )
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsZintéikter (%) 922 90.2 i i
Skuldsdttning per kvm uppléten 2 050 2113 2137 2932
bostadsrétt, kr

Skuldséittning per kvm totalyta, kr 1741 179 1847 1968
Sparande per kvm totalyta, kr 210 231 204 183
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 68 51 54
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 13 136 130 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 66 59 64
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 271 239 266
Genomsnittlig skuldrénta (%) 37 2,89 1,93 -
Rantekdnslighet (%) 2,41 2,59 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tillgéngar som &r finansierat med det egnha kapitalet.

Skuldséittning - réintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belé@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bsr séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 1246 070 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réintekdnslighet (%) - réntebérande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alia obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrdttslagen. q)
T
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Féréndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2024

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31

Insatser 333285 B - 333285
Upplételseavgifter 9 999 - - 9999
Rttt 379134 -379 134 189 567 189 567
underhéill
Balanserat resultat -6 861583 2063185 -189 567 -4 987 965
Arets resultat 1684 051 -1684 051 161732 161732
Eget kapital -4 455 14 0 161732 -4.293 382
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 798 398

Arets resultat 161732

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -189 567

Totalt -4 826 233

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt fdljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 189 567

Balanseras i ny rékning -4 636 666

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhdrande noter. @L
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 11618 036 11150 257
Ovriga rérelseintékter 3 11752 291710
Summa rérelseinttkter 11 629 787 1 441 967
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7,8 -8 672 629 -7 010 070
Ovriga externa kostnader 9 -374 189 -384 419
Personalkostnader 10 -505 271 -436 863
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1233 000 -1216 738
Summa rérelsekostnader =10 785 089 -9 048 090
RORELSERESULTAT 844 699 2393877
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 149 883 71628
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -832 849 -781 454
Summa finansiella poster -682 966 -709 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161732 1684 051
ARETS RESULTAT 161732 1684 051

Sida7av19
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar e Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,19 12 657 605 13 870 709
Maskiner och inventarier 13 179 104 199 000
Summa materiella anléggningstillgangar 12 836 709 14 069 709
Finansiella anléggningstiligéngar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 6 000 6 000
Summa finansiella anléiggningstillgéngar 6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 842709 14 075 709
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 596 98 394
Ovriga fordringar 15 7393 352 5794 271
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 392 761 212
Summa kortfristiga fordringar 7 852709 5892877
Kassa och bank

Kassa och bank 2 650 682 4 047 646
Summa kassa och bank 2 650 682 4 047 646
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 503 391 9 940 523
SUMMA TILLGANGAR 23346100 24 016 232
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 284 343 284
Fond fér yttre underhall 189 567 379134
Summa bundet eget kapital 532 851 722 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 987 965 -6 861583
Arets resultat 161732 1684 051
Summa fritt eget kapital -4 826 233 -5177 532
SUMMA EGET KAPITAL -4 293 382 -4 455 114
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 19 719 176 14 830 089
Summa langfristiga skulder 19 719 176 14 830 089
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6180 751 11862 926
Leverantérsskulder 153 542 617 083
Skatteskulder 32746 79 954
Ovriga kortfristiga skulder 78 332 89 393
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 18 1474 935 991901
Summa kortfristiga skulder 7920 306 13 641257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 346100 24 016 232
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I&pande verksamheten

Rérelseresultat 844 699 2393877

Justering av poster som inte ingér i kassaflddet

ér_e_‘gs avskrivningar - 1233 000 1216 738
2 077 699 3610615

Erhdllen ranta 149 883 71628

Erlagd rénta -835 537 ~754 968

Kassafléde fran I8pande verksamheten fére fordndringar av 1392 044 2927 274

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -368 083 552 812

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -36 088 _ 124 074

Kassafléde frén den I6pande verksamheten 987 874 3604161

Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anléggningstiligdngar 0] -199 000

Kassaflbde frén investeringsverksamheten (4] -199 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -793 088 -784 469

Kassafléde frén finansieringsverksamhet =793 088 -784 469

ARETS KASSAFLODE 194 786 2620 692

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 796 565 7175873

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 991351 9 796 565

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Jordbrukaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren f&r vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvéints som féreg&ende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anltéiggningstillgédngar

Moateriella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 25-10%
Fastighetsférbattringar 3,33%
Inventarier 10 %

Markvérdet &r inte féremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligdngar véirderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett légre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beré&knas bli betalt.

Fdreningens fond f8r yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond foér yttre underhdll f6r drets periodiska underhdll 1dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av

taxeringsvdérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvéirde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Krsqvgifter bostdder 9 445 554 9 030 160
Hyresintékter lokaler 109 014 120 424
Hyresint&kter lokaler, moms 204 637 151920
Hyresintakter garage 103 524 103 063
Hyresintdkter p-plats 261275 263 950
Hyresintdkter p-plats, moms 4 800 4 800
Hyresintékter férréd 9285 8130
Hyror reklamplats/antennplats 45 000 45 000
El 1275 280 1298 71
El, moms 7 040 0
Elintékter loddstolpe moms 18 857 0
Uppvdrmning 12 960 13760
Gemensamhetslokal 15750 7350
Paminnelseavgift 1980 1380
Inkassoavgift 0] 2492
Dréjsmélisranta (0] 154
Pantsdttningsavgift 13 688 16 548
Overlatelseavgift 49 478 38 451
Administrativ avgift, moms 441 0
Administrativ avgift 9 359 0
Andrahandsuthyrning 30 114 43 962
Ores- och kronutjémning -1 2
Summa 1 618 036 11150 257
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd (o] 270 431
Ovriga intdkter 1752 21279
Summa M752 291710
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 5§73 440 537 996
Fastighetsskdtsel utéver avtal 954 3617
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 33 647 3376
Stddning enligt avtal 308 956 301127
Stadning utdver avtal 37157 0
Besiktningar 817 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7762 0
Bevakning 119 064 42 098
Gdardkostnader 0 15 435
Gemensamma utrymmen 1194 3421
Garage/parkering 6312 0
Snéréjning/sandning 185 951 184 731
Serviceavtal 182 49 661
Fordon 6139 0
Férbrukningsmaterial 36 841 13755
Summa 1325716 1155 216
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyreslokaler 17 850 42 812
Tvéttstuga 12 439 2778
Dérrar och l&s/porttele 35778 23 080
Ovriga gemensamma utrymmen 0] 3055
VVS 40 833 63 521
Ventilation 14 081 0]
Elinstallationer 77 083 52 238
Tele/TV/bredband/porttelefon (o} 7921
Tak 11684 0O
Fdénster (0] 24 194
Mark/gérd/utemiljd 32 865 (o]
Garage/parkering 19 713 984
Summa 262 325 220 584

Sida13 av 19

(K



Brf Jordbrukaren
783800-0797

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhéll av byggnad 0 138 711
Tvattstuga (0] 67 578
Entr/trapphus 81726 0
Dérrar och lés 697 680 (o]
VVS 605 652 0]
Elinstallationer 345 416 152 045
Balkonger/altaner 0 14 515
Mark/g&rd/utemiljs 0 116 188
Garage/parkering 0 44 913
Summa 1730 472 533 950
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1684293 1016 971
Uppvérmning 1682882 2026325
Vatten 975 543 988 612
Soph&mtning/renhélining 507 596 322300
Summa 4850 314 4 354 209
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 0 248 887
Kabel-TV 181760 290 934
Bredband 15751 0
Fastighetsskatt 206 290 206 290
Summa 503 801 746 1M
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 571 3163
Tele- och datakommunikation 14 782 18 673
Inkassokostnader 3745 6 643
Revisionsarvoden extern revisor 28 901 24 724
Fritids och trivselkostnader 2996 3342
Féreningskostnader 32 966 32148
Férvaltningsarvode enl avtal 206 578 198 272
Overldtelsekostnad 41929 38 543
Pantsdttningskostnad 13 709 17 299
Ovriga férvaltningsarvoden 0] 5514
Administration 26154 14 055
Konsultkostnader 1857 1474
Bostadsré&tterna Sverige (0] 10 570
Summa 374189 384 419
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 276 682 269 925
Léner till kollektivanst 173 200 0
Lén - vicevard (0] 119100
Arbetsgivaravgifter 55 389 47 838
Summa 505 271 436 863
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 832 849 781449
Ovriga rdntekostnader 0 5
Summa 832 849 781454
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingéende 63 869 086 63 869 086
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 63 869 086 63 869 086
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -49 998 377 -48 785 273
Arets avskrivning 1213104 -1213 104
Utgdende ackumulerad avskrivning -51211 481 -49 998 377
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 657 605 13 870 709
| utgdende restvirde ingdr mark med 363 587 363 587
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 49 614 000 49 614 000
Taxeringsvdrde mark 13 575 000 13 575 000
Summa 63189 000 63189 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 1394 031 1195 031
Inkép 0o 199 000
Utgéende anskaffningsvéirde 1394 031 1394 031
Ackumulerad avskrivning

Ingdende <1195 031 -1191 397
Avskrivningar -19 896 -3 634
Utgéende avskrivning 1214 927 -1195 031
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 179 104 199 000
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
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NOT 15, GVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 50 048 33767
Skattefordringar 1709 o
Momsavrdkning o 11 585
Ovriga kortfristiga fordringar 927 0
Transaktionskonto 5302002 3714302
Borgo réntekonto 2 038 667 2034 617
Summa 7 393 352 579427
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 12 200 212
Forutbet férsakr premier 251914 0]
Férutbet kabel-TV 41034 0
Forutbet bredband 87 413 0
Upplupna intdkter 200 (0]
Summa 392761 212
NOT 17, SKULDER TILL Villkors~- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2029-06-01 1,86 % 3 965 966 3 975 690
Handelsbanken 2028-06-01 190 % 1228 660 1521860
Handelsbanken 2026-06-01 1,58 % 2921184 2921184
Handelsbanken 2027-03-01 392% 3783826 3822438
Handelsbanken 2025-09-01 273 % 586 043 635 423
Handelsbanken 2029-06-01 3,69 % 4 024 845 4 024 845
Handelsbanken 2027-01-30 349 % 1025 236 1266 932
Handelsbanken 2028-03-01 3,83 % 3387167 3421643
Handelsbanken 2025-04-30 4,42 % 4977 000 5103 000
Summa 25 899927 26 693 015
Varav kortfristig del 6180 751 11862 926

Om fem Gr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 355 071 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsér,
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1136 0
Uppl kostn el 86 819 0]
Uppl kostnad Varme 334 634 (0]
Uppl kostn réantor 71081 73769
Foérutbet hyror/avgifter 981265 218132
Summa 1474 935 991901
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 088 000 36 088 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ta in offerter fér sopkérls sorterings hantering i féreningen.

Ta in offerter gdllande balkonger.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | BRF Jordbrukaren
Org.nr. 783800-0797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av &rsredovisningen for BRF Jordbrukaren f8r ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet med &arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende | férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta

en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbersttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som #r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till fljd av oegentiigheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f8r var revision for att

utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.
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* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

* utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Jordbrukaren
for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande til} foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
ill utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst elier f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sskerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den 9 april 2025
Qrev AB

Stefan Bgngtsso
Auktoriserad revisor
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