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Bostadsrattsforeningen
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716404-4211

Féreningens firma och d&ndamal
18§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
Sjobergs Hage nr 1

25§

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att upplata bostédder och andra ldgenheter
under nyttjanderatt fér obegrinsad tid.
Medlems ritt inom féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser
3§

Styrelsen har sitt séte i Morbylanga.
4§

Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om
aret fore maj manads utgang. Jfr 17 §

Rikenskapsar
5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
kalenderar.




Medlemskap
6§

Frdga om antagande av medfem avgdrs av
styrelsen om annat ej foljer av 52§
bostadsrdttslagen.

78§

Medlem far ej uteslutas eller uttréda ur
féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Avgifter
8§

For lagenheten utgaende grundavgift och
arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av
féreningsstaimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till
bestridande av féreningens lopande utgifter, sa
och for de i 9§ angivna avsattningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
grundavgifter och erldggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersédttning for varme,
vatten, renhalining eller elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

Utbver i denna paragraf namnda avgifter far
avgift till féreningen icke avkrdvas
hostadsrattshavare efler annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
9§

Avsittning for bostadsrattshavarnas
ldgenhetsunderhall skall géras arligen, senast
fran och det verksamhetsar som infaller
narmast efter slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggkostnaden for
foreningens hus.

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall
skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomfarts, med ett belopp motsvarande minst
0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen
p4 ordinarie stamma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdmma hallits.

D& det fér erhdllande av statligt bostadstan
krévs att en av styrelseledaméterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet
skall dessa inga i styrelsen till dess att fem ar
férflutit frén lanets utbetalning. Kommunal
ledamot och suppleant behdver inte vara
medlem i foreningen. | stdllet for
styrelseledamot och suppleant kan kommunen
utse rapporttr. Rapportéren skall ta del av
styrelsens forvaltning och dger rétt att ndrvara
vid foreningsstdammor, styrelsesammantrdden
och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden
och féreningsstammor dger rapportdren ratt att
vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll.

Under tiden intill den ordinarie
fareningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts viljs en ledamot och en suppleant
om styrelsen bestar av hogst fyra ledamoter
och tva ledamdter och en suppleant om
styrelsen bestdr av fem ledaméter pa
foreningsstamma. Av de dvriga
representanterna utses en ledamot och en
suppleant av kommunal myndighet da det krévs
for erhaliande av statligt bostadslan och
resterande ledamoter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden fran och med den
foreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts valjs samtliga ledaméter med
undantag av den kommunala representanten av
foreningsstamman.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den
ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.




11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantrédet
nérvarandes antal dverstiger hdlften av hela
antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter dr narvarande, enighet om
besluten.

12§

Féreningens firma tecknas av tva
styrelseledamoter i férening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person
som styrelsen dartill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom
genom en av styreisen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation.

Vicevérden skall ej vara ordférande i
styrelsen.

14§

Utan féreningsstimmans bemyndigande far
styrelsen ej avhidnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och
beldna sadan egendom.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av
féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehélla
berittelse om verksamheten under aret
{forvaltningsberdttelse) samt redogdrelse
for féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrékning) och for
stdllningen vid rakenskapsarets utgang
{balansrakning),

att uppratta budget och faststélia arsavgifter for
det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltnings-

berittelsen redovisa vid besiktningen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fére den fdreningsstdmma,
pé vilken 8rsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framléggas, till revisorerna
ldmna arsredovisningen for det férflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie férenings-
stamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

D3 det fér erhdllande av statligt bostadslan
kravs att revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses
till dess att fem ar forflutit fran lanets
utbetalning. Istdllet for revisor och suppleant
kan kommunen utse kommunalt organ.
Revisor aligger:
att verkstalla revision av féreningens raken-

skaper och férvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie forenings-
stamma framlégga revisionsbherattelse.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om
aret vid tidpunkt som framgar av 48.

Extra stimma halls da styrelsen finner
omstandigheter dartill féranleda och skall
darjamte av styrelsen utlysas da revisorerna
eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade
medlemmar ddrom hos styrelsen gor skriftlig
anhallan med angivande av drende, som skall
forekomma pa stémman.

Kallelse till foreningsstamma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar skall
ske genom anslag a lampliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stamman
skall angiva de drenden, som skall férekomma
pa stimman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Anslagen skall uppsattas och det skriftliga
kallelserna avsandas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor fére ordinarie stdmma och
senast tva veckor fore extra stdmma.
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i8§

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anmila drendet hos styrelsen minst en vecka
fore stdmman.

19§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma
foljande drenden:
a) Uppréttande av forteckning éver
ndrvarande medlemmar.
b) Valav ordforande vid stamman.
c) Valav justeringsman.
d) Fraga om kallelse till stamman
behdorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens
arsredovisning.
f) Féredragning av revisorernas
berdttelse.
g} Faststédllande av resultat-och
balansrakning.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Fraga om anvidndande av uppkommen
vinst eller tackande av forlust.
j) Fréga om arvoden.
k) Valav styrelseledamdoter och
suppleanter.
1) Valav revisor och suppleant.
m) Ovriga anmélda drenden.
P& extra stamma skall fédrekomma endast de
drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tva
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras
av befullméktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den réstberéttigades familj
eller annan foreningsmediem.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett ar fran utfardandet. Bitrdde har
yttranderatt.

Ingen far pa grund av fullmakt rsta fér mer @n
en annan rostberattigad.

Omrdstning vid foreningsstamma sker éppet
dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining,
medan i andra fragor den mening galler som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland andra frdga om @ndring av
dessa stadgar — dar sarskild rostvikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 60— 62 §§ i
bostadsrattslagen.

Beslut av féreningsstamma rérande
stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstamma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus
genomférts, maste godkdnnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dvergdng av bostadsratt
228§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast
upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal,
andamalet med upplatelsen samt de belopp
varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om
sadrskild avgift for upplatelse av bostadsratt
(upplatelseavgift) skall uttas, skall dven den
anges.

23§

Har bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsréatten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter
avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana
dbdsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadrdttshavarens dod eller att
nagon, som ej far véagras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.




lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far
féreningen silja bostadsratten pa offentlig
auktion for dédsboets rékning.

24 §

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far ej vagras
intréde i féreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med honom som hostadsrdttshavare

Har bostadsritt dvergatt till bostadsratts-
havarens make far intride i féreningen ej
vdgras maken. Detsamma géller om bostadsratt
till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt dger
forsta och andra styckena tillimpning endast
om bostadsratten efter forvdrvet innehas av
makar.

25§

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv icke antagits till medlem,

far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader visa att ndgon, som ej far védgras
intrade i féreningen, forvérvat bostadsritten
och skt medlemskap. lakttas ej tid som
angivits i anmaningen, far féreningen salja
bostadsrdtten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

26 §

Overlételse av bostadsritt skall ske genom
skriftligt avtal. Saval overlatare som forvdrvare
skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp
den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
kipeskillingen. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt
27 §

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit
fran det bostadsratten upplats avsdga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse 6vergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter

288§

Bostadsrattshavaren skall pa egen hekostnad till
det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till Iigenhetens inre raknas saval rummens
vaggar, golv och tak som inredning i kdk,
badrum och Gvriga utrymmen i lagenheten, glas
och bagar i lagenhetens yttre- och innan-
fonster, lagenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock ej for malning
av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar
och ej heller for underhall av radiatorer och
vattenarmatur eller av de anordningar for
avlopp och lagenhetens férseende med virme,
gas, elektricitet och vatten med vilka féreningen
forsett lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans
villande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller som dér géstar honom eller av annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
hans rakning. [fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjélv icke vallat géller vad
som sagts nu dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
titlsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta stycket férsta punkten
dger motsvarande tillampning om ohyra
forekomma i lagenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av
styrelsen foreta avsevard fordndring i
ldgenheten.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid
ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall harvid stélla sig till
efterréittelse de ordningsregler och dvriga
sarskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavare skall halla noggrann tillsyn
over att vad som sdlunda aligger honom sjilv
iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt
28§ tredje stycket.

Gods som veterligt dr, eller med skal kan
misstankas vara behdftat med ohyra far icke
infdras i lagenhet.

31§

Bostadsrittsféreningen har ritt att erhalla
tilltridde till ligenheten nir det behdvs for att
utdva nodig tillsyn eller utféra arbete som
erfordras.

328§

Bostadsréittshavare far ej utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata lagenheten i
dess helhet till annan an medlem utom i fall
som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej &r i
tillfalle att anvdnda sin bostadslagenhet, far
upplata [dgenheten i dess helhet i andra hand,
om hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Sddant tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvidrda skl for
upplatelsen och féreningen ej har befogad
anledning att vagra samtycke. Tilistand kan
begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavare far icke anvédnda ldgenheten
till annat dndamal @n avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevard betydelse for foreningen eller annan
medlem,

34§

Bostadsrattshavaren far ej inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medfdora men for féreningen eller annan
medlem

35§

Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsdga
bostadsrattshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av grundavgift utéver tva
veckor eller den langre tid som kan vara
bestdmd i stadgarna fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrdttshavaren
drdjer med betalning av arsavgift tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Om bostadsrattshavaren utan hehovligt
samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand,

3. Om ldgenheten anvénds i strid med 33
eller 34 §§,

4. Om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande till
att ohyra forekommer i lagenheten eller
om bostadsratishavaren genom
underlatenhet att utan oskéligt
drbjsmal underritta styrelsen om
férekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ldgenhet pd annat satt vanvardas
eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken lagenheten upplatits i andra
hand, &sidosétter nagot av vad som
enligt 305 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt namnda paragraf dligger
bostadsrdttshavare,

6. Omistrid med 318§ tilltrade till
lagenheten vagras och bostadsrétts-
havaren ej kan visa giltig ursakt,

7. Om bostadsrattshavaren asidosétter
annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten
fullgéres,

8. Om lagenheten helt eller till vdsentlig
del nyttjas for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till ej ovdsentlig del
ingdr brottsligt forfarande.
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Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa
tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsags bostadsratishavaren till avflyttning,
har féreningen réatt till erséttning for skada.

Ovriga bestdmmelser
36 §
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt
65§ bostadsrittslagen. Uppstar verskott skall
det férdelas mellan bostadsrattshavarna efter
ldgenheternas grundavgifter.

37§

| allt varom ej har ovan stadgats géller
bostadsrattslagen.




