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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lotbacken, 718000-1286 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-09-16 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2024-09-23.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastighetenerna Gjusen 1 och Gasellen 1. Féreningens fastighet bestar av 9
huskroppar med totalt 69 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 5 582 kvm. Marken ar pa
20 251 kvm och ags av foreningen.

Lagenhetsfordelning:

49 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsékrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1960.

Foreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-04-24 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Doris Rutemark-Dalmo Ledamot ordférande
Sebastian Alfredsen Ledamot vice ordférande
Denise Grenryd Ledamot kassor

Marten Olsson Ledamot

Rickard Samuelsson Suppleant

Marie Perrault Suppleant

Roland Enblom Suppleant

Revisor: Norden Revision AB
Valberedning: Ulla-Lena Carlsson Ahlin och Ruzica Zovko

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt var for sig av Doris Rutemark-Dalmo och Denise
Grenryd

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemdtet.
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Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har féljande hanterats/genomforts,

Vi har justerat foreningens stadgar fér att félja den nya bostadsrattslagen. Andringarna
godkandes pa arsmotet (godkanda pa tva arsmoten) och nya stadgar ar registrerade pa
Bolagsverket 2024-09-23.

Rantebindningstiden for foreningens lan har gatt ut under aret och efter forhandlingar med
flera banker sa skrevs lanen om pa 1- och 2- ar med nya rantesatser. Det blev givetvis hogre
rantesatser an tidigare men anda nagot battre an vad vi raknade med tidigare under aret nar vi
pabdrjade arbetet.

Vi har utnyttjat det hogre rantelaget och i omgangar placerat sparade medel pa fastrantekonto
vilket gett en ranteintakt till féreningen pa drygt 69.000kr.

Ekonomi och administration har helt flyttats éver till PHM digital. Vi uppmanar alla medlemmar
att registrera sig i PHM for att fa tillgang till dokument och nyhetsnotiser pa mail.

Pa grund av hojda avgifter for fjarrvarme och hogre rantesatser pa lan sa hojs manadsavgiften
med 7.3% fran januari 2025. Det &r trakigt att behdva hoja avgiften men det ar nédvandigt for
att fa budget i balans och behalla féreningens stabila ekonomi.

Vi har genomfort en stadddag pa varen och en stdddag pa hosten. Dar vi bl.a. har rensat
hangrannor, klippt buskar och trad, stadat tvattstuga och lagat tvattmaskiner och torktumlare.
Dagen avslutades med att féreningen bjéd pa grillad korv och kaffe.

Medlemmar har sjalva oljat balkonggolv och trapp vid entré enligt underhallsplanen.

Medlemmar har sjalva fatt ombesorja elektriker for inspektion och eventuell atgard av

eluttagen foér motorvarmare vid parkeringsplatserna, for att uppfylla nuvarande standard enligt
Elsékerhetsverket. Enligt § 41 i vara stadgar ar varje bostadsinnehavare ansvarig for skotsel och
underhall av egen motorvarmare.

Kablar till elbilsladdare har rattats till och kabelskydd har monterats vid parkeringsplatser.

Ett par bostader har under sommar/host haft problem med getingar som kravt bekdmpning.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 69.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 102.

Under rékenskapsaret har 3 dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej 6verlatelseavgift ut.
Till arsmotet 2024 fanns foljande motioner som ar hanterade enligt nedan,

Utredning av motion att bygga ihop férrad med bostad samt installera vattenburen varme i den

nya delen av bostaden. Andringar som kravs i stadgar godkandes pa arsmoétet (godkanda pa tva
arsmoten) och nya stadgar ar registrerade pa bolagsverket 2024-09-23.

Motion angaende Parkeringsplats tillhérande bostadsratten. Forslag ar att parkeringarna skall

vara enligt standardmatt 2,5 X 5meter. Parkeringsplatserna skall vara avsedda for personbilar

klass |I. Godkandes pa arsmoétet 2023 men avslogs pa arsmotet 2024 (kréavdes godkannande pa
tva arsmoten).
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Vi passar pa att tacka alla som hjalper till med grasklippning, stadning och underhall, ert arbete
sparar pengar till alla oss i féreningen. Utan det engagemanget sa hade vi inte klarat att halla
avgifter pa den niva vi har och samtidigt ha en stabil ekonomi.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 3 848 362 3764 033 3679 584 3 605 976

Resultat efter finansiella poster 612 662 -191 756 -747 584 774 556

Soliditet, % 20 17 17 20

Sparande per kr/kvm 176 163

Arsavgift kr/kvm 676 671 657 643

Energikostnad kr/kvm 206 185 169 163

Rantekostnad kr/kvm 66 62 64 66

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2900 2994 3040 3175

Skuldkvot, % 4 4 5

Rantekanslighet, % 4 4 5

Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 100 99 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 426 900 412 244 2923 221 -191 756
Disposition enl arsstammobeslut -360 470 360470
Avsattning enligt stammobeslut 168 714 -168 714
Arets resultat 612 662
Belopp vid arets slut 426 900 580 958 2562 751 612 662
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 2562 751
arets resultat 612 663
Summa balanserat resultat 3175414
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 214 026
balanseras i ny rakning 2 961 388
Att i ny rakning 6verfors 3175414

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 3 848 362 3764 033
Ovriga rorelseintékter 1779 9620
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 850 141 3773653
Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter 2 -2 146 547 -2 929 874
Ovriga externa kostnader 3 -290 340 -236 110
Personalkostnader -134 287 -132 741
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -368 573 -368 881
Summa rorelsekostnader -2 939 747 -3 667 606
Rorelseresultat 910 394 106 047
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69 410 47 693
Rantekostnader och liknande resultatposter -367 142 -345 496
Summa finansiella poster -297 732 -297 803
Resultat efter finansiella poster 612 662 -191 756

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 612 662 -191 756
Skatter
Arets resultat 612 662 -191 756
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 185 436 18 554 009
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 185 436 18 554 009
Summa anldggningstillgangar 18 185 436 18 554 009
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 230 210 4 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 674 84 527
Summa kortfristiga fordringar 353 884 89 412
Kassa och bank

Kassa och bank 2 849 255 2 051920
Summa kassa och bank 2 849 255 2051920
Summa omsattningstiligangar 3203139 2141 332
SUMMA TILLGANGAR 21 388 575 20 695 341
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 426 900 426 900
Fond for yttre underhall 580 958 412 244
Summa bundet eget kapital 1 007 858 839 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2562 751 2923 221
Arets resultat 612 662 -191 756
Summa fritt eget kapital 3175413 2731465
Summa eget kapital 4183 271 3 570 609
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 15 765 985 16 127 066
Summa langfristiga skulder 15 765 985 16 127 066
Kortfristiga skulder

Kortfistig del av langfristiga lan 421 608 421 608
Forskott fran kunder 321 487 74 704
Leverantorsskulder 154 897 6 353
Skatteskulder 129 108 35157
Ovriga skulder 89 180 89 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 323 039 370 664
Summa kortfristiga skulder 1439 319 997 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 388 575 20 695 341
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 612 663 -191 756
Avskrivningar 368 572 368 881
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 981 235 177 125
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -264 472 212 250
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 441 653 -196 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1158 416 192 492
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -361 081 -421 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -361 081 -421 608
Arets Kassaflode 797 335 -229 116
Likvida medel vid arets borjan 2 051 920 2281036
Likvida medel vid arets slut 2 849 255 2 051920
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 6 600 6 350
Arsavgifter 2 857 699 2 761 296
Bransleavgifter 772 415 772 560
Ovrigt 213 553 223 827
Summa 3 850 267 3764033

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Sndréjning/sandning 64 218 36 363
Summa 64 218 36 363
Reparationer

Lépande underhall 61 452 809 284
Tradgard 18 024 123 731
Summa 79 476 933 015
Taxebundna kostnader

El 72710 75 696
Varme 802 922 702 724
Vatten 275 843 244 803
Sophamtning/renhallning 114 891 155 212
Summa 1266 366 1178 435
Ovriga driftskostnader

Forsakring 109 626 100 507
Sjalvrisk 55 897
Kabel-tv 65 125 177 334
Forbrukningsmaterial 419 10 581
Ovrigt 26 251 15 958
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 535 066 421785

Summa 736 487 782 062
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TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2 146 547 2929 874
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 5620 1825
Telefonkostnader 919
Datakommunikation 131193 119137
Portokostnader 360 510
Extern revisor 16 000 13750
Forvaltningskostnader 89470 77 015
Konsultarvoden 18 563 -
Bankkostnader 9079 2898
Forenings o serviceavgift 12 505 12 705
Forenings o medlemsavgift 7 550 7 350
Summa 290 340 236 109
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 27 599 427 27 599 427
27 599 427 27 599 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -0 045 418 -8 676 537
-Arets avskrivning enligt plan -368 573 -368 881
-9413 991 -9 045 418
Redovisat varde vid arets slut 18 185 436 18 554 009
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 9155 390 9155 390
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 42 224 000 34 020 000
Taxeringsvarde mark 29 118 000 22 218 000
Totala taxerinsvarden 71 342 000 56 238 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 421 608 421 608
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1686 432 1686 432
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 14 079 553 14 440 634
16 187 593 16 548 674
Banklan Belopp Bundet till Rantesats
2024-12-31
Swedbank Hypotek 275.032.993-6 3319 196 2025-10-25 3,20%
Swedbank Hypotek 275.032.994-4 2 660 022 2025-09-25 3,27%
Swedbank Hypotek 285.306.319-2 2983 500 2025-09-25 3,27%
Swedbank Hypotek 825.946.371-2 7224 875 2026-12-01 2,82%

16 187 593
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 108 696 47 044
Upplupna kostnader 214 342 323 620
323 038 370 664
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter 1981 1980
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Gasellen 1 9340 100 9339 100
fastigheten Gjusen 1 12 089 000 12 088 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett pa nya aret.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Doris Rutemark Dalmo Marten Olsson

Denise Grenryd Sebastian Alfredsen

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Norden Revision AB

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Létbacken, org.nr 718000-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lotbacken fér &r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiclla resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for fbreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns angvar. Jag &r oberoende i férhaliande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig fdr att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nér s &r tillampligt, om férhalianden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentiiga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
&tgarder som &r 1ampliga med hansyn til omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p4 upplysningamna i
&rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaitning f6r Brf Lotbacken for &r 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar., Jag ar
oberoende | forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér fGrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte 3r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfcrs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omréden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar firenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2025-04-15
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lotbacken, 718000-1286 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-09-16 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2024-09-23.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastighetenerna Gjusen 1 och Gasellen 1. Féreningens fastighet bestar av 9
huskroppar med totalt 69 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 5 582 kvm. Marken ar pa
20 251 kvm och ags av foreningen.

Lagenhetsfordelning:

49 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsékrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1960.

Foreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-04-24 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Doris Rutemark-Dalmo Ledamot ordférande
Sebastian Alfredsen Ledamot vice ordférande
Denise Grenryd Ledamot kassor

Marten Olsson Ledamot

Rickard Samuelsson Suppleant

Marie Perrault Suppleant

Roland Enblom Suppleant

Revisor: Norden Revision AB
Valberedning: Ulla-Lena Carlsson Ahlin och Ruzica Zovko

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt var for sig av Doris Rutemark-Dalmo och Denise
Grenryd

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemdtet.
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Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har féljande hanterats/genomforts,

Vi har justerat foreningens stadgar fér att félja den nya bostadsrattslagen. Andringarna
godkandes pa arsmotet (godkanda pa tva arsmoten) och nya stadgar ar registrerade pa
Bolagsverket 2024-09-23.

Rantebindningstiden for foreningens lan har gatt ut under aret och efter forhandlingar med
flera banker sa skrevs lanen om pa 1- och 2- ar med nya rantesatser. Det blev givetvis hogre
rantesatser an tidigare men anda nagot battre an vad vi raknade med tidigare under aret nar vi
pabdrjade arbetet.

Vi har utnyttjat det hogre rantelaget och i omgangar placerat sparade medel pa fastrantekonto
vilket gett en ranteintakt till féreningen pa drygt 69.000kr.

Ekonomi och administration har helt flyttats éver till PHM digital. Vi uppmanar alla medlemmar
att registrera sig i PHM for att fa tillgang till dokument och nyhetsnotiser pa mail.

Pa grund av hojda avgifter for fjarrvarme och hogre rantesatser pa lan sa hojs manadsavgiften
med 7.3% fran januari 2025. Det ar trakigt att behdva hoja avgiften men det ar nddvandigt for
att fa budget i balans och behalla féreningens stabila ekonomi.

Vi har genomfort en stadddag pa varen och en stdddag pa hosten. Dar vi bl.a. har rensat
hangrannor, klippt buskar och trad, stadat tvattstuga och lagat tvattmaskiner och torktumlare.
Dagen avslutades med att féreningen bjéd pa grillad korv och kaffe.

Medlemmar har sjalva oljat balkonggolv och trapp vid entré enligt underhallsplanen.

Medlemmar har sjalva fatt ombesorja elektriker for inspektion och eventuell atgard av

eluttagen foér motorvarmare vid parkeringsplatserna, for att uppfylla nuvarande standard enligt
Elsékerhetsverket. Enligt § 41 i vara stadgar ar varje bostadsinnehavare ansvarig for skotsel och
underhall av egen motorvarmare.

Kablar till elbilsladdare har rattats till och kabelskydd har monterats vid parkeringsplatser.

Ett par bostader har under sommar/host haft problem med getingar som kravt bekdmpning.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 69.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 102.

Under rékenskapsaret har 3 dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej 6verlatelseavgift ut.
Till arsmotet 2024 fanns féljande motioner som ar hanterade enligt nedan,

Utredning av motion att bygga ihop férrad med bostad samt installera vattenburen varme i den

nya delen av bostaden. Andringar som kravs i stadgar godkandes pa arsmoétet (godkanda pa tva
arsmoten) och nya stadgar ar registrerade pa bolagsverket 2024-09-23.

Motion angaende Parkeringsplats tillhérande bostadsratten. Forslag ar att parkeringarna skall

vara enligt standardmatt 2,5 X 5meter. Parkeringsplatserna skall vara avsedda for personbilar

klass |I. Godkandes pa arsmoétet 2023 men avslogs pa arsmotet 2024 (kréavdes godkannande pa
tva arsmoten).
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Vi passar pa att tacka alla som hjalper till med grasklippning, stadning och underhall, ert arbete
sparar pengar till alla oss i féreningen. Utan det engagemanget sa hade vi inte klarat att halla
avgifter pa den niva vi har och samtidigt ha en stabil ekonomi.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 3 848 362 3764 033 3679 584 3 605 976

Resultat efter finansiella poster 612 662 -191 756 -747 584 774 556

Soliditet, % 20 17 17 20

Sparande per kr/kvm 176 163

Arsavgift kr/kvm 676 671 657 643

Energikostnad kr/kvm 206 185 169 163

Rantekostnad kr/kvm 66 62 64 66

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2900 2994 3040 3175

Skuldkvot, % 4 4 5

Rantekanslighet, % 4 4 5

Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 100 99 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 426 900 412 244 2923 221 -191 756
Disposition enl arsstammobeslut -360 470 360470
Avsattning enligt stammobeslut 168 714 -168 714
Arets resultat 612 662

Belopp vid arets slut 426 900 580 958 2562 751 612 662
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 2562 751
arets resultat 612 663
Summa balanserat resultat 3175414
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 214 026
balanseras i ny rakning 2 961 388
Att i ny rakning 6verfors 3175414

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 3 848 362 3764 033
Ovriga rorelseintékter 1779 9620
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 850 141 3773653
Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter 2 -2 146 547 -2 929 874
Ovriga externa kostnader 3 -290 340 -236 110
Personalkostnader -134 287 -132 741
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -368 573 -368 881
Summa rorelsekostnader -2 939 747 -3 667 606
Rorelseresultat 910 394 106 047
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69 410 47 693
Rantekostnader och liknande resultatposter -367 142 -345 496
Summa finansiella poster -297 732 -297 803
Resultat efter finansiella poster 612 662 -191 756

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 612 662 -191 756

Skatter

Arets resultat 612 662 -191 756
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 185 436 18 554 009
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 185 436 18 554 009
Summa anldggningstillgangar 18 185 436 18 554 009
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 230 210 4 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 674 84 527
Summa kortfristiga fordringar 353 884 89 412
Kassa och bank

Kassa och bank 2 849 255 2051920
Summa kassa och bank 2 849 255 2051920
Summa omsattningstiligangar 3203139 2141 332
SUMMA TILLGANGAR 21 388 575 20 695 341
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 426 900 426 900
Fond for yttre underhall 580 958 412 244
Summa bundet eget kapital 1 007 858 839 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2562 751 2923 221
Arets resultat 612 662 -191 756
Summa fritt eget kapital 3175413 2731465
Summa eget kapital 4183 271 3 570 609
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 15 765 985 16 127 066
Summa langfristiga skulder 15 765 985 16 127 066
Kortfristiga skulder

Kortfistig del av langfristiga lan 421 608 421 608
Forskott fran kunder 321 487 74 704
Leverantorsskulder 154 897 6 353
Skatteskulder 129 108 35157
Ovriga skulder 89 180 89 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 323 039 370 664
Summa kortfristiga skulder 1439 319 997 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 388 575 20 695 341
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 612 663 -191 756
Avskrivningar 368 572 368 881
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 981 235 177 125
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -264 472 212 250
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 441 653 -196 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1158 416 192 492
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -361 081 -421 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -361 081 -421 608
Arets Kassaflode 797 335 -229 116
Likvida medel vid arets borjan 2 051 920 2281036

Likvida medel vid arets slut 2 849 255 2 051 920
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 6 600 6 350
Arsavgifter 2 857 699 2 761 296
Bransleavgifter 772 415 772 560
Ovrigt 213 553 223 827
Summa 3 850 267 3764033

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Sndréjning/sandning 64 218 36 363
Summa 64 218 36 363
Reparationer

Lépande underhall 61 452 809 284
Tradgard 18 024 123 731
Summa 79 476 933 015
Taxebundna kostnader

El 72710 75 696
Varme 802 922 702 724
Vatten 275 843 244 803
Sophamtning/renhallning 114 891 155 212
Summa 1266 366 1178 435
Ovriga driftskostnader

Forsakring 109 626 100 507
Sjalvrisk 55 897
Kabel-tv 65 125 177 334
Forbrukningsmaterial 419 10 581
Ovrigt 26 251 15 958
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 535 066 421785

Summa 736 487 782 062
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TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2 146 547 2929 874
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 5620 1825
Telefonkostnader 919
Datakommunikation 131193 119137
Portokostnader 360 510
Extern revisor 16 000 13750
Forvaltningskostnader 89470 77 015
Konsultarvoden 18 563 -
Bankkostnader 9079 2898
Forenings o serviceavgift 12 505 12 705
Forenings o medlemsavgift 7 550 7 350
Summa 290 340 236 109
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 27 599 427 27 599 427
27 599 427 27 599 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 045 418 -8 676 537
-Arets avskrivning enligt plan -368 573 -368 881
-9413 991 -9 045 418
Redovisat varde vid arets slut 18 185 436 18 554 009
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 9155 390 9155 390
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 42 224 000 34 020 000
Taxeringsvarde mark 29 118 000 22 218 000
Totala taxerinsvarden 71 342 000 56 238 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 421 608 421 608
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1686 432 1686 432
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 14 079 553 14 440 634
16 187 593 16 548 674
Banklan Belopp Bundet till Rantesats
2024-12-31
Swedbank Hypotek 275.032.993-6 3319 196 2025-10-25 3,20%
Swedbank Hypotek 275.032.994-4 2 660 022 2025-09-25 3,27%
Swedbank Hypotek 285.306.319-2 2983 500 2025-09-25 3,27%
Swedbank Hypotek 825.946.371-2 7224 875 2026-12-01 2,82%

16 187 593
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2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 108 696 47 044
Upplupna kostnader 214 342 323 620
323 038 370 664
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter 1981 1980
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Gasellen 1 9340 100 9339 100
fastigheten Gjusen 1 12 089 000 12 088 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett pa nya aret.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Doris Rutemark Dalmo Marten Olsson

Denise Grenryd Sebastian Alfredsen

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Norden Revision AB

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Létbacken, org.nr 718000-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lotbacken fér &r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiclla resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for fbreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns angvar. Jag &r oberoende i férhaliande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig fdr att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nér s &r tillampligt, om férhalianden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentiiga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
&tgarder som &r 1ampliga med hansyn til omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p4 upplysningamna i
&rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaitning f6r Brf Lotbacken for &r 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar., Jag ar
oberoende | forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér fGrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte 3r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfcrs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omréden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar firenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2025-04-15
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Magnuéi Nordén
Auktorisg\rad revisor
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