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r‘ Riksbygg&n Dagordning

Dagordning’ ordinarie foreningsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hidnskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Backhagsvagen 9, 281 33 Héassleholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Backhagsvagen 9 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for Riksbyggens

F 6 rva I t N i n g S b e rétte I se Bostadsriittsforening Orkelljungahus 6

far hdrmed upprdtta drsredovisning for
réikenskapsdret

2023-09-01 #// 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt site i Orkelljunga Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 5 538 606 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-07-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-27.

Arets resultat ir ligre 4n foregiende ar p.g.a. 6kade avskrivningskostnader samt utrangeringar i samband med dvergéng
till att redovisa K3 regelverket.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregdende ar beroende pa minskade kostnader f6r sné och
halkbekdmpning samt vattenkostnader. Rantekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatta 1dn samt nylan.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld si att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 57% till 22%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret
fran 865% till 1001%.

I resultatet ingér avskrivningar med 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 136 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hagtornet 2 Orkelljunga Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 22 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1983. Fastigheternas adress dr Ekholmsviigen 12, 14 och 16 i Orkelljunga.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kdk 8
Total 22
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 11
Antal p-platser 19

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregéaende ars taxeringsvérde

4 382 m?
1522 m?
157 m?

13 059 000 kr

13 059 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 53 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i 2024 och visar pa ett
underhéllsbehov pa 176 tkr per &r for de ndrmaste 50 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa
680 tkr (447 kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 157 kr/m2. Underhallsplan fran Riksbyggen ar antagen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utforda underhall (i kr)

Beskrivning Ar

Tappvattenbyte 2024
Byte postlador 2021
Terrasser 2020
Malning 2019

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (miljorum) 12 102
Installationer (vattenledningar) 18 479
Huskropp utvandigt (hdngriannor) 17 488
Ovrigt 5323
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamditer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofie Karlsson Ordf6rande 2026

Ursula Larsson Vice ordférande 2025

Christian Orsmark Ledamot 2025

Ozkan Altay Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Persson Suppleant 2026

Hamed Alomerovic Suppleant 2025

Magnus Bengtsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Valt revisionsbolag 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen dvergatt till att redovisa enligt K3-regelverket. Féreningen har dven genomfort ett
tappvatten byte, vilket har kostat 3,04 miljoner kronor. Dessutom har en ny vattenavldsning utforts, vilket resulterade i

en utbetalning frén NSVA pa 116 tkr. Detta forklarar de laga vattenkostnaderna under not 4. Féreningen har dven tagit
ett nytt 1an pa 1.9 miljoner kronor for att finansiera tappvattenbytet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 27 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja avgiften med 5% frén
och med 1 september 2024.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 1 034 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 1612 1 505 1 466 1 466 1461
Rorelsens intdkter 1617 1 544 1505 1725 1466
Resultat efter finansiella poster* -89 412 318 —111 117
Arets resultat -89 412 318 -111 117
Resultat exkl avskrivningar 136 504 410 -39 175
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond -40 —96 —4 —303 —280
Balansomslutning 9791 7724 7 406 7353 7400
Arets kassaflode -1 033 397 166 -321 72
Soliditet %* 34 44 40 36 37
Likviditet % 22 57 744 435 89
Aﬂrsavg‘lft.‘andel i % av totala 97 96 96 84 98
rorelseintékter*

Avgifts- hyresbortfall % 0.6 0,5 0,5 0,5 0,5
é(fssf‘avdgslrgtfj/ kvm uppliten med 1034 975 950 950 947
Driftkostnader kr/kvm 499 525 541 957 570
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 466 516 475 808 430
Energikostnad kr/kvm* 189 234 203 224 210
Underhallsfond kr/kvm 2 653 2 653 2272 2037 1 886
ll:rcjls{?;ermg till underhéllsfond 157 389 301 301 295
Sparande kr/kvm* 381 335 332 124 254
Rénta kr/kvm 70 37 38 38 38
Skuldséttning kr/kvm* 3876 2708 2773 2 838 2 894
ls)’lo‘:tlf(f:‘rt;rtlt‘fg kr/kvm uppliten med 3930 2745 2811 2877 2934
Réntekénslighet %* 3,8 2,8 3,0 3,0 3,1

* obligatoriska nyckeltal

2023/2024 20222023 202172022

e [r{ftkostnader krfm? = Driftkestnader exk| underhdll krf m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar 1 drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingéar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Atgirder:

Foreningen visar ett negativt resultat for 2023-2024. Atgirderna som tagit for att hanterar detta ir att hoja avgiften med
5% vilket blir andra hgjningen under 2024. Styrelsen har dven beslutat att géra egna atgérder i féreningen for att minska
kostnaderna. En betydande faktor for det negativa resultatet dr utrangeringen pa 312 tkr.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 173 988 4093313 —1318 000 411722
Disposition enl. arsstimmobeslut 411722 —411 722
Reservering underhéllsfond 176 000 —176 000

lanspraktagande av underhallsfond —53392 53392

Arets resultat —88 683
Vid arets slut 173 988 4215921 —1 028 886 —88 683

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

—906 277

Arets ianspriaktagande av underhallsfond

Summa

—88 683
—176 000
53392

-1 117 568

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1117 568

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1611 508 1504911
Ovriga rorelseintikter Not 3 5967 39113
Summa roérelseintdkter 1617 475 1544 024
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =786 520 —809 362
Ovriga externa kostnader Not 5 —228 189 —183 244
Personalkostnader Not 6 —45 828 0
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar Not 7 —224 832 -92 170
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —311 783 0
Summa rorelsekostnader -1 597 153 -1084 776
Rorelseresultat 20 322 459 248
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 20
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 10 74 13 490
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 =109 079 =61 036
Summa finansiella poster -109 005 —-47 526
Resultat efter finansiella poster -88 683 411 722
Arets resultat -88 683 411 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 8359109 5244233
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8359109 5244233

Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 1 000 1 000

Summa anliggningstillgdngar 8360 109 5245 233
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 3323 3323
Ovriga fordringar Not 16 3107 16 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 43 256 44359
Summa kortfristiga fordringar 49 686 64 049

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 381 664 2415 141
Summa omsiittningstillgdngar 1431350 2479191
Summa tillgidngar 9 791 459 7 724 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 988 173 988
Fond for yttre underhall 4215921 4093313
Summa bundet eget kapital 4 389 909 4267301
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 028 886 —1318 000
Arets resultat —88 683 411722
Summa fritt eget kapital -1 117 568 =906 277
Summa eget kapital 3272341 3361 024
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5981434 4178434
Leverantorsskulder Not 20 287 831 5729
Skatteskulder Not 21 4982 4179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 244 871 175 058
Summa kortfristiga skulder 6519118 4 363 400
Summa eget kapital och skulder 9 791 459 7 724 424
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 37 006 459 248
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 224 832 92 170

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 311783

573 621 551 418

Erhéllen rénta 2106 13374
Erlagd ranta =74 780 —61 265
forindringar av orclsokapial 500 948 03 527
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 331 —14 271
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 301 735 7 384
Kassaflode frian den lopande verksamheten 815 014 496 640
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -3 651491 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —3 651 491 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =100 000
Upptagna lén 1 803 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 803 000 —100 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 033 477 396 640
Likvida medel vid arets borjan 2415141 2018 501
Likvida medel vid arets slut 1 381 664 2415 141
Kassa och Bank BR 1381 664 2415 141
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Detta #r foreningens forsta r med
redovisning enligt K3 regelverket. Genomsnittlig avskrivning pa foreningens byggnad ar 2,69% for jamforelse med
K2.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pé basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Anslutningsavgifter Linjar 10
Byggnad balkonger Linjéar 27
Byggnad dorrar Linjar 10
Byggnad elinstallationer Linjér 16
Byggnad entrépartier Linjér 28-40
Byggnad fasad Linjar 17
Byggnad fonster Linjér 14
Byggnad inre ytskikt Linjéar 10
Byggnad stomme Linjéar 120
Byggnad tak Linjéar 15-20
Byggnad tvittutrustning Linjér 15-17
Byggnad vatten och avlopp Linjar 18-40
Byggnad ventilation Linjar 11
Byggnad virmesystem Linjar 19
Installationer Linjéar 5-10
Inventarier & Verktyg Linjar 5
Markanldggningar Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1 573 848 1 484 391
Hyror, lokaler 8160 8 160
Hyror, garage 38 700 19 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 460 =7 440
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 740 0
Summa nettoomsattning 1611 508 1504 911
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 5970 4 684
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 2
Ovriga rorelseintikter 0 34 427
Summa ovriga rorelseintikter 5967 39113
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —53 392 —12570
Reparationer —82 576 —53223
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =37 740 —36 838
Forsakringspremier —26 248 —22 332
Kabel- och digital-TV -2 748 -2 896
Aterbiring frdn Riksbyggen 400 3900
Sné- och halkbekdmpning —10 194 =56 528
Forbrukningsinventarier —13 533 -1272
Vatten —15 426 —129 678
Fastighetsel —44 611 =50 791
Uppvéarmning —243 877 —180 759
Sophantering och étervinning —63 671 —69 458
Forvaltningsarvode drift —192 904 —196 915
Summa driftskostnader -786 520 -809 362
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —170 534 —161 325
Arvode, yrkesrevisorer —11 250 —8 438
Ovriga forvaltningskostnader —27 816 —4 006
Kreditupplysningar —81 -375
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter =5969 —4 201
Kontorsmateriel -9729 -1 760
Medlems- och foreningsavgifter -38 —1430
Bankkostnader -2772 -1 708
Summa ovriga externa kostnader -228 189 -183 244
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —28 650 0
Sammantriddesarvoden =7200 0
Ovriga personalkostnader —600 0
Sociala kostnader -9 378 0
Summa personalkostnader -45 828 0
Not 7 Avskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Avskrivning Byggnader —190 457 =53 500
Avskrivning Anslutningsavgifter =34 375 =34 375
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —4 295
Summa avskrivningar av materiella och immateriella —224 832 -92 170
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang —311783 0
Summa ovriga rorelsekostnader -311 783 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 20
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 20
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Rénteintdkter fran bankkonton 0 13 355

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 94

Ovriga rénteintikter 74 41

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 74 13 490
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —107 682 =56 811

Ovriga finansiella kostnader -1397 —4 225

Summa rantekostnader och liknande resultatposter =109 079 =61 036
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 5754133 5 666 494
Mark 907 174 907 174
Anslutningsavgifter 343 750 343 750
Tillkommande utgifter 0 87 639
Markanldggning 13 750 13 750
Arets anskaffningar
Byggnader 3651491 0
Arets utrangeringar
Byggnader -494 425 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 10175 873 7 018 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1677751 —-1536613
Anslutningsavgifter -83 073 —48 698
Tillkommande utgifter 0 —83 343
Markanldggningar -13 750 —13 750
-1 774 574 -1 682 404
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -190 457 =53 500
Arets avskrivning anslutningsavgifter -34 375 —34 375
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -4 296
Arets utrangeringar
Byggnader 182 642 0
Summa avskrivningar -42 190 =92 171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 816 764 -1 774 575
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 359 109 5244 232
Varav
Byggnader 7225633 4076 381
Mark 907 174 907 174
Anslutningsavgifter 226 302 260 677
Taxeringsvarden
Bostéder 12 871 000 12 871 000
Lokaler 188 000 188 000
Totalt taxeringsvarde 13 059 000 13 059 000
varav byggnader 10457 000 10457 000
varav mark 2 602 000 2602 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 16 908 16 908
Installationer 76 227 76 227
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93135 93135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -16 908 -16 908
Installationer =76 227 =76 227
Ackumulerade avskrivningar -93 135 -93 135
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1 000 1 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 1000 1000
styrda foretag
2 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen.
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Kundfordringar 3323 3323
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3323 3323
Not 16 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 3107 3033
Fordringar hos leverantorer 0 13334
Summa ovriga fordringar 3107 16 367
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rianteintikter 0 2032
Forutbetalda forsakringspremier 9264 7720
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 295 27 530
Forutbetald renhallning 5198 5524
Forutbetald kabel-tv-avgift 220 240
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 279 1313
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 256 44 359
Not 18 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Transaktionskonto 1 381 664 2415141
Summa kassa och bank 1381 664 2415141
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31

Inteckningslan 5981434 4178 434
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -138 000 -100 000
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -5 843 434 —4 078 434
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,990% 2025-06-18 2 089 200 0,00 50 000,00 2051 700
SWEDBANK 4,285% 2024-11-28 2 089 234 0,00 50 000,00 2039234
SWEDBANK 4,575% 2024-09-28 0 1 900 000 38 000 1 890 500
Summa 4178 434,00 1900 000,00 138 000,00 5981434

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks lan om 5 843 434kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under

kommande ér. Foreingen har inga 14n som forfaller mellan 2 till 5 ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder —112 518 =7 605
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 400 349 13334
Summa leverantorsskulder 287 831 5729
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Not 21 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 4982 4179
Summa skatteskulder 4982 4179
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 43 870 9571
Upplupna elkostnader 3714 3189
Upplupna virmekostnader 0 8 346
Upplupna styrelsearvoden 64 429 31488
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 60 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1611 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 131 186 122 464
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 244 871 175 058
Not Stéllda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 6200 000 6 200 000

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus nr 6
Org.nr 716406-1868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus nr 6 for
riakenskapséaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus nr 6 for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den 22 oktober 2024
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1&dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g8 i konkurs/likvideras f&r man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skatteftia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Lirt
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