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[ 1] [ ] [ X ]
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Per Albins Hem i Malmd, 746000-5569, med sate i Malmo, far harmed
uppratta arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna
om miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-08-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2024-05-23 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldaggningen Malmo Hyllie ga:54. Gemensamhetsanldggningen Malmo Hyllie
ga:54s dndamal ar att foérvalta centralanldggning med inkoppling till kabel-tv nat.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Leif Ostnell 2025

Ledamot Bengt Skanhamre 2025 (Utsedd av HSB)

Ledamot Bita Namavar 2026

Sekreterare Liselotte Persson 2026

Ledamot Marie-Anne Booth 2025 (Studie- och fritidsorganisator)
Ledamot Johnny Hellberg 2026 (Vice ordférande)
Ledamot Miriam Harivandy 2025

Suppleant Marten Bjork 2025

Suppleant Mikael Mastborn 2026

Suppleant Lena Nordblad Stréom 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Fortroendevald revisor Britt-Inger J6énsson

Fortroendevald revisor Karin Persson

Revisorssuppleant Helen Persson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Burko, sammankallande, samt Bengt Eriksson och Jan-Ake Hansson.
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Representanter i HSB-fullmaktige
Ledamdter Marie-Anne Booth, Johnny Hellberg, Leif Ostnell.
Suppleanter Liselotte Persson, Bita Namavar.

Vicevard
Tjansten utfors pa entreprenad av Bredablick Férvaltning genom David Kembro.

Personal
1 Bitr. Forvaltare, 4 vaktmastare

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
av Marie-Anne Booth, Johnny Hellberg, Liselotte Persson, Leif Ostnell.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Malmo Statsmannen 1, Statsmannen 2, Statsmannen 3, Statsmannen 4, Statsmannen &
Statsmannen 6, Statsmannen 7 och Ombudsmannen 1 i Malmo stad med darpa uppférda byggnader med 692
ldgenheter och 14 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1965 resp 1966. Fastigheternas adresser ar Kulladsdalsgatan 4-
30 samt Kulladalstorget 1-9.

Foreningen upplater 692 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 6vernattningsldagenhet, 12 lokaler, 397
garageplatser samt 210 parkeringsplatser med hyresratt.

Ligenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

17 199 380 96

Total tomtarea: 72320 kvm
Total bostadsarea: 53696 kvm
- varav bostadsrattsarea: 53696 kvm
Total lokalarea: 2214 kvm
Total garagearea: 5608 kvm
Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid

Banafsha Sahebe Zai 105 2025-12-31
Husféretagen i Sverige AB 105 2026-01-31
Husféretagen i Sverige AB 90 2025-02-28 (uppsagd)
Telia Roof Infra AB Mast 2026-08-31
Cashbox Hotel Services 10 2025-09-30

Unga Ornar 70 2025-09-30
Net4Mobility HB Mast 2027-03-31

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-04.
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Fastighetsinformation
Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansférsakringar.

HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmo
746000-5569

| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring For styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Métning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal portar
Serviceavtal vdarme
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal mattor
Serviceavtal larm
Serviceavtal tvdttmaskiner

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Bredband2

Magasin Clean i Sverige AB
Stena Recycling samt VA Syd
Vattenfall samt Fortum
E.ON

Security Assistance Syd

El System

Security Assistance Syd
Anticimex

Cibes Kalea Sverige

SBH Portservice
VVS-Installatoéren i Malmo
Gunnar Karlsen Sverige
Elis Textil Service

Great Security Sverige
Electrolux Professional

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 2 348 989 kr (2 745 881 kr 2023) och planerat underhall
for 1 253 341 kr (3 045 255 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i

not 4 resp not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 av Cofactor. Underhallsplanen strdcker sig éver 50 ar. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 8 974 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 146 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebdar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 17 183 000 kr, detta motsvarar 308 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall

Byggnation Miljohus

Platbeklddnad laghusens gavlar

Total kéllarrenovering

Fénsterrenovering

Skyddsrumsrenovering

Omfogning tegelfasader, laghusen

Ny ventilation i garage

Markarbete ldghusen ink ny belysning

Byte elstammar

Ombyggnad av vdarmesystem, nya radiatorer
Fornyelseprojekt av lekplatser Kulladalsgatan 30 och 24
Flaktbyte vindar i 8-vaningshusen

Utemiljo, nya bommar, grillar, papperskorgar mm.
Postboxar, belysningsarmaturer inne/ute, OVK, férnyelse miljéhus
Vindar, brandskydd, fastighetsel

El, belysning- vindar och kéllare

Varmecentral garage

Fasadkompletteringar

Hissar

Markkompletteringar, cykelstall, pergola vid grillplatser
Garage - Elcentral, reng6ring, malning av trapphus
Markkompletteringar

Tvdtt- och torkutrustning

Gymrenovering

Avloppsstammar (relining)

Matare IMD El

Laddplatser for elbilar

Porttelefoner, styrsystem

Framtida underhall och investeringar

HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmo
746000-5569

Ar

2003
2007
2008-2009
2008-2013
2009
2011-2012
2011
2012
2013
2013-2016
2024
2015-2016
2016
2017
2018
2019
2019
2019
2019-2020
2020
2021
2021
2021
2021
2020-2023
2023
2023
2023

Nedan foljer storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren.

Markkompletteringar samt fornyelse av vdxtlighet
Varmeanldggning

Tappvattenstammar

Yttertak

Fonster

Dorrar, entréparti/portar

Fasader, balkongfasader hoghus

Lekytor

Tvatt- och torkutrustning

2028
2026,2028
2025-2027
2025-2026
2026
2026
2027-2029
2028-2029
2029
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HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmo
746000-5569

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-24 i aulan pa Séderkullaskolan. 67
medlemmar narvarade varav en genom ombud.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Styrelsens ord

Efter beslut i hyresndmnden beslutade styrelsen, efter upphandling, att uppdra at Hylén och Kjellander att utfora
tappvattenrenovering i féreningen. Projektet startar i bérjan av 2025 och férvantas vara klart om 2,5 - 3 ar, med
slutbesiktningar borjan av 2028.

I samband med att tappvattenprojektet genomfors sa tittar styrelsen pa om det gar att férena tappvattenbytet med
energisparande projekt. D3 man arrangerar for de nya vattenledningarna sa kan man gora plats fér utrustning som
behévs For att dtervinna varmluft fran ventilationssystemet och sitta solceller pa taken. Aven en del
reparationsarbeten pa balkonger, enligt tidigare besiktning, finns med pa agendan att férsoka genomféra samtidigt.

Underhallsplanen har uppdaterats och ari fas. Ett antal besiktningar kommer att genomféras under 2025 och
ytterligare justeringar och uppdateringar av underhallsplanen gérs efter det behov som besiktningar mm ger.

Styrelsen har bildat en forvaltargrupp som ska ta fram underlag till beslut som fattas av styrelsen samt utveckla
forvaltningen arbetsmiljomassigt. Gruppen skall ocksa uppdatera information kring renoveringar, stérningshantering,
andra hands uthyrning mm for att sdkerstdlla samstammighet med stadgar och externa regelverk. Man ska ocksa se
till att relevant information finns tillgdnglig fér méaklare och nya medlemmar via bla. hemsidan. Styrelsen har ocksa
bildat en administrationsgrupp som ska bland annat se éver arbetsrutiner, krisberedskap och hemsidan.

Klimatférandringarna med skyfallsliknande regn ar nagot vi tyvarr behéver vanja oss vid och for att minska risken for
oversvamningar i vara hus sa har styrelsen borjat titta pa mojligheterna for uppsamling av regnvatten. Arbetet pagar
med hjalp av bla Projab, med att madta upp antal och ldngd pa vattenledningarna i féreningen for att se hur stor
buffertkapacitet som finns i det befintliga systemet samt for att se hur vi kan samordna det befintliga systemet med
ev. kommande atgarder med tex. Malmé Stad. For att minska riskerna tills de stérre atgarderna kan utféras sa har fler
grundvattensdnkande pumpar installerats i hus 6 och 8.

Elmatarna byttes ut under 2024 i samtliga hus for att uppfylla myndighetskraven pa matning for varje ldagenhet.

Vi har tyvarr haft flera inbrott i kéllare och i garaget. Brytskyddet har férstarkts pa kallardérrar och garagedorrar
under aret. Diskussion och undersékning pagar om ytterligare atgarder ska vidtas.

Affarslokalen tdmdes under 2024 och styrelsen tittar pa vad som ar ldmpligt och bast utnyttjande av lokalen. En
intressent att hyra lokalen finns och férhandlingar pagar.

Under aret har styrelsen enligt delegation fran féreningsstamman 2023 sponsrat barn- och ungdomsverksamheten i
Kulladals FF med 20 000 kr samt barn- och ungdomsverksamheten i Kulladals Bangolfklubb med 10 000 kr.

For att belysa féreningens goda ekonomi vill vi lyfta siffrorna for skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt och
sparandet kr/kvm. Enligt HSB &r skuldsattning mellan 0-8 000 kr/kvm en bra siffra. Skuldsattningen i var férening ar 1
888 kr/kvm. Enligt HSB ger sparande per kvadratmeter en bild av féreningens férmaga att klara framtida
underhallsbehov eller kostnadsékningar. For att fa fram det nyckeltalet delar man foreningens justerade resultat
under ett ar med dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hégre siffra, desto béttre. Sparande 6ver 200 kr/kvm &r en
bra siffra och sparande under 120 kr/kvm b6r man se upp med. Sparande i var férening ar 260 kr/kvm.

Studie och & fritidsverksamheten i HSB Brf Per Albins Hem 2024
Styrelsen har vid samtliga moten, behandlat studie- och fritidsverksamheten i Féreningen. Nya styrelseledamoter

uppmanas och genomfor de utbildningar som finns tillgangliga och som &r av intresse for styrelseledamoten som da
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anmaler sig via HSBs hemsida.

Vi har under aret haft aktiviteter som varit bade valbesékta och uppskattade och som framjar granngemenskapen i
var forening pa Per Albins hem.

Till var stora glddje kom Gardsturnén med Linda och Lars som ar sponsrade av HSB dven i ar och underhéll var
férening den 1:a Advent och bjod pa musik med tillhérande snémaskin. Vi bjéd pa glégg/dricka och pepparkaka samt
tdnde var julgran pa torget, som ar en arlig tradition.

KFF - Kulladals fotbollsférening bjéd oss pa fotbollsmatch vid 2 tillfdllen och det var ett tjugotal medlemmar som
hejade fram laget till matchvinst. Medlemmarna som deltog fick dven en grillad korv med bréd samt en dricka.

Kulladals Bangolf har bjudit féreningens medlemmar med familjer att prova pa spel vid 2 tillfdllen som ocksa blev
véldig valbesokt ndr vadrets makter var pa var sida.

Allsangen vid boulebanan i augusti gav oss en harlig kvdll med sang och musik av Pontus Stenkvist och Maria Stille.
Trots att vadret inte var det basta i ar kom det medlemmar och lyssnade med eller utan picknic.

Arets bussresor har gétt till bl.a Bakken i Danmark med en hel buss for hela familjen - verkligen en uppskattad resa,
Sundsparlans sommarscens - premidr med show av Eva Rydberg ensemble blev en succe, Ullared besdktes i november
dadremot blev Tysklandsresan instélld pga for fF3 anmalningar.

Fritidsansvarig har anordnat vinprovningar i lokalen pa Kulladalsgatan 30 vid 2 tillFillen under aret med ett 20-tal
n6éjda medlemmar som deltagit. Vara aktiva medlemmar i féreningen haller en del aktiviteter i vara egna lokaler
sdsom canasta och lattgympa. Vi har dven en Yogainstruktér som trdffar deltagare/grupper torsdagar i lokalen pa
Kulladalsgatan 8F. Porslinsmalning har efter manga ar tyvarr avslutats da inga nya deltagare visade intresse. Vi tackar
sarskilt Maj-Britt som varit ledare for gruppen.

Det har anordnats bordtennisspel i gympalokalen pa Kulladalsgatan 16 av ansvarig medlem for att fa mojlighet att
prova pa bordtennis o det kommer kanske att sporra nya stjarnor inom sporten. Se anslag pa infotavlan i kallaren for
att se var du ska anmadla intresse att deltaga pa detta.

Ett stort tack till alla som deltagit och medverkat i studie- och fritidsverksamheten under aret, gjort detta mojligt och
bidragit till att framja den sociala och kulturella samverkan med en trygg gemenskap i féreningen under 2024.

Vi uppmanar alla medlemmar i féreningen att ni hér av er om det ar nagon speciell aktivitet ni ar intresserade av att

gora i féreningen sa ser vi om det ar méjligt — ingenting ar egentligen omgjligt — det tar bara lite langre tid.
Studlie-och fritidsansvarig i HSB Brf Per Albins hem — Marie-Anne Booth
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 51 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 54 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st).

Overldtelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 914 medlemmar.
52 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
59 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 907 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid fFéreningsstdmman har en
bostadsrdtt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen férdandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

| arsavgiften ingdr vdarme, vatten, tv, bredband, bostadsrattstilldgg samt tvdtt- och skéljmedel .
Foreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 48 622 47 790 42 243 41 699
Resultat efter finansiella poster, tkr 7 803 5801 5359 4784
Fordandring av underhallsfond, tkr 7721 -1476 12 608 -3196
Resultat efter fondférandringar, tkr 82 7277 -7 249 7980
Sparande kr/kvm 260 245 185 238
Soliditet, (%) 41 38 35 33
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 803 795 685 669
Arsavgifternas andel i % av tot. rérelseintikter (%) 89 90 93 93
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 795 738 685 669
Lokalhyra kr/kvm 280 392 312 573
Driftkostnad kr/kvm 347 344 328 333
Energikostnad kr/kvm 219 208 186 204
Ranta kr/kvm 43 39 22 21
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 146 26 225 0
Skuldsattning kr/kvm 1661 1681 1705 1631
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 1888 1910 1938 1632
Rantekanslighet (%) 2 2 3 2
Snittranta, (%) 2.59 2.33 1.3 1.28

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA) Foreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgdster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rdntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmo
746000-5569

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 5835505 15797 210 41 854954 5800575
Disposition enligt féreningsstamma 5800575 -5800575
Avséttning till underhallsfond 8974 000 -8 974 000
lanspraktagande av underhallsfond -1253 341 1253341
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 7802961
Vid arets slut 5835505 23517 869 39934870 7 802 961
Till foreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat 47 655 529
Arets resultat fére fondférandring 7 802 961
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -8974 000
lanspraktagande av underhallsfond 1253 341
Summa 6ver/underskott 47 737 831
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 47 737 831
Totalt 47 737 831

Vad betrdffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 45538 051 42 471025
Ovriga rérelseintikter 3 3083713 5319227
Summa rorelseintidkter 48 621 764 47 790 252
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -2 348 989 -2 745 881
Planerat underhall 5 -1 253 341 -3045 255
Driftskostnader 6 -21342 679 -21 158017
Ovriga kostnader 7 -2189 110 -2 425060
Personalkostnader 8 -4 332 855 -4 074026
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -6 984 251 -6 327 445
Summa rorelsekostnader -38451 225 -39 775 684
RORELSERESULTAT 10 170 539 8014 568
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 279918 193712
Rantekostnader -2 647 496 -2 407 705
Summa finansiella poster -2367 578 -2 213993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 802 961 5800575
RESULTAT FORE SKATT 7 802 961 5800575
ARETS RESULTAT 7 802 961 5800575
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 157 245 333 163 881 637
Inventarier, verktyg och installationer 12 2859253 2123392
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

w . gl e 70 1023834 780432
anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 161 128 420 166 785 461
Finansiella anlidggningstillgangar
Lan till deldgare eller ndrstaende 1894 1894
Summa finansiella anldggningstillgangar 1894 1894
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 130 314 166 787 355
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 617 824 1237386
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2303140 1790253
Kundfordringar 103 097 359619
Summa kortfristiga fordringar 3024 061 3387 258
Kassa och bank
Kassa och bank 14 25343115 11996 413
Summa kassa och bank 25343 115 11996 413
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 28 367 176 15383671
SUMMA TILLGANGAR 189 497 490 182171026
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5835505 5835505
Underhallsfond 23517 869 15797210
Summa bundet eget kapital 29 353 374 21632715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 39934870 41 854 954
Arets resultat 7802 961 5800575
Summa fritt eget kapital 47 737 831 47 655 529
SUMMA EGET KAPITAL 77 091 205 69 288 244
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 81784672 76 363 364
Summa langFfristiga skulder 81784672 76 363 364
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 81784 672 76 363 364
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 20407 710 27 034 366
Forskott fran kunder 7225 7225
Leverantérsskulder 2993920 2613600
Skatteskulder 111 683 150 427
Ovriga skulder 120 280 1334570
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 6980 795 5379230
Summa kortFristiga skulder 30621613 36519418
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 30621613 36519418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 497 490 182171 026
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 10170 539 8014 567
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 6984 251 6 327 445
Summa 17 154 790 14 342 012
Erhallen rénta 279918 193712
Erlagd ranta -2 647 496 -2 407 705
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 14 787 212 12 128 020
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 363 197 -1 650 635
Fordandring av rorelseskulder 728 852 -1 003728
Kassaflode fran den lopande verksamheten 15 879 261 9473 657
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1327 210 -12 458 928
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1327210 -12458 928
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 14966 618 13222272
Amortering av laneskulder -16 171 966 -14742 620
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten -1 205 348 -1520 348
Arets kassafléde 13 346 703 -4 505 619
Likvida medel vid arets bérjan 11996 413 16 502 033

Likvida medel vid arets slut

25 343 116 11996 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgdrder sker genom 6verfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som &ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for lopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vdsentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende viardenedgang.

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 15-100
Markanldggningar 10
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 42139 781 39 640275
Arsavgifter lokaler 550 164 519 036
Hyror lokaler 499 007 697 105
Hyror p-platser/garage 2330895 1598534
Ovriga objekt 18204 16 075
Totalt arsavgifter och hyror 45 538 051 42 471 025
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 82 540 40 581
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 73200 76 000
El 2431479 2609 476
Debiterade tillval 327917 314354
Forsakringsersattningar 32463 110 808
Overlatelseavgifter 67 937 80 409
Ovriga intikter 68177 2087 599
Totalt 6vriga rorelseintdkter 3083713 5319 227
Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 171 024 64 199
Reparation hiss 11005 78756
Armaturer, gemensamma utrymmen 114 276 135814
Reparation lokaler 222987 80603
P-platser/garage 57 889 411715
Ovriga installationer 13075 0
Reparation markytor 167 959 464 048
Klottersanering 0 3421
Skadedjur 38242 0
Vattenskador 263 161 377 072
Ovrigt 100 195 111 707
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 329998 226 754
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 212 464 338 686
Ovrigt, gemensamma utrymmen 55234 59940
VA & sanitet, installationer 172 251 204 139
Varme, installationer 81274 27 695
Ventilation, installationer 70084 67 268
El, installationer 145 244 69 784
Tele/TV/porttelefon, installationer 27 551 24277
Brandskador 95074 0
Totalt reparationer 2348989 2745 881
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Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Huskropp, tak 43 537 898 096
Huskropp, fasader 7 463 100 589
Huskropp, fonster 0 26798
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 50292 150 044
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 126 206
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1557 479 434
P-platser/garage 0 599 962
El, installationer 400218 0
Ventilation, installationer 0 137 824
VA & sanitet, installationer 354 544 127 743
Underhall markytor 395728 398 559
Totalt planerat underhall 1253 341 3 045 255
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
Uppvarmning 6514189 6 053 648
Vatten och avlopp 2750984 2 609 837
Avfallshantering 997 028 1310 781
Teknisk férvaltning 1640 328 1792797
Serviceavtal 412 087 450 404
Besiktningskostnader 78975 506 374
Systematiskt brandskyddsarbete 518 257 420 330
Snorojning 23870 30090
Bevakningskostnader 30124 185619
Ovriga utgifter For kdpta tjanster 235005 183 771
Hushallsel 2431479 2609 476
Bredband 370139 298 254
Kabel-TV 251 296 244 359
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 76 561 62705
Forsakringar 867 090 874 283
Forbrukningsmaterial 1124073 774 380
Forbrukningsinventarier 0 5320
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1227 450 1199078
Fastighetsel 1793745 1546 511
Totalt driftskostnader 21342 679 21158 017
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Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Kostnader for transportmedel 74 585 84928
Forvaltningskostnader 945 518 1084973
Revision 41 556 36068
Reklam och PR 0 11078
Tele och post 35465 42 267
Sjalvrisker vid skada 20480 0
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 242 596 13494
Befarade hyres- och avgiftsforluster 0 354674
Jurist- och advokatkostnader 277 337 202 391
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 49 346 19902
Kontorsmateriel och trycksaker 27 805 72930
Bankkostnader 10399 7941
Representation 0 958
IT-tjanster 94 141 34050
Ovriga externa tjanster 43026 148 171
Ovriga externa kostnader 326 856 311235
Totalt 6vriga kostnader 2189 110 2425060
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 388 620 364 070
Foreningsvald revisor 83 820 81730
Valberedning 76 200 74300
Sociala kostnader 784512 761111
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 557 721 523482
Pensionskostnader 101434 82151
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag 67 649 47 634
Utbetalda l6ner 2245583 2120637
Utbildning 27 316 18912
Totalt personalkostnader 4332855 4074026
Foreningen har haft 5 anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 6 565007 6228765
Markanldggningar 71297 50832
Inventarier, maskiner och installationer 347 947 47 848
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 6984 251 6 327 445

18 (21)



HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmo

746000-5569

Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 267 030 607 246 568 334
Mark 1695 346 1695 346
Markanldggningar 1403 804 1014979
Pagdende nyanldggningar 780432 11295384
Arets anskaffning byggnader 0 20462 273
Arets anskaffning markanldggningar 0 388 825
Okning/minskning av pdgéende nyanliggning 243 402 -10 514 952
Utgaende anskaffningsvarden 271 153 591 270910 189
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 105 485 987 -99 257222
Markanldggningar -762 133 -711 301
Arets avskrivning p& byggnader -6 565 007 -6228765
Arets avskrivning pd markanldggningar -71297 -50832
Utgaende avskrivningar -112 884 424 -106 248 120
Utgaende redovisat virde 158 269 167 164 662 069
Varav
Byggnader 154979 613 161 544 620
Mark 1695 346 1695 346
Markanldggningar 570374 641 671
Pagdende nyanldggningar 1023834 780 432
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 433343 000 433 343 000
Taxeringsvarde mark 147 606 000 147 606 000
580 949 000 580949 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 571 000 000 571 000 000
Lokaler 9949 000 9949 000
580 949 000 580 949 000
Not 11. Stdllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Stallda sdkerheter 107 191 200 107 191 200
Summa: 107 191 200 107 191 200
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 4771080 2 648 298
Inkop 1083808 2122782
Utgaende anskaffningsvarden 5854 888 4771080
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 647 688 -2599 840
Arets avskrivningar -347 947 -47 848
Utgaende avskrivningar -2995 635 -2647 688
Utgaende redovisat virde 2 859 253 2123392
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2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intdkter 1126342 617 725
Forutbetalda kostnader 1176798 1172528
Summa 2303 140 1790 253
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 23701580 10 400 081
Transaktionskonto Nabo 0 5363
Placeringskonto SBAB 1641536 1590969
Summa 25 343 116 11996 413
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20407 710 27 034 366
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 62 584 672 57 063 364
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 19200 000 19 300 000
Summa 102 192 382 103 397 730

Not 16. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2026-03-30 3,78 % 7 600000 7 600 000
Nordea 2025-10-16 2,83 % 14 966 618 0
Stadshypotek 2028-01-30 2,59 % 2500000 2900 000
SBAB 2026-11-19 2,55 % 8800 000 9200 000
SBAB 2027-01-19 3,50 % 10 862 400 10 862 400
SBAB 2025-09-16 2,19 % 4541092 4598 940
SBAB Lost 0 15214118
Swedbank 2031-09-25 1,52 % 19700 000 19700 000
Stadshypotek 2027-07-30 312 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 2028-01-30 3,58 % 13222272 13222272
Summa skulder till kreditinstitut 102 192 382 103 297 730
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 407 710 -27 034 366
81784 672 76 263 364

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 830 104 789 045
Upplupna rantekostnader 391 411 290 097
Forutbetalda intakter 4203 236 2659414
Upplupna revisionsarvoden 41 000 39000
Upplupna kostnader 1515044 1601674
Summa 6980 795 5379230

20 (21)



Underskrifter

HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmo
746000-5569

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leif Ostnell
Ordférande

Bita Namavar
Ledamot

Marie-Anne Booth
Ledamot

Miriam Harivandy
Ledamot

Bengt Skanhamre
Ledamot

Liselotte Persson
Sekreterare

Johnny Hellberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Mauritzson, Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor

Karin Persson

Foértroendevald revisor

Britt-Inger Jonsson
Fortroendevald revisor

21(21)



16.04.2025 17:21

Hyx7EQ850yl

Hym4QL50ye-Hyx7EQ850yl

O Activity log

MIRIAM HARIVANDY

Leif Ingvar Ostnell

EVA MARIE-ANNE BOOTH

JOHNNY HELLBERG

EVA ANNELI LISELOTTE PERSSON

BITA NAMAVAR

BENGT SKANHAMRE

ERIK MAURITZSON

BRITT INGER JONSSON

7 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

2y Signed
Authenticated

7 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

7y Signed
Authenticated

7> Signed
Authenticated

14.04.2025 14:17
14.04.202514:16

14.04.2025 14:31
14.04.2025 14:26

14.04.2025 18:05
14.04.2025 18:02

15.04.2025 11:49
15.04.202511:34

15.04.2025 16:33
14.04.2025 15:08

15.04.2025 20:36
15.04.2025 20:34

16.04.2025 10:14
16.04.2025 03:14

16.04.2025 13:52
16.04.202513:16

16.04.2025 14:51
16.04.2025 14:44

Document

history

Arsredovisning 2024 HSB Bostadsréttsforening Per Albins Hem i M

almo.pdf

21 pages

elD Swedish BankID (DOB: 1987/02/05)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1955/06/17)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1954/07/27)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1962/03/05)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1962/01/31)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1975/05/31)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1957/02/08)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/16)
Low

elD Swedish BankID (DOB: 1947/06/02)
Low

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *
* *

GDPR
compliant

2

elDAS
standard

&

PAdES
sealed



Karin Persson £ Signed 16.04.202517:21 elD Swedish BankID (DOB: 1952/01/21)
Authenticated 16.04.202517:15 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. .;D'P;.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. x, x a PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



EY

Building a better
WOrKIng worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB BRF Per Albin Hem i Malmo, orgnr: 746000-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Per
Albin Hem i Malmo for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beré&ttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnéd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: 55eb9ab846c355088cad424fd2d79eac0f512440c0d68fc1847434f4dc5fe22c4d5a9fddcaed4db4e6351ed5640829ad6496241f1cdf23a97e203d95b3909f11¢
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De fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB BRF Per Albin Hem i
Malmo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och o6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Britt-Inger Jonsson
Fortroendevald revisor

Karin Persson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmdssig vdardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma

Foreningsstdmman ar féreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om foreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bér vara tillrdckligt For att tdcka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndarmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rdkenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en fdreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
frdn och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehdlla bestammelser
som strider mot lagen.

Stdllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina ldn
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
boér framga av fForeningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrdade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhadlls-planen visar
ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att ticka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fFérutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



