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Sammantrdden

Féreningens ordinarie drsstimma holls i Sjéstugan, nere vid batklubben, Staksundet den 10 maj
2023.

11 av 12 lagenheter var representerade, varav en som lamnat fullmakt.

Styrelsen har under aret haft atta (8) protokollférda ordinarie sammantraden.

Foreningens medlemmar har fatt nio (9) informationsbrev under aret.

Enligt gemensamt beslut har inget arvode betalats ut fér styrelsens arbete under ret.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen Varasgarden i Jarfalla registrerades hos Bolagsverket 2000-04-26.
Senaste dndringarna av stadgarna registrerades och godkandes den 14 september 2018 hos
Bolagsverket (darendenummer 317551). Foreningen er ett privatbostadsféretag, en sa kallad
"akta” bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet att forvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Staket 69:1 ar 2000 Jarfalla

Fastighetens totala yta ar 3038 kvm och lagenhetsytan ar 897,6 kvadratmeter. De tva
stadsvillorna ar byggda i tva plan med sex lagenheter i varje byggnad. | ett av husen finns
kéllarvaning med garageplatser, skyddsrum som idag anvands som lagenhetsférrad. Dartill
tillkommer en sidobyggnad med soprum, tva fastighetsforrad samt tva 6ppna platser fér
cyklar, barnvagnar, grillar m m. Féreningen ager marken.

Huset ligger i Staket, orienterad mot séder, vid en dterviandsgata ndra Malaren. Arkitekten
och husprofilen Bengt Lindros har ritat de tva byggnaderna som uppférdes av Folkhems
Byggnads ar 1999 och inflyttningsar 2000. Jarfalla kommun har tilldelat fastigheten byggnads
marke som beldning for god byggnadskultur.

Uppvarmning sker med bergvarme.

Fastigheterna har en komplett fullvardesforsakring hos Folksam Omsesidig Sakférsékring.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater tolv (12) lagenheter som bostadsratter och atta (8) garageplatser samt
sex (6) parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

4 st 3—-4 rok 4 110,4 kvm
4 st 2 rok 4 61,2 kvm
4 st 2 rok/kokvra & 52,8 kvm

Det har skett en (1) lagenhetsoverlatelse under aret.



| drsavgiften for lagenheterna ingar varme, vatten, killarférrdd och abonnemang for TV via
Tele2 (fd ComHem). Garageplats och parkeringsplats hyrs separat.

Fastighetslan, taxeringsvirden samt lanerinta

Taxeringsvarde 2023 18 100 000 kr
Varav byggnader: 13 600 000 kr
Varav mark: 4 500 000 kr
Fastighetens totala lan: 7718 324 kr
Lanerantor: fordelade pa tva lan

Lan 1: 3 387 045 kr, 4,40 % ranta — |dper till 2026-04-15
Lan 2:4 331 279 kr, 0,80 % rinta — |6per till 2024-02-21

Nyckeltal/flerarséversikt 2023
Arsavgift kr/kvm 726
Skuldséattning kr/kvm 6 830
Sparande kr/kvm 125
Rantekanslighet % 10,72
Energikostnad kr/kvm 212
Skuldséattning kr/kvm BR 8 595
Arsavgifternas andel av intikterna % 0,85
Resultat efter finansiella poster -40 713

Den redovisade forlusten beror pa den planenliga avskrivningen. Vi har ocksd haft en
vattenskada som kostat mer an vad som var budgeterat som underhéll for aret.

Referensvérden nedan enligt SBAB. Kan skilja mellan banker, méklare och bostadsrdttsorganisationer.
Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Den totala intékten, det vill sdga bostadsrattens avgift, dividerad med den yta som &r upplaten med bostadsratt
i fastigheten, till exempel bostédder, garage och andra lokaler.

Bra <800 kr, OK 800 — 1 000 kr, Titta ndrmare pa <1 000 kr

Skuldsdttning per kvadratmeter

Den totala skulden for féreningens lan, dividerad med den totala ytan, vilket innebér de ytor som féreningen
tar ut avgift for.

Bra <5 000 kr, OK 5 000 — 10 000 kr, Titta ndrmare pa > 10 000 kr

Sparande per kvadratmeter

Det justerade resultatet dividerat med totalyta, det vill sdga de ytor som féreningen tar ut avgift for. Justerat
resultat innebar arets resultat plus arets avskrivningar och utrangeringar plus kostnadsfért planerat underhall.
Vasentliga kostnader och intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten ska dven tas med eller dras
ifran.

Bra >250 kr, OK 150 — 250 kr, Titta ndrmare pa <150 kr

Rantekanslighet

Den totala skulden for féreningens lan dividerad med den totala intakten, det vill siga arsavgifterna fran
bostadsratterna. Detta indikerar om avgiften behdver hodjas om rintekostnaderna dkar.

Bra <6 %, OK 6-10 %, Titta ndarmare pa > 10 %

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad fér varme, vatten och el dividerad med totalyta.

Bra <200kr, OK 200-250 kr, Titta ndrmare pa > 250 kr



Skuldsdttning per kvadratmeter uppldten med bostadsritt

Den totala skulden for féreningens lan dividerad med bostadsrattsytan som bostader, garage och andra lokaler.
Bra <5 000 kr, OK 5 000 — 10 000 kr, Titta narmare pa > 10 000 kr

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Arsavgiften dividerat med totala intikter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.

Titta ndrmare pa de andra intakternas ursprung <80 %

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer underhdllsplanen som upprattades ar 2010 och sticker sig fram till ar
2030. Planen &r till for att skapa trygghet i boendet och sdkra fastighetens varde dver tiden.
Genomgang gors arligen for att sakerstalla, forlanga och eventuellt forbattra kvaliteten i
byggnaderna och den yttre miljon.

Genomfort underhall av fastigheterna ar 2023

Service och dversyn av varmepannorna i bdda husen. Genomgéng av golvwirmen i 6 badrum
under hdsten. Montering av brandvarnare i alla lagenheter och trapphus, samt avstangning
av det automatiska brandlarmet. Byte av lager pa cirkulationsflakten p& vinden i 8:an och
byte av tidsreld for ytterbelysningen. Féreningen har tagit beslut om att installera Fiber fran
Telia, vilket kommer ske under varen 2024. Inga 6vriga stora planerade underhall kommer
att goras under 2024.

Forvaltning

Foreningens bokféring och revisionsberéttelse hanteras externt.

Fastighetens skétsel och férvaltning har under dret utférts av styrelsen och féreningens
medlemmar.

Handelser under rdakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Foéreningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for vara hus, da féreningen har
sjalvforvaltning. Alla ansvarar for att se till husen och garden och om medlemmen inte kan
atgarda det som behdvs goras sjalv s meddelar medlemmen styrelsen om vad som behéver
goras. Tradgardens skotsel har fortsatt varit fordelat i ansvarsomraden mellan
medlemmarna, och I6pande skétsel av garden som sndskottning, sandning, grasklippning,
byte av lampor i trapp- och ytterbelysning med mera skéts av féreningens medlemmar. Vi
har haft tva staddagar, en under varen och en under hsten dér vi bland annat smérjt dorrar,
stadat garaget och kallarférradet och bytt en planka pa férstukvisten i 8:an, krattat 16v och
rensat hangrannor.

Vi hade en vattenskada i badrummet ldgenhet 221, da en koppling pé en vattenledning gick
sénder och ledde till vattenskada i taket pa duschrummet i ligenhet 201.

Féreningen ar idag ansluten till Tele2(fd ComHem) fér TV men kommer ocksa installera fiber
frén Telia, tills vidare kommer vi behalla Tele2(fd ComHem) fér TV, men ger medlemmarna
frihet att vélja internetavtal fran flera leverantérer.

Ink6p av ny tradgardsmobel och férsaljning av tva av parksofforna och ett triadgardsbord.



Som vanligt har vi inhandlat blommor till krukor pa garden.
Vi har anslutet oss till Boappa, en app som underlattar kommunikation till och mellan alla
medlemmar.

Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférandrad under aret da elpriserna varit p4 mer normala nivaer
under 2023.

Foreningens Ian fortléper och ett av ldnen ska omférhandlas 2024.

Underhalisplan
Léper enligt plan.

Lagenhetspdrm

Varje lagenhet har en lagenhetsparm, denna parm féljer med ldgenheten. Styrelsen/ansvarig
medlem informerar och delar, vid behov, ut material som ska sittas in i pirmen. Parmen
lamnas in till styrelsen vid avflyttning, styrelsen/en utvald medlem gar igenom parmen och
den ldmnas till den nya medlemmen sa snart det dr mojligt s att den/de latt ska kunna
bekanta sig med foreningen och féreningens arbete.

Trivsel

Foreningen har under aret genomfoért host- och varstadning av tradgarden.

Den 19 augusti hade vi kraftskiva ute i tradgarden och den férsta advent arrangerades
adventsfika utomhus for féreningens medlemmar samtidigt som vi tinde upp julgranen pa
garden.

Slutord

Ekonomin i bostadsrattsféreningen ar bra. Vi vill i styrelsen passa pd att tacka Er alla for ett
gott samarbete under 2023. Allt nedlagt arbete, som vi alla bidragit med under &ret och som
vi kommer att bidra med har lagt grunden for ett positivt och bra 2024. Vi i styrelsen ser
fram emot 2024 med tillforsikt.



Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716406-3815

Resultatrdkning

2023-01-01--12-31

2022-01-01--12-31

Rérelsens intdkter
Manadsavgifter

P-platser

Ovriga intakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Drift

Underhall

Forbrukningsinvent, o material
Konsultarveden

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Summa rorelsens kostnader

Roreiseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar
Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader fér fastighetslan
Bankkostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

652 124
67 923
54 419

774 466

-277 221
-165 177
-1 569
-31 000
-11 374
-19 068

575 572
66 800
2 881

-495 409

279 057

-203 340

645 253

=314 797
| -78 395
-1288
-30 500
-7 398
-18 228

-203 340

37 887
-152 719
-1598

-450 606

194 647

-203 340

-116 430

-40 713

=203 340

7052
-77 983
-1733

| -72 664

_-81 357




Brf Varasgarden i Jarfélla

Org.nr, 716406-3815

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 12 993 129 13 196 469

Summa anlaggningstillgangar 12 993 129 13 196 469

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 13235 15 698

Upplupna intakter 14 744 3 891

Ovriga fordringar 18 966 0
46 945 19 589

Kassa och bank

Likvida medel Not 9 1729916 1606 706

1729 916 1606 706

Summa omsittningstillgangar 1776 861 1 626 295

SUMMA TILLGANGAR | 14 769 990| 14 822 764/

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser 6 859 000 6 859 000

Summa bundet eget kapital 6 859 000 6 859 000

Fritt eget kapital

Fond for fastighetens underhall 627 673 579 622

Balanserat resultat -549 780 -468 423

Arets resultat -40 713 -81 357

Summa eget kapital 6 896 180 6 888 842

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 10 7 718 324 7 773 324

Summa langfristiga skulder 7718 324 7773 324



Brf Varasgarden i Jarfélla

Org.nr, 716406-3815

Balansriakning forts. 2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 8 959 18 991

Skatteskulder 37 296 35736

Upplupna rantor 31 731 10738
Forutbetalda hyror 52 641 50 995

Ovriga upplupna kostnader 24 859 44 138
Summa kortfristiqa skulder 155 486 160 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER L 14 769 990| | 14 822 764|




Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716406-3815

Redovisnings- och varderingspriciper.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023 1.
Tillampade priciper &r oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlidggningstillgangar
Féreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnader.

Byagnader skrivs av med 2% av anskaffningsvardet.
Inventarier skrivs av 6ver den berdknade livslangden.

Avsattning till fond fér fastighetens underhall gors enligt foreningens stadgar
med 0,3% av fastighetens anskaffningskostnad.

Ovriaa tillgdnaar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om e annat anges i not nedan.

Noter till Resultatrdkning

Noter 2023 2022
Not 1 Ovriga intikter
Elstodsbidrag 32536 0
Forsakringsersattning 18068 0
Overlatelseavgift 1315 0
Ovriga intakter 2500 2881
54 419 2 881
Not 2 Drift
El och varme 152 655 203 027
Vatten och aviopp 37 358 33 836
Sephamining 34 676 31413
Forsakringspremier fastighet 37978 33773
Forbrukningsmaterial 1929 1225
Kabel-TV 12 625 11 523
Summa 277 221 314 797
Not 3 Underhall
Underhall fastighet 101 963 18 507
Underhall tradgard 5163 11 837
Avsattning fond for underhall 48 051 48 051
Summa 155 177 78 395
Not 4 Foérbrukningsinventarier o material
Kontorsmaterial 1 569 1288
Ovriga forbrukningsmaterial 0 0

Summa 1 569 1288



Brf Varasgarden i Jéarfalla

Org.nr. 716406-3815

Noter till Resultatrdkning forts.

Noter 2023 2022
Not 5 Konsultarvoden
Revisionsarvode 5500 5000
Redovishingstjanster 25 500 25 500
Summa 31000 30 500
Not 6 Ovriga kostnader
Foéreningsaktiviteter 1706 1838
Foreningsavgifter 4190 4130
Diverse 6vr kostnader 5478 1430
Summa 11 374 7398
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader 203 340 203 340
Summa 203 340 203 340
Noter till Balansrdkning
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ing&ende ack. anskaffningsvarde byggnad 10 167 000 10 167 000
ingaende ack. anskaffningsvarde mark 5 850 000 5 850 000
Arets inkop 0 0
Forsaljning/utrangeringar 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvérde 16 017 000 16 017 000
Ingdende ack. avskrivningar byggnad -2 820 531 -2 617 191
Ingaende ack. avskrivningar mark 0 0
Arets avskrivningar byggnad 2% -203 340 -203 340
Utgaende ack. avskrivningar -3 023 871 -2 820 531
Utgaende bokfort virde 12 993 129 13 196 469
Varav byggnad 7143129 7 346 469
Varav mark 5 850 000 5 850 000
12 993 129 13 196 469
Taxeringsvérde typ kod 320
Byggnader 13 600 000 13 600 000
Mark 4 500 000 4 500 000
18 100 000 18 100 000



Brf Varasgarden i Jéarfalla

Org.nr. 716406-3815

Noter till Balansrdkning forts.

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Likvida medel
Nordea affarsgiro 210 067 413 804
Nordea Sparkonto 56 010 \ 146
Nordea Fastranteplacering 400 000 0
SBAB konto Brf 163 839 ; 807 756
SBAB placeringskonto 900 000 385000
1729 916 ' 1 608 706
Not 10 Fastighetslan }
Nordea Hypotek AB ranta 0,8% &ndring 240221 4331279 ' 4346 279
Nordea Hypotek AB ranta 4,4% &ndring 260415 3387045 ; 3427 045
7718324 7773324
Stdlida sdkerheter
Stalida panter for fastighetsian 9 383 000 9 383 000

Brf Varasgarden i Jarfalla

Jarfalla i mars 2024

Anmka Persson Anders Engelhardt
(ordférande) (kassor)

; / /
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RaSmés Engelmann ¥ Annelie Torgren |7
(ledamot) (ledamot)
/ 7/7<? <’ daQa ~f Hp77 €287
Chnstma Agge Amtner/,*
(ledamot) ; ,/4’/

-&raviamnad den{‘i:y2024_

Lars Wicander
(revisor)



Revisionsberittelse till foreningsstimman i Brf Varasgarden i Jarfélla
Org.nr. 716406-3815

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fr Brf Varasgarden i Jarfalla for rakenskapsaret
2023-01-01—2023-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger €n réttvi_sande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar noédvandig for gtt uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god-revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den

évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Varasgarden i Jarfalla:s finansiella stallning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att arsmotet faststaller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens resultat samt styrelsens fdrvaltning for Brf Varasgarden i Jarfalla for
rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets resultat och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner samt mitt uttalande om ansvarsfrinet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningsiagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Y 4
/(/;nder

Extern revisor




