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Valkommen till arsredovisningen for Brf Mellbyhojd

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-20. Stadgar registrerades 2019-02-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
BRF Mellbyhojd 2024 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2013

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 868 kvm. Byggnadernas totalyta ar 868 kvm.

Styrelsens sammansattning

Simone Cecilia Markstrém Ordférande
Arnela Avdic Styrelseledamot
Hazmir Avdic Styrelseledamot

Mahdy Mahmood Nor Allah suppleant

Sammy Falk suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Heidi Sjoqvist Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Revisior

Gbg kommun Intraservice
Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Dinel AB
Handelsbanken
Lansforsakringar

Partille skog och Tradgard AB
Swedbank

Telia Sverige AB

Whs24

Nabo Group AB

Heidi Sjoqvist EF

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Vi har valt att binda rantan pa 2 ar: 2,79% pa en av lanen som hade l6pt ut och sedan har vi dven sankt amorteringen sa att vi fick en

jamn manadskostnad som vi hade innan.

Forandringar i avtal

vi har inga forandringar pa avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 21 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 605 966 602 868 617 868 617 568
Resultat efter fin. poster 196 410 164 126 164 353 142 220
Soliditet (%) 67 65 64 63
Yttre fond 1229586 1074 100 918 100 762 100
Taxeringsvarde 16 372 000 16 372 000 16 372 000 13 063 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 727 727 727 727
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,5 104,5 102,0 102,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 694 8 064 8 459 8 854
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 694 8 064 8 459 8 854
Sparande per kvm totalyta, kr 421 384 384 359
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 20 17 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 71 59 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 91 90 76 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,04 0,66 0,89 0,94
Réntekanslighet (%) 10,58 11,09 11,63 12,17

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 11 916 000 - - 11 916 000
Fond, yttre underhall 1074100 - 155 486 1229586
Balanserat resultat 177 395 164 126 -155 486 186 035
Arets resultat 164 126 -164 126 196 410 196 410
Eget kapital 13331621 0 196 410 13 528 031

[ ] | Sygimjqth1x-Hkb27jcY21e Sida 4 av 14




Brf Mellbyhojd Arsredovisning 2024
769622-0867

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 186 035
Arets resultat 196 410
Totalt 382 445

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 156 000
Balanseras i ny rakning 226 445
382 445

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 605 966 602 868
Ovriga rorelseintdkter 3 35001 1547
Summa rorelseintakter 640 967 604 415
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -127 482 -118 148
Ovriga externa kostnader 8 -51 266 -47 511
Personalkostnader 9 -53 622 -66 735
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -169 008 -169 008
Summa rorelsekostnader -401 378 -401 402
RORELSERESULTAT 239 589 203 013
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 27 798 8542
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -70977 -47 429
Summa finansiella poster -43 179 -38 887
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 196 410 164 126
ARETS RESULTAT 196 410 164 126
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 19 066 358 19 235 366

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 066 358 19 235 366

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 066 358 19 235 366

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -1532 -1532

Ovriga fordringar 12 38 37

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 39316 36 890

Summa kortfristiga fordringar 37 822 35395

Kassa och bank

Kassa och bank 1172985 1162976

Summa kassa och bank 1172 985 1162 976

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1210807 1198371

SUMMA TILLGANGAR 20 277 165 20433737
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 916 000 11 916 000
Fond for yttre underhall 1229586 1074 100
Summa bundet eget kapital 13 145 586 12 990 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 186 035 177 395
Arets resultat 196 410 164 126
Summa fritt eget kapital 382 445 341521
SUMMA EGET KAPITAL 13 528 031 13 331621
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2172 500 4443 750
Summa langfristiga skulder 2172 500 4443 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4505 750 2 555 500
Leverantdrsskulder 7 163 6 650
Ovriga kortfristiga skulder 0 -2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 63 721 96 218
Summa kortfristiga skulder 4576 634 2 658 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 277 165 20433737
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 239 589 203 013
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 169 008 169 008

408 597 372 021
Erhallen ranta 26 770 8542
Erlagd ranta -70 990 -50 758
Erhallen utdelning 1028 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 365 405 329 805
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2427 3325
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -31 969 11 248
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 331 009 344 378
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -321 000 -343 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -321 000 -343 000
ARETS KASSAFLODE 10 009 1378
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1162 976 1161598
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1172985 1162976
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mellbyhojd har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 611 208 611208
Intaktsreduktion -25 500 -28 500
Vatten 20 160 20160
Ovriga intdkter 98 0
Summa 605 966 602 868
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjamning 1 2
Ovriga intédkter 35 000 1545
Summa 35001 1547
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Tradgardsarbete 0 1185
Ovrigt 0 2164
Summa 0 3349
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gard/markytor 0 514
Summa 0 514
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 18 639 17 277
Vatten 60 768 61259
Sophamtning 22 381 11 660
Summa 101 788 90 196
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 16 964 15358
Kabel-TV 8730 8732
Summa 25 694 24 090
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1349 0
Ovriga férvaltningskostnader 16 078 14 382
Juridiska kostnader 2670 2596
Revisionsarvoden 8125 8125
Ekonomisk forvaltning 23 044 22 408
Summa 51 266 47 511
Sidallav 14
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Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 39999 40 000
Loner, arbetare 0 10 000
Sociala avgifter 12 569 15710
Ovriga personalkostnader 1054 1025
Summa 53 622 66 735
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 70977 47 429
Summa 70977 47 429
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 20939 098 20939 098
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 20939 098 20939 098
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1703 732 -1534 724
Arets avskrivning -169 008 -169 008
Utgaende ackumulerad avskrivning -1872740 -1703 732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 066 358 19 235 366
| utgdende restvdrde ingdr mark med 650 000 650 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 200 000 14 200 000
Taxeringsvarde mark 2172 000 2172 000
Summa 16 372 000 16 372 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 37
Summa 38 37
Sida 12 av 14
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6113 5832
Forsakringspremier 18 479 16 964
Kabel-TV 732 745
Forvaltning 13 992 13 349
Summa 39 316 36 890
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-09-25 0,88 % 1925 000 2 025000
Swedbank 2026-09-25 2,62 % 2234500 2362 500
Swedbank 2025-09-25 0,88 % 2518 750 2611750
Summa 6 678 250 6999 250
Varav kortfristig del 4505 750 2 555 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 403 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1907 36 372
El 1934 2121
Utgiftsrantor 3636 3649
Vatten 5130 4462
Forutbetalda avgifter/hyror 51114 49614
Summa 63721 96 218
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 100 000 9 100 000

Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Arnela Avdic Hazmir Avdic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Simone Cecilia Markstrom
Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Heidi Sjoqvist
Revisor
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Revisionsberattelse till foreningsstamman

Brf Mellbyhéjd 769622—-0867

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i

Brf Mellbyhdjd (769622—-0867) for rakenskapsaret 2024 01 01- 2024 12 31

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsdakra mig om att
arsredovisningen inte inneh3ller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot pa négot annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen
for féreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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