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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Peppared i Mdlndal far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att
stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Koralltickan 1. Byggnaden é&r fullvardesforsékrad hos forsédkringsbolaget
Léansforsakringar.

Byggnadsar 1984

Foreningens byggnad bestér av 64 lagenheter som uppléts med bostadsrétt. Till byggnaden hor ocksé 39
st garage samt 38 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Till fastigheterna hor forrad samt en kvartersgard, total lokalyta 800 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 506 kvm.

Ligenheter Antal Ytor kvin
2 rum 26 1708

3 rum 18 1647

4 rum 13 1339

5 rum 7 812
Léagenheter 64 5506

Medelldgenhetsytan ar 86,03 kvm.

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad, som éarligen uppdateras av styrelsen
tillsammans med HSB Madlndals tekniska forvaltning. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i underhallsplanen for att mota behovet av planerat underhall for den period
som underhallsplanen omfattar.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till cirka 51 miljoner kr fér den
niarmaste 30-arsperioden.

Det planerade underhallet under de kommande fem &ren innefattar bland annat byte av fonster.

Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska férvaltning.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Filterbyte i1 koksfléktarna (enligt serviceavtalet med Gunnar Karlsen Sverige AB).
Malning av fasader

Foreningens ekonomi
Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/ligenhet samt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt
118 504 kr. Taxeringsvérdet framgér av not 6.

Budget for nésta ar

For 2024 beslutade styrelsen att hdja avgifterna med 1 %. Budgeten for 2024 visar ett resultat pa 44 4096
kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med 1 700 000 kronor samt planerat lyft om 857
000 kronor.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-20.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-17. I stimman deltog 21 rdstberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 98 (96) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 65

Samégare 32

HSB Molindal 1

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP
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Under aret har 4 lagenheter Gverlatits.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Gemensamma utrymmen
Till foreningen hor en kvartersgard innehallande tvittstuga, bastu, traningslokal, samlingslokal med
tillhérande kok och ett gastrum.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Peppared dr medlem i HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar é&r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

HSB-certifiering
Brf Peppared ér sedan 2001 certifierade enligt den modell som framtagits av HSB Riksforbund.

HSB Klimatavtal

Bostadsréttsforeningen ér ansluten till HSB Klimatavtal och har forbundit sig att f6lja de mél som angetts
i avtalet.

Eftersom hela foreningen dr ombyggd till fjarrvirme har den totala klimatpéverkan minskat med ca 83%
vilket innebér att klimatavtalets mél med 50% légre koldioxidutslapp till 2023 redan ar uppfyllt.
Ytterligare energi och klimatbesparingsatgérder dr dock tdnkbara framover.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas ut till foreningens medlemmar vid behov. Under 2023 har ett antal
informationsblad delats ut och dven satts upp pa féreningens anslagstavla. HSB Brf Peppared finns ocksa
pa Facebook.

Aktiviteter

Virens Pepparedsdag hade vi den 16 april, da det gjordes fint i vart omrade.

Hostens Pepparedsdag dgde rum den 11 november, da vi stidade, grejade och fejade tillsammans.

Var arliga tomtevandring genomfordes den 10 december. Vi borjade med att gé i fackeltég till tomten i
skogen, dar han lamnade en gava till alla barnen. Darefter hade vi gemensam fika i kvarterslokalen

Ett stort tack till alla foreningens medlemmar for ett gott samarbete och for fina insatser under
aret. Allt engagemang frin medlemmarna hjélper till att hilla vira kostnader nere och att ge Brf
Peppared ett gott anseende.

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-16 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anders Augustsson Ledamot Ordf6rande
Dimitrios Tagioglou Ledamot Vice ordforande
Jessica Elgeskog Ledamot Sekreterare

Mats Hérd Ledamot Ekonomiansvarig
Alan Saleh Ledamot

Jesper Brusberg Ledamot

Diana Danielsson Ledamot

Bertil Levin Ledamot HSB Molndal

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr ledamoterna mats Hard, Dimitrios Tagioglou och Jesper

Brusberg.
Firmatecknare har varit Mats Hard, Jessica Elgeskog, Anders Augustsson samt Dimitrios Tagioglou, tvé i
forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie sammantréaden.

Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 157 400 kr (exkl. sociala avgifter).
Arvodet till revisorn har varit 3 000 kr.

Arvodet till valberedningen har varit 10 000 kr.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lénsforsékringar.
Styrelsen kan kontaktas genom féreningens mailadress: styrelsen@peppared.se

Revisorer
Revisorer har varit Caroline Hallengren, vald av foreningen samt Borevision AB, av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Mats Hard med Dimitrios Tagioglou
som suppleant, valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Camilla Gustafsson (ordférande) och Moa Lugner , valda av stimman.

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP
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Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kvim 417 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm 4368 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt 4 883 4 544 4623 4718 4 808
Réntekanslighet 5 0 0 0 0
Energikostnad per kvin 116 0 0 0 0
Nettoomséttning 5608 305 5222491 5164238 5207826 5235608
Resultat efter finansiella poster -5 370 887 1378 544 1809999 -5372326 1934 135
Kassalikviditet (%) 129,0 343,0 342,0 26,9 5243
Soliditet (%) 3.4 19,7 15,9 10,5 23,9
Fond for yttre underhall 426856 5507874 3224249 1376747 6966 811
Arsavgift per kvm bostadsyta

upplaten med bostadsritt 961 817 800 800 800
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 94 0 0 0 0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,7 0,9 0,9 0,9 1,1
Fastighetens belaningsgrad (%) 35 33 35 36 36
Taxeringsvirde (tkr) 76 310 76 310 73 145 73 145 73 145

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhéllande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt. Justerat resultat beriknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + rets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala
verksamheten - visentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Skuldsattning per kvm anger rantebarande skulder pa balansdagen i forhéallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt anger rantebarande skulder pé balansdagen i forhallande
till antalet kvadratmeter upplétna med enbart bostadsritt.

Réntekinslighet visar paverkan vid en hojning pa 1% av genomsnittsriantan.

Energikostnad per kvm anger kostnader for viarme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek 1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Upplysning vid forlust
Foreningen negativa resultat beror pé stort underhall unde 2023.

Foreningens underhallsfond har tackt kostnden for underhallet och man har tagit upp ett nytt lan pa
2 300 000 kr under aret.

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP



2023

ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Peppared i MéIndal 6 (15)
752000-0501

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2010003 5507 874 -2 537 908 1378 544
Reservering till yttre fond 2 300 000 -2 300 000
lansprékstagande av yttre
fond -7 381018 7381018
Disposition av foregaende
ars resultat: 1378 544 -1378 544
Arets resultat -5 370 887
Belopp vid arets utging 2010 003 426 856 3921654 -5 370 887
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 3921 654
arets forlust -5 370 887
-1 449 233
behandlas sa att
i ny rdkning overfores -1449 233
-1 449 233

Totalt

6 358 513
0

0
0

-5 370 887
987 626

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 5608 305 5222491
Ovriga rérelseintikter 3 12 980 31499
Summa rorelseintikter 5621 285 5253990
Rorelsekostnader
Underhall -7 381018 -60 375
Driftskostnader 4 -2380 518 -2 786 503
Personalkostnader 5 -224 140 -207 712
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6,7 -557 213 -557 213
Summa rorelsekostnader -10 542 889 -3 611 803
Rorelseresultat -4 921 604 1642 187
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1745 1 801
Réntekostnader och liknande resultatposter -451 028 -265 444
Summa finansiella poster -449 283 -263 643
Resultat efter finansiella poster -5 370 887 1378 544
Resultat fore skatt -5 370 887 1378 544
Arets resultat -5 370 887 1378 544

Transaktion 09222115557514701183
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6,11 26 991 543 27 536 968
Inventarier, verktyg och installationer 7 11783 23 571
Summa materiella anldggningstillgangar 27 003 326 27 560 539
Summa anliggningstillgdngar 27 003 326 27 560 539
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 1 940 667 4 639 285
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 49 989 141 974
Summa kortfristiga fordringar 1 990 656 4 781 259
Summa omsiittningstillgangar 1990 656 4 781 259
SUMMA TILLGANGAR 28 993 982 32 341 798

Transaktion 09222115557514701183
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2010003 2010003
Fond for yttre underhall 426 856 5507 874
Summa bundet eget kapital 2 436 859 7 517 877
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3921 654 -2 537908
Arets resultat -5 370 887 1378 544
Summa fritt eget kapital -1 449 233 -1 159 364
Summa eget kapital 987 626 6 358 513
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 16 357 500 24 590 000
Summa langfristiga skulder 16 357 500 24 590 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 10 530 000 427 500
Leverantorsskulder 120 683 391 045
§katteskulder 6970 2490
Ovriga skulder 12 17 908 18 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 973 295 554 144
Summa kortfristiga skulder 11 648 856 1393 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 993 982 32 341 798

Transaktion 09222115557514701183
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5370 887 1378 544
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 557213 557213
Betald skatt 552 -6 935
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -4 813 122 1928 822
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 5306 -2 746
Foréndring av kortfristiga fordringar 91 985 33 846
Forandring av leverantdrsskulder -270 362 56 973
Forandring av kortfristiga skulder 418 953 32 662
Kassaflode frin den lopande verksamheten -4 567 240 2 049 557
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2300 000 0
Amortering av lan -430 000 -427 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1870 000 -427 500
Arets kassaflode -2 697 240 1622 057
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4623 487 3001 431
Likvida medel vid arets slut 1926 247 4 623 488

Transaktion 09222115557514701183

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Peppareds arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ér
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markanlidggningar 20 ar
Installationer 10 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ér

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Léangfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for ranteintékter
hénforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintdkter bedoms vara hanforliga till fastigheten och
ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 4 810 656 4 495 620
Internetavgifter 95232 95232
Hyresintdkter garage och parkeringsplatser 289 760 258 550
Intékter varme och vatten 386 930 342 637
Ovriga intikter 25726 30452
5608 304 5222 491
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Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
Overlatelse och pantavgifter 6 480 15935
Ovrigt 6 500 15 564
12 980 31499
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial 5413 5835
Forsékring 110 140 117 087
Reparationer 196 472 675 555
Fastighetsskatt 118 504 114 316
-El 70 198 65 870
-Uppvarmning 487 222 447 399
-Vatten 154 934 154 505
-Renhallning 181 003 174 597
Kabel TV 77 925 143 122
Fastighetsskdtsel och stid 375458 346 662
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 162 376 161 258
Medlemsavgift HSB 25200 25200
Studie- och fritidsverksamhet 4 805 13 055
Konsultarvoden 177 941 92 150
Ovrigt 102 826 108 667
Serviceavtal 130 101 141 225
2 380 518 2786 503
Not 5 Personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 160 400 147 900
Loner och andra ersittningar 10 000 10 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 53740 49 812
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 224 140 207 712

Foreningen har ingen fastanstilld personal men timanstilld extrapersonal vid behov.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 207 400.

Not 7 Inventarier
Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Molndal
Skattekonto
Hyres- och avgiftsfordran

Transaktion 09222115557514701183

2023

39228 903
39 228 903

-11 691 935
-545 425
-12 237 360

26 991 543
55735000

20 575 000
76 310 000

2023

316 078
316 078

-292 507
-11 788
-304 295

11 783

2023-12-31

1926 247
14 255
165

1940 667

Signerat AA, JB, JE, AS, MH, DT, BL, DD, CH, EP

2022

39228 903
39228 903

-11 146 510
-545 425
-11 691 935

27 536 968
55735000

20 575 000
76 310 000

2022

316 078
316 078

-280 719
-11 788
-292 507

23 571

2022-12-31

4 623 487
10 327
5471

4 639 285
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telenor

Fastighetsforsakring

Serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,68

1,98

0,92

3,64

4,39

2023-12-31

43 005

0

6 985

49 990
Datum for Lanebelopp
ranteindring 2023-12-31
2025-03-30 4377 500
2026-03-30 4750 000
2024-03-01 10 100 000
2025-12-01 5360 000
2026-09-01 2 300 000
26 887 500
10 530 000

2022-12-31

19 005
122 969
0

141 974

Lanebelopp
2022-12-31
4567 500

4 750 000
10 100 000
5 600 000

25017 500

427 500

Om fem é&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 350 000 kr. Den planenliga
amorteringen uppgar till 430 000 kr per ar.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans
med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar som sidkerheter f6r skulder till

kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Inre fond

Transaktion 09222115557514701183

2023-12-31

34 400 000
34 400 000

2023-12-31
3842

14 067
17 909
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2022-12-31

34300 000
34300 000

2022-12-31

4040
14 067
18 107
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 418 209 442 137
Réntor 32416 24 163
Revisionsarvode 12 000 11 000
Fjéarrviarme 67350 70 626
El 8 573 6218
Snordjning 49 286 0
Vatten 53 088 0
Renhallning 37 144 0
Konsultarvode 4900 0
Underhall 290 329 0
973 295 554 144
Denna arsredovisning ér digitalt signerad
Molndal
Dimitrios Tagioglou Jessica Elgeskog
Mats Hard Anders Augustsson
Jesper Brusberg Diana Danielsson
Bertil Levin Alan Saleh

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Emil Persson Caroline Hallengren
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514701183
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Peppared i Méindal, org.nr. 752000-0501

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Peppared i MéIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557516075665
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Peppared i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MolIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Caroline Hallengren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Peppared i Méindal signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANDERS AUGUSTSSON i e JESPER BRUSBERG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 18:30:04

JESSICA ELGESKOG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 13:07:37

MATS HARD P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 15:52:11

BERTIL LEVIN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 19:42:32

CAROLINE HALLENGREN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-25 k. 16:46:43

E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 13:48:28

ALAN SALEH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 22:26:47

DIMITRIOS TAGIOGLOU " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 16:13:56

DIANA DANIELSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 20:29:13

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 11:33:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Peppared i MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CAROLINE HALLENGREN i e

BankID

EMIL PERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 16:48:03

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 11:32:58
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