ARSREDOVISNING 2024

W Brf Kox i Stockholm



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i féreningens arsstaimma eller infér lgenhetskép, dr det klokt att 1asa och férstd bostadsrattsfdreningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick ver forra &rets ekonomiska historia.

Guide — S3 tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvinda informationen i dokumentet.

¢  Forvaltningsberéttelse: Ger en allmin beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga hiandelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrikning: Har kan du se féreningens intékter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvinds till alla féreningens kostnader. Jamfér géirna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhaliskostnader.

Om det finns ett underskott, forsdk att exkludera underhéliskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna s& néra som
majligt ska técka kostnaderna.

o Balansrakning: Har ser du féreningens tiligdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med férra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

e Noter: | resultat- och balansrikningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
&r som ar den beriknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstillning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberittelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsréttslégenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrittens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: D4 féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
1an eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett &r.

Omsittningstillgingar: Tillgdngar som &r avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrikning: En sammanstilining pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa 18ng sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till érligen. Storleken pé
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intékter: Intikter for rikenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsritt skapas forsta gdngen vid nyproduktion efler ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsréttens kopare da bostadsratten képs for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsdgare betalar till foreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kox i Stockholm, med site i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Information om verksamheten
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet har fastighetsbeteckning Dagakarlen 39 i Stockholm och byggdes 1984. Brf
registrerades 30 december 1998 och nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket 3 december 2019.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001 och fastigheten forvirvades 1 juni 2001.
Under 2010 #ndrades foreningens stadgar och numera heter foreningen Brf Kox i Stockholm. Samtliga
ligenheter upplats med bostadsritt. Foreningen ér ett privat bostadsforetag, s k dkta bostadsrittsfrening.
I fastigheten finns inga lokaler som hyrs ut. Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret
Fastighetsforsikring i Stockholm. I fastighetsforsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.
Bostadsrittstilligget betalas av den enskilde medlemmen i hemf6rsikringen.

Byggnadens tekniska status

Byggnaden uppfordes 1984 och bestér av ett flerbostadshus med tva trapphus i fem véningar. Den
sammanlagda ligenhetsytan ér enl. taxeringsbeskedet 2 771 kvin. Antalet ligenheten ar 34 varav 10 &r 2
rok, 2 4r 3 rok och 22 ir 4 rok. Till varje lagenhet hor ett ligenhetsforrad i kéllaren som dgs av
foreningen. I fastigheten finns en tvittstuga med tvé tvittmaskiner, ett torkskép, en torktumlare, en
mangel och en dusch. Fastigheten uppvérms av fjarrvirme. Pa girden finne en foreningslokal som
anvands av styrelsen och l1anas ut kostnadsfritt till medlemmarna. Foéreningens hemsida uppdateras
kontinuerligt. Fastigheten har ett garage med 22 bilplatser som endast hyrs ut till medlemmarna.
Uppvérmnings- och vattenkostnad samt bredband 1000/500 Mbit/s via fiber ingér i manadsavgiften.
Féreningen har avtal med Tele 2 och Ownit som ger medlemmarna méjlighet att teckna olika TV och

bredbandstjdnster.

Fastighetsforvaltning
Foreningen ar medlem i Fastighetséigarna Stockholm.
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Foreningen har lopande avtal:

For ekonomisk forvaltning med Fastum AB (t o m dec 2024)

For teknisk forvaltning med K.G. Nilsson Entreprenad

For hushallsavtal med Stockholm Vattent och Avfall AB

For hantering av miljéavfall med Veolia Recycling Solutions Sweden AB
For stadning med Mickes Fonsterputs och Stid AB

Fér fjarrvirme med Stockholms Exergi AB

For elniatet med Ellevio AB

For elleverans med Nordic Green Energy AB

For distribution for bredband och TV med Tele 2

For distribution av bredband, TV och ip telefoni med Ownit Bredband AB
For service av garageport mes ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB
Foér service av hissarna med S:t Eriks Hiss AB

For klottersanering med Vi Rengor Sverige AB

For besiktning av hissar och garageport med DEKRA Industrial AB

Fér takskottning med F. M. J. Entreprenad AB

For 1as med Sddermalms Las

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Foreningsfragor
Antalet medlemsligenheter i foreningen 4r 34. Juridisk person fér inte vara medlem i foreningen. Under
aret har en ligenhet hyrts ut i andra hand. Uthyrningen 16per ett ar i taget.

Tre lagenheter ( 2 rok) har bytt dgare. Tvé pa Kocksgatan 30 och en pd Kocksgatan 32.

Information

Ett antal meddelanden har skickats till medlemmarna som komplement till hemsidan.

En hel del information ang. féreningen (stadgar, interna regler, arsredovisningar m m) finns pd
www.brfkox.se

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning fram till stimman den 23 maj 2024.
Xenofon -Fontas- Pagalias Ordférande (ett &r till)

Jorgen Sundblad Kassor

Raffaele Di Tommaso Sekreterare (ett ar till)

Anders Myrdal Ledamot

Martin Creatorn Ledamot

David Elfdahl Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden for Jorgen Sundblad och David
Elfdahl. Anders Myrdal flyttar och skall ersittas pa ett &r.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriden.

i
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Revisor
Mats Lehtipalo, Godkénd revisor, Adeco Revisorer KB

Foreningsvald granskare
Verner Stadthagen

Valberedning
Almasa Koldzo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Taket har malats och stuprdren har setts éver.

Garageportens elektronik att bytas ut

Spolning av stammar och sticken i samtliga ldgenheter samt stuproren (bade pa gatan och garden)..
Besiktning av maskinerna 1 tvéttstugan.

Besiktning av skyddsutrymmen och tillhérande utrustning (kéllaren) godkind.

Diverse sma reparationer och forbittringar har gjorts i bida fastigheten (trapphusen, undercentralen,
ventilation).

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2189 2138 2119 1891
Resultat efter finansiella poster -480 102 -271 -4 000
Soliditet (%) 79 78 78 74
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 626 604 604 604
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2 430 2 581 2725 3434
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3044 3233 3414 4302
Sparande per kvm (kr/kvm) 105 152 173 98
Rintekinslighet (%) 5 5 6 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 149 152 170 193
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 79 78 78 88
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvin
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvim(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet. (%)

Féreningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter frén arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Féreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Féreningens underskott beror pa att underhall genomforts till en kostnad av 429 998 kr vilket har
kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

d
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid rets
utging

38 024 004

38 024 004

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

2133 807

2133 807

Fond for yttre
underhall

273 645

-15 909

257 736

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande yttre fond
i ny rikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5383 419 102 282
118 191 -102 282
-479 735
-5265 228 -479 735
-5265 228
479 735
-5 744 963
386 526
-429 998
-5701 491
-5744 963

5(14)

Totalt

35150 319

0
-479 735

34670 584

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.

U
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Y

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2189474
20323
2209 797

-1 547 407
-220 017
-152 100
-412 918

-2 332 442

-122 645

5178

-362 268

-357 090

-479 135

-479 735

6(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2137 788
44 419
2182 207

-964 627
-208 937
-136 000
-463 253
-1772 817

409 390
3 806
-310914
-307 108

102 282

102 282
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

d

Not

6,7,8

10
11

2024-12-31

42 245 617
2709
42 248 326

42 248 326

1449 435

42 329
1491 764
1491 764

43 740 090

7 (14)

2023-12-31

42 655 823
5421
42 661 244

42 661 244

1974 598

163 284
2137 882
2137 882

44799 126
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

g

Not

12

12

13

2024-12-31

40 157 810
257 736
40 415 546

-5 265 228

-479 735
-5 744 963
34 670 583

2110 000
2110 000

6 325 000
6 600
85014
146 286
590

396 017
6 959 507

43 740 090

8 (14)

2023-12-31

40 157 810
273 645
40 431 455

-5383 419

102 282
-5 281 137
35150318

5825000
5825000

3135000
6 600

78 091
142 512
54 293
407 312
3823 808

44 799 126
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

1

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-479 735
412 918
3774

-63 043

192 113
-58 075
70 995

-525 000

-525 000

-454 005

1850478
1396 473

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

102 282
463 253
7 650

573 185

71 484
130 222
774 891

-500 000
-500 000
274 891

1575 587
1 850 478
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Hissrenovering 10 ar
Fastighetsforbittring 20 ar
Bredband 20 ar
Ventilation 25 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter 1735442 1672716
P-plats och garage 381 000 392 040
Kabel-TV och bredband 73 032 73 032
2 189 474 2137788
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Stad 73 705 53790
Hisskostnader 20 794 13 465
Reparationer 307 039 153 564
Reparation hissar 1161 12 539
Planerat underhill 431 785 0
Fastighetsel 149 782 170 555
Fjérrvirme 306 344 303 266
Vatten- och avlopp 60 230 55113
Avfallshantering 52 367 41574
Fastighetsforsikring 55073 50 169
Kabel-tv 11916 11 200
Bredband 73 032 73032
Forbrukningsinventarier/Férbrukningsmaterial 1364 478
Serviceavtal 0 6 250
Ovriga driftkostnader 2 815 581
Hyra entrémattor 0 6 061
Fastighetsskotsel 0 12 990

”/ 1547 407 964 627
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgéende viirde mark

Utgiende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

"

2024

18 420
55420
2933
3538
2391
24 500
103 369
2497

6 948
220 016

2024
117 000
35100
152 100

2024-12-31
31605 719
31605719

-5 188 962
-320 000
-5 508 962

15 468 631
15 468 631

41 565 388
42 842 000

86 000 000
128 842 000

11(14)

2023
18 420
54 026

4018

1729

3989
23250
93 500

3475
6 530
208 937

2023
104 000
32 000
136 000

2023-12-31
31605 719
31605 719

-4 868 962
-320 000
-5 188 962

15468 631
15 468 631

41 885 388

42 842 000
86 000 000
128 842 000
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Not 7 Ventilationsanliggning

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fastighetsforbattringar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

d

2024-12-31
935 874
935 874

-664 933
-37 435
-702 368

233 506

2024-12-31
2472911
2472911

-1973 416
-52 771
-2 026 187

446 724

2024-12-31
184 754
184 754

-179 333
-2712
-182 045

2709

12 (14)

2023-12-31
935 874
935 874

-627 498
-37 435
-664 933

270 941

2023-12-31
2472911
2 472 911

-1 878 835
-94 581
-1973 416

499 495

2023-12-31
184 754
184 754

-168 096
-11 237
-179 333

5421
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2

Fastum AB
Brandkontoret

S:t Eriks Hiss AB
Ownit

Brf Kocksgatan 28
Fjarrvirme Invest 24
BRF NET

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Datum for
rianteindring

Rintesats
Langivare %
Nordea 3,950
Nordea 4,678
Nordea 4,110
Nordea 3,200

2025-02-19
2026-03-18

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31
52 961
1396 474
1449 435

2024-12-31
3024

0

23920
7542

6 086

0

0

1757

42 329

Lénebelopp
2024-12-31

0
0

5 825 000
2610000
8 435 000

-6 325 000

13 (14)

2023-12-31
124 120
1850478
1974 598

2023-12-31
2979
24125

21 584
4925

6 086

4 642

97 186
1757

163 284

Linebelopp
2023-12-31

1 060 000
1975 000
5925 000

0

8 960 000

-3920 000

Foéreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedémning ér att 1anen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 6 325 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 500 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 8 435 000 kr

1



Brf Kox 1 Stockholm
Org.nr 769603-7808

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Styrelsearvoden
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Not 14 Stillda sikerheter
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Vir revisionsberittelse har limnats P/ 3 2025

(I e

Verner Stadthagen
Féreningsvald granskare
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kox i Stockholm
Org.nr. 769603-7808

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kox i
Stockholm for ar 2024,

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med 4rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten "Den godkénde revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som godkind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sédkerhet
ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela lz;sionen. Dessutom:

Sida1av2

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre fin for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ockss informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har
uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stillning.



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kox i Stockholm for
4r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi &r oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som godkind revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den godkiinde revisorn professionellt omdSme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé den godkéinde
revisorns professionella bedomning och Gvriga valda revisorers
beddmning med utgngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder,
omraden och forhilianden som ér visentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsritislagen.

Godkind revisor / Medlem i FAR

Verner Stadthagen
Lekmannarevisor



