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Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for  Hogt = > 301 kr/kvm

270 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningens sparande ligger pa en mattlig till hdg niva vilket ar positivt for att klara framtida investeringsbehov och kostnadsékningar.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhallning
170 kr/kvm investeringar som behdver bér féreningen ta fram en
% genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50

ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen har en 50-arig uppdaterad underhalls- och investeringsplan som uppdateras arligen. Féreningens investeringsbehov &r lagre an
féreningens sparande vilket ar positivt.

Skuldséttning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3000 kr/kvm
2740 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Skuldsattningen ar 1ag vilket ar positivt for féreningens framtida investeringar.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteforandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
o 3,6 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5 -9 %
A delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Rantekansligheten ar 1ag vilket innebar en trygghet med hansyn till radande réntelage.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal
% 227 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Nyckeltalen baseras pa de energikostnader som belastar féreningen ekonomi, for HSB Brf Freden ar det till storsta delen fjarrvdrme och vatten
samt el for gemensamma ytor.




Tomtratt

@ NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtréatt innebar att
foreningen inte ager marken)

Om marken &gs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Foreningen dger marken och ar séledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.

—y—

Arsavgift
770 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Styrelsen har beslutat om hdjning av arsavgifterna for 2024 med 6 % for att técka féreningens framtida behov.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Freden i Landskrona fér hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964. Féreningens verksamhet omfattar
forvaltningen av fastigheten Friden 31 med adress Fabriksgatan 4 A-C, vilken innehéller 21 l4genheter
och en lokal med hyresritt med en total yta av 1 614 kvm samt 22 st. garage. Foreningen innehar
fastigheten med dganderitt.

Foreningens huvudsakliga &ndamal 4r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende &t féreningens medlemmar,

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16/1 2020.
Foreningens stadgar 4r antagna av medlemmarna dels pé arsstimman 31/6 2023 dels pa extrastimman

den 19/12 2023. Dessa har inte registrerats hos Bolagsverket dn.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade hos Lansforsékringar. I forséikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt bostadsrittstillégg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2023,

Styrelsens sammanséttning fram till drsstimman Vald &r
Ordforande Anita Stenberg 2021 (2 ar)
Sekreterare Eva Bjoérnberg 2022 (2 ar)
Ledamot Malena Enjin 2022 (2 ar)
Ledamot Amer Bihorac 2021 (2 ar)
Ledamot Flvis Smajovic 2021 (1 ar)
Suppleant Fetije Ismaili 2022 (1&r)
Suppleant Fatos Ferizi 2022 (1 ar)

Utsedd av HSB Hans Ingvarsson

Styrelsens sammanséttning efter drsstimman Vald &r
Ordférande Eva Bjornberg 2023 (1 ar)
Sekreterare Dorothea Liebel 2023 (2 ar)
Ledamot Rolf Persson 2023 (2 ar)
Ledamot Malena Enjin 2022 (2 ar)
Ledamot Amer Bihorac 2023 (2 ar)
Ledamot Elvis Smajovic 2023 (2 ar)
Suppleant Fetije Ismaili 2023 (1ar)
Suppleant Fatos Ferizi 2023 (1 &r)

Utsedd av HSB Anders Borgstém /CO
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Styrelsen har hallit 11 st. ssmmantréiden (inklusive ordinarie stimma och konstituerande méte och extra
stimma).

Firmatecknare fore drsstimman: Anita Stenberg, Amer Bihorac, Rolf Persson och Eva Bjornberg tva i
forening,
Firmatecknare efter arsstéimman: Rolf Persson och Eva Bjdrnberg tva i forening.

Valberedning har varit styrelsen. Efter &rsstimman valdes Mohiba Bihorac och Besnic Ismahili

Revisorer har varit Gun Persson vald av foreningen samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken #r
utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevird har varit Rolf Persson.
Arvoden till styrelsen och for vicevérd finns upptagna i arsredovisningen.

Féreningen har sitt site i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Besiktning av fonster och ventilation &r slutférd och godkind.

Trots stora investeringar i fastigheten de senaste &ren och 4ndrade avskrivningsregler kan foreningen visa
god ekonomisk stabilitet. Féreningen har minskat avséttningsbehov for planerat underhall och
driftkostnader.

Underhéllsplanen #r aterrapporterad och uppdaterad infor 2024,

Amorteringar och omskrivningar av 1an har gjorts under &ret.

Styrelsens mal och ambition &r att alla boende ska trivas. Miljon och boendet ska vara attraktivt.
Sedvanligt julsamkvim holls i foreningslokalen.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna for 2023 som uppgick till i genomsnitt 770 kr/kvm

bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna for 2024 med 6%. Arsavgifterna for 2024 kommer att uppga till
817 ki/kvm bostadsligenhetsyta.

De faktorer som frimst pAverkar var ekonomi 4r det allménna rénteléget, storleken pé
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvirme och eventuella oférutsedda underhéllsatgiirder.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4 422 500 kronor.
Under &ret har f6reningen amorterat 750 000 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 30. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 30,
varav 22 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen. /(:Q

(4
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Under aret har tva ldgenhetsdverlatelse skett.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 1358 1360
Resultat efter avskrivningar 213 312
Arets resultat 125 262
Eget kapital 2199 2074
Balansomslutning 6 881 7520
Soliditet (%) 32 28
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 770 770
Fond for yttre underhéll 1598 1548
Sparande kt/m2 270 308
Investeringsbehov kt/m2 170 152
Skuldséttning kr/m2 2740 3205
Skuldséttning,bostadsrittsyta kr/m?2 2754 3221
Energikostnad kr/m?2 227 210
Réntekédnslighet (%) 4 4
Arsavgifter/totala intékter (%) 89 91

2021
1362
235
179
1812
7373
25
770
1372
309
156
3298
3314
223

91

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

*Ingar vatten, virme och renhalining. Hushallsel ingér ej.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid &rets ingéng 202 049 1547 611
Disposition
enligt stimmobeslut 50 608
Arets resultat
Belopp vid frets utging 202 049 1598 219

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

Uttag ur fond foér yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt stadgar

i ny rékning Sverfores

Balanserat

resultat

62 441

211368

273 809

273 809
125 358
399 167

-81 015
101 721
378 461
399 167

2020
1360
172
103
1633
7491
22
770
1183
310
163
3453
3470
214

91

Arets
resultat

261 976

-261 976
125 358
125 358

3(14)

2019
1326
225
148
1530
7770
20
770
405
324
159
3530
3548
202

93

Totalt
2074 077
0

125 358
2199 435

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁl{ning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 1358 350 1360 306
Ovriga rérelseintiikter 27058 -12
1385 408 1360 294
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -42 088 -51 886
Planerat underhall 4 -81 015 -11 025
Driftskostnader 5 -496 370 -469 376
Ovriga kostnader 6 -138 646 -119 247
Personalkostnader 7 -184 597 -173 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -229 330 223 500
-1 172 046 -1 048 517
Rorelseresultat 213 362 311777
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 665 1966
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -94 669 -51 767
-88 004 -49 801
Resultat efter finansiella poster 125 358 261976
Resultat fore skatt 125 358 261 976
Arets resultat 125 358 261 976

Ao
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 9,10
Maskiner och andra tekniska anliggningar 1
Pagdende ny- till- och ombyggnad 12

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 13

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

6015 178
0
0
6015178

500
500
6 015 678

839437
26302
865 739

0
0

865 739

6 881 417

5(14)

2022-12-31

5525327
19 524
540 896
6 085 747

500
500
6 086 247

909 058
24 312
933 370

500 000
500 000

1433 370

7519 617
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

202 049
1598219
1 800 268

273 809
125 358
399 167
2199 435

4272 500
4272 560

150 000
46 115
2256
9225
201 886
409 482

6 881 417

6 (14)

2022-12-31

202 049
1547611
1749 660

62 441
261 976
324 417

2074 077

1712 500
1712 500

3 460 000
47 463
3285

12 974
209 318
3733 040

7519 617
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
~2023-12-31

125 358
229330

354 688

0

-1 657
-1 348
-12 200
339 483

-160 084
-160 084

-750 000

=750 000

-570 601

1408 643
838 042

7(14)

2022-01-01
~2022-12-31

261 976
223 500

485 476

19
-239
13745
21328
520 329

-150 000
-150 000

370 329

1038314
1 408 643

o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jamfort med foregiende 4r,

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intéikterna kan bertiknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhdllsplan.
Anliggningstillgangar

Matericella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 2,89%

Markanliggningar 2,50%

Inventarier, verktyg och installationer 20,00%
Skatter

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 589 kr per ligenhet,

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 2 625 213 kr



HSB Brf Freden i Landskrona 9(14)
Org.nr 744000-0565

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1237092 1237092
Hyror lokaler ' 2400 2400
Overlatelseavgift 2 626 1208
Pantf6rskrivningsavgift 0 3374
Hyresbortfall lokaler, ¢j moms -1 200 -1 200
Hyresintékter garage, moms 36 900 36 900
Hyresintékter garage, e¢j moms 80 532 80 532
1358 350 1360 306
I &rsavgiften ingar vatten, virme, renhéllning och Kabel-Ty.
Not 3 Reparationer
2023 2022
Bostéder -42 088 -51 886
-42 088 -51 886
Not 4 Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH bostéder -81015 -11 025
-81 015 -11 025
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Not 5 Driftskostnader

Snorenhéllning

Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Bevakningskostnader

Not 6 Ovriga kostnader

Kontorsmaterial
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk f6rvaltning Grundavtal

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelsemote
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Lémnade bidrag och gavor

Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt

Ovriga forvaltningskostnader

2023

-316

-5 146
-39 740
-220 417
-86 096
-54 901
-19 506
-11 178
-34 269
-4 801
-496 370

2023

-990

-4 995
=755

-2 528
-11 800
-19 492
-2 626
0

-6 712
-1 906
-8 989
0

-10 300
-1902
~700
-3450
-1501
-138 646

10 (14)

2022

-295

-5 049
-43 421
-213 702
-82 220
-57 436
-18 336
-10 907
-33 339
-4 671
-469 376

2022

-450

-4 479
-1929
-2 461
-7 500
-74 139
-1208
-2 895
0

-1 855
-4102
-3 047
-10 300
-1 555
0

-3 327
0

-119 247

40
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Vicevérdsarvode
Styrelsearvoden

Arvode foreningsvalda revisorer
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 8 Réiintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter
Drojmalsréntor for leverantdrsskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Om- och tillbyggnader
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Brandforsékringsvérde: Fullvirde

2023

-111 636

-48 400 .

-1 000
-23 561
-184 597

-184 597

2023

-94 609
-10
-50
-94 669

2023-12-31

11 288 501
699 657
138 000

12126 158

-5901 174
-209 806
-6 110 980

6015178
13 400 000

4127 000
17 527 000

11 (14)

2022

-111 636
-43 200
0

-18 647
-173 483

-173 483

2022

-51767
0

-0
-51 767

2022-12-31

11 288 501
0

138 000

11 426 501

-5 697 198
-203 976
-5901 174

5525 327

13 400 000
4127 000
17 527 000

1o
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Not 10 Stiillda siikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden -
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Pagaende arbete

Ingéende anskaffningsvéirden

Pagaende arbete

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

6 110 000
6 110 000

2023-12-31

211 642
211 642

-192 118
-19524
-211 642

0

2023-12-31

540 896

158 761

-699 657
0

0

Pagéaende arbete avser ventilation. Arbetet besiktigades och fardigstilldes 2023.

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

500
500

500

12 (14)

2022-12-31

6110 000
6110 000

2022-12-31

211 642
211 642

-172 594
-19 524
-192 118

19 524

2022-12-31

540 896

540 896

540 896

2022-12-31

500
500

500

1o
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Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Fordringar Hyror och avgifter

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter

Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut
Amorteringen under &ret f6r den totala skulden &r 750 000 kr.,

2023-12-31

82

838 042
1313
839 437

2023-12-31

22254
4048
0

26 302

13 (14)

2022-12-31

415

908 643
0

909 058

2022-12-31

19 506
3976
830
24 312

Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 3 672 500 kr. Eventuella 1&n for finansiering av

kommande underhdll/reparationer &r ej medréknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens Kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto f6r moms
Ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna arvoden
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31

150 000
4272 500
4 422 500

2023-12-31

0
0
-9 225
0
-9 225

2023-12-31

-102 718
-48 125
-51 043

-201 886

2022-12-31

3 460 000
1712 500
5172 500

2022-12-31

-2 790
-949

-9 225
-10

-12 974

2022-12-31

-108 330
-50 459
-50 529

-209 318

10
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Var revisionsberittelse har limnats 2024- 05 - 6 '
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BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Freden i Landskrona, org.nr. 744000-0565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Freden i
Landskrona for rakenskapséaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n &rsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med
den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att l4sa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Freden i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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