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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn &r HSB Bostadstittsforening Champinjonen i Sundsvall. Styrelsen
har sitt site i Sundsvall.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

BostadsrittsfSreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter f5r permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
niyitjande utan tidsbegrinsning.

Vidare hat bostadsri4ttsforeningen till andamal att fidmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadseittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning fill boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet véima om miljon genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsriitt 8 den rétt i bostadsrittsfSreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrétishavare. )

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsréttsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett s#irskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréda
bostadsréittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eitt avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den légenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och glva.

Om &Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadstittsforeningen #r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsriitisforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt i bostadsriitisforeningens hus.
Om en bostadstitt har Svergétt till bostadsriitishavarens make fér maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfSreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intréide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf #r uppfylida och bostadsréttsforeningen skiiligen bot
godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frvéirvaren inte avser att bostita sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
findamél riitt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som fBrvérvat bostadsritt till en bostadslégenhet som inte r avsedd for fritidstndamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som firvirvat bostadsrétt till bostadsiéigenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadstéttsfSreningen méste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for aft genom Sverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte &r avsedd f5r fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsfrsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fSrviiry som gtrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsréitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
petsoner,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till mediem, f&r bostadsriittsforeningen uppmana forvérvaren aft inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fér nckas medlemskap i bostadsrittsfSreningen har
forvrvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvéirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ellet hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett d5dsho efier en aviiden bostadsrittshavare fir utbva bostadstiitten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana ddsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt { bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och s0kt
medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvngsfrsdljas for dbdsboets ritkning enligt
bostadsriitslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter frvirvet uppmanas at inom sex méinader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fréin det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap fagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s8kanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergdit till nekas medlemskap i
bostadstttsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas s& att foreningens ekonomi dr Ingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens Iopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
tiven fondering for inre underhall.
Insats for lagenhet beshutas av styrelsen,
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstédmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bdtjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid utglr
drsjsmélsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erstittning for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgiften ingiende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
beriknas efter forbrukning. For informationsverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsraittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per 4.
Om en lgenhet upplits under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrdet som
bostadstattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riift tid utgér drjsmélsrinta enligt réintelagen pd den

_obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.



2

20241923054

FORENINGSSTAMMAN

§13 Rﬁkenskapsér och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillggngliga fr medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsriitisfSreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsr,

Extra foreningsstdmma ska hllas néir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostbextittigade.
Begiiran ska ange vilket 4rende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besluta att den som inte #t medlem ska ha rétt att nfirvara eller pé annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sédant beslut #r giltigt endast om det bitréids av
samtliga rostberittigade som #r nirvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har
alitid riitt att nérvara vid fireningsstémman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads uiglng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de firenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fBr utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra freningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring. » )

Kallelse anslés p& lamplig plats inom bostadsrattsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
Iag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

fdreningsstémmans Sppnande

val av stémmoordfSrande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare
godkénnande av rostlingd

friga om nérvarordtt vid foreningsstdmman
godkénnande av dagordning

B bh B D
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7. valav tvé justerare

8. val ay minst tva rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgz"mg av styre!sens Arsredovisning

11, genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13, beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balangrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fOr styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. preseniation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledambter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

23, val av fullmiktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fﬁs‘eamg&stﬁmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, fireningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P# fSreningsstamma har vatje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensarnt har de
tillsammans en rOst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
vost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOstréitt.

En medlems r4tt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lAmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller higst ett &r
frén utfirdandet. Medlem far fretriidas av valfritt ombud. Ombud fAr bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstsmmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lka réstetal den mening som stimmoordfSranden bitréider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

Por vissa beslut kritys sérskild majoritet enligt bestimumelser § lag,

Om ndgon vid sluten omréstning inte avlamnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rOstat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfsranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

I fréga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in'i protokollet, samt
3. om rSstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har f5rt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och htgst en suppleant for denne av styreisen for HSB.
Foreningsstdmman viiljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hiigst tvé 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse v%ihs
av foreningsstimman ska mandattiden for hitlften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare, Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforéningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfor nér fler #n hilften av hela antalet styreiseieéametar #r nawarande

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nitr minsta antal styrelseledaméter fr beslutsforhet #r
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frAnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfSrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantréidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styreiﬁen har utsett.

Styrelscledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar BVer
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfSljd och férvaras pa eft betryggande sitt.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ér.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revistonsberittelsen limnad
senast fre veckor f8re foreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden &r ett &r, Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fSriroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsitta, ’

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamOter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréittsfsreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprk medel for yttre
underhall. '

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond £r inre underhill av bostadsréttsligenheter.
Overforing till fond for inre underhdll bestams av styrelsen.
Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhtr bostadsrittsltigenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhdllandet méllan insatsen f5r ligenheten
och samtliga insatser f6r bostadsrittsligenheter i bostadstéittsfSreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppriitta en underhélisplan fr genomfdrande av underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. érligen budgetera for att sékerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfSreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhilisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust
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Den vinst éller forlust som kan uppstd pé bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad frlusten innebir. f5r bostadsriittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
itaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsréti, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

3. bostadsriitishavarens namn,

4, insatsen fOr bostadsritten,

5. wvad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir atf
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgiirderna, Detta gilller &ven mark, forrdd, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplételsen.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsskring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfSreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén fSr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsriittsfreningen ldmnar. For vissa
stgirder i ligenheten krévs styrelsens tilistind enligt § 37, De &tgiirder bostadsréttshavaren vidtar i
iagenheten ska alltid utfras fackméssigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for

att anbringa ytskiktet pé ett fackmassigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren

gvarar ocksd fiir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd

vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister.

Tnsida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjien, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar.

Glas i fonster och drrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt malning.

Bostadsritisforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av

fonster/fSnsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
#r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella Iagenheten.
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9. Armaturer f5r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11, Eldstiider och braskaminer, '

12, Koksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstAnd. Bostadsréittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. S#kringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.

14, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15, Malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

16, Brandvarnare,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittishavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir mélning/ytbehandling av insida av

" balkongfront/altanfront och av golv, MaIning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner, Om

ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréitishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan drojsmal till bostadsrittsforeningen anmla fel och brister i
shdan Hgenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar {Or enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsréittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4 vil underballet och halls i gott skick, )
Bostadsriittsfreningen svarar vidare f5r underhall och reparationer av f6ljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisfSreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler #m en Jigenhet (s kallade
stamledningar),

. 2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- cller birande viigg,

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i l3genheten som bostadstéttsforeningen firsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,

4, Rokgingar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/ktksflakt som utgbr
del av husets ventilation..

5. Ytterdorr

6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrﬁttsféreﬁingens Overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstéimma och far
endast avse digird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet.
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§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fSreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha ghit med pa beslutet. Om bostadstéttshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet #inda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick eller utfor en étgérd i strid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s4 snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfSra en dtgiird i lagenheten som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. instaltation eller indring av anordning for ventilation,
4, installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan p4 brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig frindring av ligenheten.

Fér en lagenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljsméssiga eller konstn#irliga vérden
kriivs alltid tillsténd for en dtgiird som innebdr att ett sddant viirde péverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstnd till en tgéird endast om den dr till pétaglig skada eller oldgenhet fir
bostadsrittsfreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor, Om bostadstiittshavaren &r missnSjd med
styrelsens beslut fir bostadstitishavaren begéira aft hyresnfimnden prévar frdgan,

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséits
for storningar som i s3dan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forséimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bdr tilas, Bostadsriittshavaren ska fiven i $vrigt vid sin anvéindning av lgenheten iaktta
allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsriittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
l8genheten, .

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska folja bostadsriitisfSreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriitsfreningen ge bostadsratishavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphtr. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av aft stSrningarna #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremaél 4r behdftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten, '

§ 39 Tilltréade till lagenheten

Foretridare f5r bostadsrétisforeningen har riitt att £ komma in { ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsréittsfreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
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Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsréitten ska tvingsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata Iigenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nOdvéindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfra n6dvindiga dtglirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride niir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsréttsforeningen ansoka om séirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till ngon annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skiil f6r upplatelsén och bostadsrittsfreningen inte har nigon -
befogad anledning att végra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas ay styrelsen fir bostadstéttshavaren #ndd uppiata sin

lagenhet i andra hand om hyresndmnden Bimnar sitt tillstand,

Niir en juridisk person inmehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsfreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behvs inte;
1, om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv fbrsﬁljmng eller tvangsforealjning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsriittsfBreningen, sller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsréitten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadstéttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frén upplételsen och dérigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse verghr bostadsritien till bostadstittsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar

nérmast efter tre ménader frdn avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 4r forverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att séiga upp bostadsrétishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadstittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drojsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer tn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat #ndamadl
om l&genheten anvinds fr annat #ndamél &n det avsedda,

S, Invymma atomstiende ‘
om bostadsréittshavaren inrymmer utomstende personer till men for bostadsrittsfSreningen eller
annan medlem, ’

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som Figenheten upplétits till i andra hand, genom vardsitshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsviittshavaren genom att inte utan
oskéiligt dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset, '

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd négot annat s#tt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadstitten #r upplaten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for stSrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f5ljer bostadsréittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten néir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsriitislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om Igenheten helt eller till visentlig del anviinds for sédan nfiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvénds for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséitining, eller

11, Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstAnd utfor en Atglird som anges | § 37 forsta eller andra
stycket. :

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestéimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tills#igelse s snart som mojligt vidtar rittelse.
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Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttianderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnd4 inte skiljas fran
lagenheten pd en sidan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten fr forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet. '

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag d4 bostadsrittsfSreningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av dr8jsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det & friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att A tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har Himnats till socialnmnden i den kommun dir ligenheten 8r beldgen,

2. om avgiften ~ ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsréitishavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligeshﬁten om
bostadsréittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fﬁfst& stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avedrs i forsta instans.

Vad som s#igs i frsta stycket galler inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har 8sidosatt sina firpliktelser i s hog grad att bostadseéttshavaren skiligen inte bor fa
behdlla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren fir heller inte sHigas upp enligt punkt 3, om det r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadseiittshavaren s snart som mdjligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och fér anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta réttelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhaliande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som sfigs i punkt 7 #iven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta riitteise. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r upplaten i
andra hand.

Innan uppstipning far ske av bostadsifigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid

- shrgkilt allvarliga stdrningar far uppstigning ske utan underrittelse till socialn#imnden, en kopia av

uppsigningen ska dock skickas till socialntimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin iagenhetén enligt punkt 10 endast om bostadsriitisforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrttsforeningen dock kvar sin ritt till uppstigning intifl dess att tvd
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ménader har géit frfn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krdivs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att befala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialntimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsibremngen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

e BB Gl ol

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréttsféreningens fas:tighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkiinnande avhénda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiriitt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f3ljande besluf kriivs godkdnnande av styrelsen fr HSB;
1. beslut att dverldta bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsriitisforeningens stadgar, ’

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsratisforeningen ska trida i likvidation elfer fusioheras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fr bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvi p& varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de ristande.
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Vid uttriide ur HSB ska bostadsriitsforeningens stadgar och fSretagsnamn #ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska Aterstdende tillgAngar tilifalla mediemmarna i fSrhallande till
bostadsrttsliigenheternas insatser, ‘



2024182303476
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Anmélan for registrering

STADGEANDRING
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Bifogade stadgar har antagits vid foreningsstimmor
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Bostadsrittsforeningens kontaktperson ér;
HSB S6dra Norrland

Box 269
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Godkiinnes:
HSB 8odra Norrland ek forening

Undofkeify/ Namnfortydligan

Anders Wallner

Namnteckningarna bevittnas:

Underskrif/Namnfértydligan
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Firmatecknare/N &mnfﬁxfydligan

HSB Riksforbund enligt fullmakt
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Underskrift/Namnfortydligan

Tina Enheim Jonsson

Underskrift/Namnfortydligan
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