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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kampementet 2 i Stockholm, org.nr. 769600-1465, far
harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en halsosam och god
miljo exempelvis avseende energi, inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen utgor ett s.k. dkta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Kampementet 2 i Stockholms kommun och
ager dartill horande tva bostadshus med adresserna Kampementsgatan 4-8 respektive
10-16. Husen ar byggda 1963. Vardearet ar 1963. Tomtrattsavgalden var oférandrad fram till
2022-07-01 och déarefter sker arliga hojningar fram till 1 juli 2027 da arrendet kommer uppga
till 4.464 tkr per ar. Arrendet ar darefter fast fram till den 30 juni 2042 da avgaldsperioden
gar ut och ska omférhandlas.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | férsakringen
ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen omfattar inte ett bostadsratts-

tillagg.

Ldgenheter och lokaler

| foreningens tva hus finns sammanlagt 160 lagenheter varav vid arets slut 158 med bostads-
ratt och tva med hyresratt.

Utover de tva hyresbostaderna finns dven en affarslokal for livsmedel, tva kontorslokaler och
en forskolelokal - samtliga hyresobjekt. Dessutom uthyres en forradslokal och nio sma forrad.
Enligt taxeringsvardet ar totalytan 16 504 kvm, varav 14 170 kvm utgor lagenhetsyta och

2 334 kvm utgor lokalyta. Taxeringsvardet ar 715 000 tkr varav mark ar 516 200 tkr och
byggnad 198 800 tkr. Foreningen har 77 garageplatser som alla hyrs ut till medlemmar. |
garagekon stod vid arsskiftet 13 (27) medlemmar dit alla med 6nskan om bilplats fors.
Lokalhyresgasterna disponerar enl. sarskilda hyresavtal tre bilplatser utomhus.
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes den 1 april 2023 med 5 % och den 1 augusti 2023 héjdes hyran for
garageplatser med 1 000 kr till 2 200kr/manad. Garagehyrorna kommer fr o m 1 januari 2024
hojas med 2% per ar. Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna med 5 % fran den 1 april
2024.

Hyror for kommersiella lokaler sags upp kontinuerligt for omférhandling till nya hyror da
avtalstiden I6per ut. Hyreslokalerna har dven paforts tillagg for tomtrattsavgalder som beloper
pa deras faststallda ytor.

Forvaltning

Den ekonomiska redovisningen och delar av administrationen (registerforing, pantnoteringar,
aviseringar etc.) har under aret skotts av Fastighetsdagarna Service Stockholm AB enligt avtal
som borjade |6pa fran och med 2019. Detta avtal har sagts upp och ny ekonomisk férvaltare

fran arsskiftet 2024 ar Botema Fastighets AB.

Ovrig férvaltning, skétsel och underhall har administrerats av féreningens styrelse genom
endera l6pande eller avtalade tjanster hos olika leverantorer for varje sarskilt omrade.
Under aret har styrelsen anlitat ordférande Peter Hagglund som vicevard mot sarskild

ersattning.

Till sin hjdlp har styrelsen upprattat en forvaltningsplan som har till syfte att sy ihop alla delar
av forvaltningen och gora det enklare for styrelsen att fatta bra beslut. Férvaltningsplanen
hjalper styrelsen att satta strategin for kommande verksamhetsar. Den ska ocksa hjalpa
styrelsen att halla reda pa viktiga handelser.

For kontinuerlig forvaltning, skotsel och underhall har foreningen tecknat avtal med ett antal

entreprendrer.

Tjanst

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel och felanmalan
Mark och yttre miljo

Drift och underhall av VWS
Trappstadning

Torkmattor

Sophamtning mat- och restavfall
Sophdamtning i grovsoprummet
Porttelefoner, nycklar och las
Hissar

Garageportar

Bygg- och markarbeten
Snordjning och sandning
Fastighetsforsakring

Inspektion av hissar och garageportar
Brandskyddsarbete

Sopbehallare

Leverantor

Driftia Forvaltnings AB.

P.O.S. Konsult och Fastighetsvard

Blue Harvest tom 2024-01-31, darefter Tingvalla mark
VVK. AB

SkyCleanAB

SMART forvaltning

Stockholm vatten och avfall (SVOA)
Svenska Servicestyrkan AB

POS, Hellgrens las och Great Security

KONE

OTIS

Driftias underleverantorer

Peab tom varen 2023 darefter Tingvalla mark
Brandkontoret

Kiwa Systematiskt

BST

IREC environmental solutions
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar i tiden och som arligen
uppdateras. Underhallsplanens uppgift ar dels att forutse och planera fér kommande underhall
dels att utgora underlag for den ekonomiska planeringen i budgetarbetet. Féreningen later
regelmassigt utfora partiella stambyten i lagenheter vid vattenskador eller dar medlemmarna
ska totalrenovera sina badrum och byta ytskikt. Sedan ar 2004 har runt 121 partiella stambyten
gjorts i bostader. Dessutom genomfors dven partiella stambyten i kéllare, garage och lokaler.

Alla storre reparations- och ombyggnadsarbeten i medlemmarnas lagenheter maste anmalas
till styrelsen i forvag for erhallande av godkdannande av atgarderna. Ett PM for ombyggnader
finns pa hemsidan. Sarskilda byggmoten har inforts dar bostadsrattshavare (= byggherre),
entreprendren och forvaltaren narvarar och da PM:et gas igenom fore byggstart. Foreningen
utfor med hjalp av forvaltaren dven efterkontroller av att ombyggnaden utforts pa satt som
overenskommits. P.g.a kommande balkongatgarder medges f.n. inte nagon ny balkong-
inglasning.

Foreningen har tecknat avtal om s.k. SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) vilket innebar att
alla gemensammautrymmen kontrolleras var tredje manad med rapport om ev. brister.

Under 2023 har féljande projekt och underhall genomforts:

e Fortsatt upprustning och aterstéllande av gardar efter gardsombyggnaden.

e Fardigstallande av sopbehallare for mat- och hushallssopor fér boende och for butiken.
e Byte avenvarmepump i A-huset.

e Inkop av tre nya soffor utomhus.

e Fortsatta stambyten i kédllare och garage samt partiella stambyten.

e Fardigstallande av byte till LED-belysning i samtliga utrymmen och utomhus.

e Byte av fonster till Hemkops personalutrymme.

e Byte av ytterport till kdllargang intill garageinfarten K10

e Renovering/upprustning av foreningslokalen till Gastrum.

e Uppdatering av skalskyddet med utbyte av s.k. lastaggar.

e |Installation av kamera i grovsoprummet.

e Soprum K8 omgjort till hyreslokal samt soprum K4 omgjort till tradgardsforrad.
* |ordningstéllande av nytt styrelserum K8.

e Renovering av pingisrummet med nytt pingisbord. Vissa atgarder kvarstar.

Foljande projekt och underhall har planerats for 2024:
e Utbyte ochinstallation av samtliga cykelstall till nya stall med pollare.
* Omasfaltering av alla kérvagar och vandplaner.
e Anlaggning av ny gangvag (trottoar) fran K14 ner mot trappan till Hemkop
e Anldggning av 3 p-platser.
e Byte av balkonger. Sarskilt informationsmote planeras.
e Utvandig malning av balkongsnickerier.
* Provinstallation av en ny varmestam.
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Tidigare har foljande underhall genomforts:
2006
e |Installation av nytt skalskydd.
e Byte till nya entréportar
e Dagvattenledningar relinade.
2007
e Malning av vagg och fonsterpartier pa balkonger.
2008
e Lagning av ett 30-tal balkongskarmar.
e Ny entré till forskolan.
e |Installation av bergvdarme och virmepumpar. Radonmatning utford.
e Anskaffning av brandslackare.
2009
e Ytterligare varmevaxlare installerade.
2010
e Byte avflaktari K16
e Lagning av 9 balkongskarmar.
e Rokdeckare installerade i flaktar.
2011
e Byte av flaktar K8, K4 och K14.
e Lagning av 15 balkongskarmar.
e Tvattstugor renoverade.
e Nya cykelstall installerade.
2013
e Lagningav 17 balkongskarmar.
2014
e AllIPCBsanerad
2015
e Installation av fibernat.
e Installerat soffgrupp pa gavel K8.
2017
e Isolering med |I6sull pa krypvindar.
2018
e Installation av solceller.
e Nya cykelstall K4-K8.
2019
e Anordnande av varmeatervinning fran garagen.
e Ny belysningigaragen. Hissbyte K16.
2020
e Hissbyte K4, K8 och K14.
e Reparation och byte av virmepumpar.
e Installation av kameradvervakning.
¢ Installation av avluftare pa varmeledningsnatet.
e Byte av samtliga avstangningsventiler till radiatorkretsarna.
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2021

e Nya porttelefoner.

e Inplatning av balkongskarmars nederkanter.

2022

e Renovering av gardarnas tatskikt.

e Byte avenvarmepump i B-huset

e Upprustning av lekplatsen.

e Byte av stolpbelysningar utanfoér K 14-16 vid vandplan

e Upprattande av ny underhallsplan som klarar kravet pa 50-arigt underhallsbehov.
¢ Brandsyn med utbyte av slackare, nya skyltar for utrymning samt avtal om SBA.
e Paborjat utbyte av all belysning.

e Ny gangvag anlagd utanfor K4 mot Vartavagen.

Uppvarmning

Under aret har foreningens utnyttjande av fjarrvarme okat till 437 MW h jamfort med
foregdende arsférbrukning MWh 412. Okningen kan ha orsakats av en simre verkningsgrad i en
av A-husets varmepumpar som nu bytts ut. Siffrorna ar normalarskorrigerade. Ett normalar
utgor ett snitt av temperatur de senaste fem aren.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 265 (258) medlemmar. Under rakenskapsaret har 12 lagenheter
overlatits varvid 17 nya medlemmar tillkommit och avgaende medlemmar har varit 10. Dar det
finns flera deldgare till en bostadsratt delar dessa pa en gemensam rostratt.

Ordinarie foreningsstamma holls den 9 maj 2023. Pa stamman var 57 bostadsratter represente-
rade. Inga motioner hade inkommit. Stamman beslutade, i en férsta lasning, att anta styrelsens
forslag till nya stadgar. Pa extrastimma den 28 augusti 2023 beslutades enhélligt att anta de
nya stadgarna. Vilka darefter noterats och godkants av Bolagsverket. En vasentlig férandring i
de nya stadgarna ar att suppleanter inte langre ska valjas och att styrelsen som mest ska besta
av 7 ordinarie ledamoter.

Styrelsen har som ambition att information och meddelanden fran styrelsen ska delges
manadsvis eller vid sarskild hdndelse. Av miljomassiga skal har styrelsen beslutat att inte dela
uti brevladorna utan hanvisar till méjligheten att fa informationen som mejl samt darutover
enbart ansla informationen pa anslagstavlorna i entréerna. Pa foreningens hemsida
www.kampementet2.se finns aktuella nyheter, planlésningar, information till
fastighetsmaklare, ett dokumentarkiv med arsredovisningar och ordningsregler mm. Ett
pryltorg och en anslagstavla for informationsutbyte mellan medlemmarna finns ocksa pa
hemsidan.

Bosattningskrav

Med anledning av att det gjorts dverlatelser av bostadsratter till personer, som inte bosatter
sigiforeningen, tillampar styrelsen § 8 forsta stycket i stadgarna strikt. For att bli antagen som
medlem kravs att en skriftlig avsiktsforklaring lamnas till féreningen varav skall framga att den
nya bostadsrattshavaren bade kommer att permanent bosatta sig i lagenheten och kommer
att mantalsskriva sig pa adressen/lagenheten.

Ovrigt

Den arliga hoststaddagen dgde rum den 11 november med deltagande av ett 60-tal
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medlemmar och barn. Efter avslutat arbete samlades alla i anslutning till nya styrelselokalen vid
K8 for intagande av fortaring i form av traditionell varm korv med bréd, kaffe och nybakade
bullar samt sockerkakor fran nagra av vara medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstamman 2023 haft féljande sammansattning och ansvar:

Peter Hagglund Ordférande Byggnader och projekt
Hans Lindholm Ojmyr Vice ordférande Styrelsemoten

Anita Deurell Ledamot Ekonomi

Anna Stenstrom Ledamot Information

Tomas Lofgren Ledamot Lokaler, medlemsfragor
Per Magnusson Ledamot Juridik

Suzan Ahlstrom Ledamot Gastrummet

Lars Schroder Suppleant Sekreterare

Jari POyhoénen Suppleant

Mandattiden for ledamoterna Peter Hagglund, Anita Deurell, Tomas Léfgren och

Per Magnusson samt suppleanterna Lars Schroder och Jari POyhdnen utgar vid stamman.
Hans Lindholm Ojmyr flyttar frdn féreningen varfér det ska viljas fyra ledaméter pé tva ar och
en ersattare for Hans Lindholm Ojmyr pé ett ar.

Styrelsearbetet arreglerat i en arbetsordning som aven inkluderar behorighets- och
attestrutiner och som antogs av styrelsen pa det forsta ordinarie styrelsemotet.

Styrelsen har sedan den valdes pa foreningsstamman 2023 hallit ett ordinarie styrelsemote i
manaden. Vid forvaltningsberattelsens upprattande har 11 sammantraden avhallits.

Revisorer

Auktoriserade revisorn Daniel Bostrom, BL Revision har varit foreningens externa revisor och
foreningens lekmannarevisor har varit Gustav Ek med Daniel Lothigius som revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Richard Redlund (sammankallande) och Maria Sjors.
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Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Intakter 14 379 12 568 11552 11528
Driftkostnader -7 206 -7 048 -6 841 -5 657
Underhall -5 458 -9 496 -3299 -6 032
Fastighetsskatt/-avgift -574 -563 -583 -579
Tomtrattsavgald -3149 -2 335 -1712 -1712
Avskrivningar -2978 -3037 -2 888 -2 888
Rantenetto 536 117 72 93
Resultat -4 700 -10 021 -3 843 -5217
Arsavgift, kr/m? 638 601 562 562
Arsavgifter/Intakter % 62% 67% 68% 68%
Drift, kr/m? 437 427 384 318
Soliditet, % 98% 99% 99% 99%
Rantekanslighet % - - - -
Sparande per kvm 226 152 132 208
Energikostnad kr/m? 226 177 131 98
Nettoskuld, kr/m? 0 0 0 0

Definitioner av nyckeltal framgar av Not 1 Redovisningsprinciper

Resultat och stallning samt upplysning vid férlust

Arets resultat blev ett underskott pa 4 699 546 kr vilket &r drygt 5,3 mkr battre an foregdende
ar.
Resultatet forklaras framst av att
e driftskostnaderna har sasmmantaget blivit hogre, framst pa grund hogre elkostnader
e hoga underhallskostnader, 5,5 mkr, varav kvarvarande kostnader for gardsrenoveringen
uppgar till drygt 1 mkr, stambyten till 1,6 mkr, elarbeten (LED) ca 800, upprustning av
gemensamma lokaler ca 400 tkr.
e hodjningen avtomtrattsavgalden.
e Okade intdkter till foljd av hojning av arsavgifter och garagehyror

Resultaten de senaste aren har varit negativa eftersom foreningen genomfoért omfattande
underhall. Redovisningsmassigt redovisas underhall som rorelsekostnader vilket medfér negativa
resultat. Resultatet for 2024 kommer ocksa bli negativt till foljd av byte av balkonger.
Finansiering av nya balkonger kommer ske genom att anvanda egna medel samt genom
langfristiga bankkrediter.

Utbetalning av arvode for 2022 till styrelsen har skett i juni 2023 enligt arsmotets beslut.
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Fordndringar i eget kapital
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Upp-  Fond for .
Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 174060914 77098781 1676 168 -8 289 956 -10 020 853 234 525 054
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring till fond
for yttre underhall 3500 000 -3 500 000
Uttag ur fond
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning -10 020 853 10 020 853
Arets resultat -4 699 546 -4 699 546
Belopp vid
aretsutgang 174060914 77098781 5176 168 -21810809 -4 699 546 229 825 508
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -21 810 809
Arets resultat -4 699 546
Totalt -26 510 355
Avsattning till yttre fond 3 500 000
Uttag ur yttre fond -5176 168
Balanseras i ny rakning -24 834 187
Summa -26 510 355

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 13910 198 12 543 696
Ovriga rorelseintikter 3 468 329 23 970
Summa rorelseintakter 14 378 527 12 567 666
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -15 825 422 -18 280 869
Ovriga externa kostnader 5 -354 788 -1 057 727
Personalkostnader och arvoden 6 -455 863 -329 485
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 977 568 -3 037 158
Summa rorelsekostnader -19 613 641 -22 705 239
Rorelseresultat -5 235 114 -10 137 573
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 536 596 125 775
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 028 -9 055
Summa finansiella poster 535 568 116 720
Resultat efter finansiella poster -4 699 546 -10 020 853
Resultat fore skatt -4 699 546 -10 020 853

Arets resultat -4 699 546 -10 020 853
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 212 782 931 213 827 111
Inventarier, verktyg och installationer 8 1186 090 1278 961
Pagaende nyanlaggningar - 247 535
Summa materiella anlaggningstillgangar 213 969 021 215 353 607
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 9 5 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 000
Summa anlaggningstillgangar 213 969 021 220 353 607
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3953702 31 605
Ovriga fordringar 10 449 653 996 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1103 622 804 570
Summa kortfristiga fordringar 5506 977 1833083
Kassa och bank 9

Kassa och bank 16 202 179 15514 834
Summa kassa och bank 16 202 179 15514 834
Summa omsattningstillgangar 21709 156 17 347 917
SUMMA TILLGANGAR 235 678 177 237 701 524
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 251 159 695 251 159 695
Fond for yttre underhall 5176 168 1676 168
Summa bundet eget kapital 256 335 863 252 835 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 810 809 -8 289 956
Arets resultat -4 699 546 -10 020 853
Summa fritt eget kapital -26 510 355 -18 310 809
Summa eget kapital 229 825 508 234 525 054
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 867 930 671 039
Ovriga skulder 281 124 130 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4703 615 2 374 575
Summa kortfristiga skulder 5 852 669 3176 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 678 177 237 701 524
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -5235 113 -10 137 573
Avskrivningar 2 977 568 3037 158
Erlagd ranta och ranteintakter 328 275 116 720

-1.929 27C -6 983 695

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1929 270 -6 983 695
forandringar av rorelsekapital
Kassaflade fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av avgifts- och hyresfordringar -3 922 097 -10 265
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -98 742 -356 927
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 196 893 -15 558
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 2 479 308 853 191
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -3 273 908 -6 513 254
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, markanlaggning -1 592 982 -247 535
Forvarv av finansiella tillgangar . -5 000 000
Omklassificering fran finansiella tillgangar till kassa/bank 5 000 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3407 018 -5 247 535
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 133 110 -11 760 789
Likvida medel vid arets borjan 16 454 694 28 215 483
Likvida medel vid arets slut 16 587 804 16 454 694
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgar &ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Drift
Driftskostnader per kvm totalyta

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
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Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2,5-5% 2,5-5%)
Maskiner 4-10% 4-10%)
Inventarier 5-20% 5-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter (inkl varme och vatten) 8 924 686 8 417 229
Hyror 4 888 393 4054 982
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 29 848 35 838
Ovriga hyresintakter 67 271 35 647
13910 198 12 543 696

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Erhallna bidrag 336 831 -
Ovrigt 131 498 23 970
Summa 468 329 23 970
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 191 329 178 854
Stadning 170914 162 230
Tillsyn, besiktning, kontroller 139 322 330 040
Tradgardsskotsel 343 962 181 023
Snorojning 92 654 71 379
Reparationer 712 554 748 669
El 2 346 456 1793 459
Uppvarmning 876 528 672 255
Vatten 511 293 453 566
Sophamtning 444 012 429 778
Forsakringspremie 185 181 169 429
Tomtrattsavgald 3149 279 2 335400
Fastighetsavgift bostader 254 240 243 040
Fastighetsskatt lokaler 320 000 320 000
Ovriga fastighetskostnader 307 504 95 922
Kabel-tv/Bredband/IT 31 466 32 867
Forvaltningsarvode ekonomi 172 039 183 519
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5181 5148
Panter och Gverlatelser 35286 33332
Forvaltningsarvode teknik 37 817 -
Juridiska atgarder 18 273 324 695
Ovriga externa tjanster 21902 20 106
10 367 192 8784 711
Underhall
Ovrigt underhall 105 456
Bostader 49 132 -
Lokaler 99 767 10 033
Gemensamma utrymmen 487 331 10 050
Varme 635 715 592 937
Ventilation 47 091 500 077
EL 835 677 163 956
Hissar - 49 507
Stambyte 1615 577 858 538
Las 412 959 -
Tak - 188 523
Fonster 45 413 -
Balkonger 61 800
Mark 1062 312 -
Gard - 7 122 538
5458 230 9 496 159
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 15 825 422 18 280 870
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 21 625 20 282
Lokalhyra - 4 332
Konsultarvode 258 446 947 648
Besiktnings- och utredningskostnader 46 299 55 750
Revisionarvode 28 418 29 715
Summa 354 788 1057 727
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023 2022
Styrelsearvode 178 600 159 500
Arvode internrevisor 6 300 7 500
Lon 14 490 14 310
Vice-varduppdrag 207 387 103 015
Sociala kostnader 49 086 45 160
455 863 329 485
Foreningen har ingen anstalld personal likt foregaende ar.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 238 877 038 238 877 038
-Ombyggnad 10 638 535 10 638 535
-Mark
-Markanlaggning 303 069 303 069
-Arets aktivering markanl&aggning 1840 517
251 659 159 249 818 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -35 991 531 -33 152 847
-Arets avskrivning enligt plan -2 884 697 -2 838 684
-38 876 228 -35 991 531
Redovisat varde vid arets slut 212 782 931 213 827 111
Taxeringsvarde
Byggnader 198 800 000 198 800 000
Mark 516 200 000 516 200 000
715 000 000 715 000 000
Bostader 683 000 000 683 000 000
Lokaler 32 000 000 32 000 000
715 000 000 715 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1 849 800 1849 800
1849 800 1 849 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -570 839 -372 365
-Arets avskrivning enligt plan* -92 871 -198 474
-663 710 -570 839
Redovisat varde vid arets slut 1 186 090 1278 961
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*) 2022 ars avskrivning inkluderar justering av tidigare ars
for lagt kostnadsforda avskrivningar.

Not 9 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto SBAB 543 188 5 498 364
Sparkonton SHB 294 838 10 016 470
SHB transaktionskonto 364 153 -
SHB Placeringskonto 10 000 000
SHB Placeringskonto 5 000 000 -
Summa 16 202 179 15 514 834
Andra langfristiga fordringar ar 2022 / Kassa och bank ar 2023
SHB Placering bunden till 2024-11-25 5 000 000
Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 385 625 939 860
Skattekonto 54 806 -
Ovrigt 9222 57 049

449 653 996 909

Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Panter i egen ago 85 000 000 85 000 000
Summa stallda sakerheter Inga Inga
Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Peter Hagglund Anita Deurell
Styrelseordforande Styrelseledamot

Per Magnusson
Styrelseledamot

Tomas Lofgren
Styrelseledamot

Anna Stenstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Hans Ojmyr
Styrelseledamot

Suzan Ahlstrom
Styrelseledamot

Gustav Ek
Intern revisor



Satolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatréakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens

tillgAngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kaostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Arendereferens: 3111177



Balansréakning
Balansréakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anlaggningstillgdngar &ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsattningstillgangar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
[an.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger déarmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som s&kerhet for foreningens lan. |
takt med att |&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberéttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

Arendereferens: 3111177



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavl

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehdllet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anita Deurell

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-10 16:15:46 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4ef64581a52b47cabb47fe78a10f61d2

Underskrift 3

Namn: Peter Hagglund

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-10 17:03:28 GMT+02:00
Transaktions-I1D: ccf45d09cf3f48a1bfb1137dalaf0a3f

Underskrift 5

Namn: Hans Lindholm Ojmyr

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-11 16:47:51 GMT+02:00
Transaktions-ID: 89753e1aa3f24c04af739247d429612f

Underskrift 7

Namn: Tomas Lofgren

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-13 08:44:05 GMT+02:00
Transaktions-1D: f4cf7d3956dc4d588b09e584ca606794

Underskrift 9

Namn: Daniel Bostrom

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-14 18:14:27 GMT+02:00
Transaktions-1D: 7ed9800ac803458bbda6é178ae6a674c5

(H> Hogia

Underskrift 2

Namn: Suzan Ahlstrom

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-10 16:32:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4c03a53f2a224aa7958af2d13e5e1516

Underskrift 4

Namn: Anna Stenstrom

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-10 19:22:30 GMT+02:00
Transaktions-ID: 578819b2733a48af9823f67b1857b417

Underskrift 6

Namn: Per Magnusson

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-12 10:19:03 GMT+02:00
Transaktions-ID: fb149ffd110e46abb38241879ff25c41

Underskrift 8

Namn: Gustav Ek

Foretag: Brf Kampementet 2

Befattning: Foreningsrevisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-14 14:36:32 GMT+02:00
Transaktions-1D: bce96b6c0d3c42f7a0153bd0a3403478


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide

