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Styrelsen for Brf Ordonnansen, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022-09-01 —2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) (dkta bostadsrattsférening).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Logfyrkanten 1 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsrétter samt 4
lokaler. Den totala boarean ar 5 121 kvm och lokalytan 313 kvm. Féreningen disponerar 23
garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
4 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgar till 1 589 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet var vid rdkenskapsarets utgang 156 662 000 kronor varav markvirdet motsvarar
58 462 000 kronor och byggnadsvérdet 98 200 000 kronor. Viardear ar 2000.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Nordstaden och trappstddning med ProStad. Tradgarden

skdts av Svensk Utemiljo AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
10 september 2002.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 720 kr/kvm bostadsréttsarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens underhallsplan med 457 000 kronor per éar.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetsléan framgér av not 8.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 januari 2023 haft foljande sammanséttning:
Git Eliasson Ordf6rande

Chatarina Calvert Ledamot

Ewa Jansson Ledamot

Katarina Roos Lowstedt Ledamot

Max Kornhammar Ledamot

Berndt Sundsten Suppleant

Katarina Agg Suppleant

Roger Ericsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (10 ) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret..

Revisorer

Borev Revision AB Ordinarie
Tomas Ericson Ordinarie

Kurt Wedin Ordinarie

Ali Javadi Suppleant
Valberedning

Assal Symeri Sammankallande

Shufei Wang
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Byte av Undercentral

Pga att tekniska livsldngden narmade sig sitt slut och reservdelar var svara att fa tag i har undercentralen
med styrning av varmvatten och kallvatten bytts ut. All elektronik, mjukvara och héardvara byttes ut.
Aterinvesteringen kostade ca 500tkr.

Bytet foregicks av utredning frdn hosten 2021 med flera offerter och méten med potentiella leverantdrer.
Anlaggningen har forberetts med ventiler for att kunna installera atervinning av ventilationsvéirme i
framtiden och pa sé sitt ytterligare minska energiforbrukningen.

Banklan
Styrelsen band foreningens minsta 1an péa 4,5 mkr hos Handelsbanken till en rinta péa 3,45% i ett ar fran 1
nov 2022.

Foreningens storsta 1an pa 11,7mkr lades om 1 mar 2023 och bands pé tvé ar till 4,35% rénta.

Kapital bundet fran maj 2023
Nytt placeringskonto och sparkonto har 6ppnats i Handelsbanken. 1mkr bands 3 man for att sedan flyttas
over till sparkonto infér eventuell amortering under hosten.

Tillédggsisolering tak
Infor vintern 2022/2023 tilldggsisolerades vinden till 50cm i syfte att minska energiforluster. Mindre
justeringar utfordes dven for att forbéttra isolering av ett antal inspektionsluckor pa vinden.

Byte trihandledare pa balkonger
Négra trahandledare pa balkongerna har spruckit och gatt sonder vilket foranlett utbyte av 10st under
oktober 2022.

Betongtak och glastak rengjorda
Betongtaket ovanfor uthyrd lokal i hdrnet vid port 23 ar rengjort for att inte orsaka skador pa taket.
Samtidigt rengjordes glastak ovanfor portarna.

Krokar uppsatta i barnvagnsrum for hisskydd
Hisskydd forvaras nu hdngande pé véiggen i barnvagnsrummet i kéllaren nedanfor port 23.

Medlemsinformation
Foreningen hade 31 augusti 2023 89 (88) medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltrdtt samt 6
medlemmar uttrétt ur féreningen. Under éaret har 4 (2) lagenheter dverlatits.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022/23
Nettoomséttning 4 873
Resultat efter finansiella poster -181
Avskrivningar -796
Resultat exkl avskrivningar 615
Soliditet (%) 58,35
Skuldrénta (%) 1,78
Fastighetslén kr/kvm 7631
Arsavgifter kr/kvm* 720

* Betalningsfri manad i januari 2022.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2021722
4501
-177
-783
606
58,18
1,13
7738
660

2020/21
4 844
-1012
=771
-242
56,82
1,15
8010
720

2019720
4921
763
=771
1534
57,39
1,35
8133
720

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av féreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 52136 000 1761018 2613757 -177 437
Disposition av
foregéende
ars resultat: -474 790 297 353 177 437
Arets resultat -180 534
Belopp vid arets
utging 52136 000 1286228 2911110 -180 534

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2911110

arets forlust -180 534
2730576

disponeras sa att

avsittning yttre fond 457 000

ur yttre fonden ianspraktas -548 900

i ny rakning overfores 2 822476
2730576

Totalt

56 333 338

0

-180 534

56 152 804
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2022-09-01
-2023-08-31

4872917
4 872917

-3 085 660
-390 966
-82 132
=795 641
-4 354 399

518 518

12 769

=711 821

-699 052

-180 534

-180 534
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2021-09-01
-2022-08-31

4500 962
4 500 962

-2910 614
-442 477
-83 967
-783 419
-4 220 477

280 485
60

-457 982
-457 922

-177 437

-177 437
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

93 652 511
93 652 511

93 652 511

-16 752
1347 766
198 503
1529 517

1 060 343
1060 343
2 589 860

96 242 371

7(13)

2022-08-31

94 448 152
94 448 152

94 448 152

0

1 908 588
461 384
2369972

1812
1812
2371784

96 819 936
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositioner garagedppnare
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

52 136 000
1286 228
53 422 228

2911110
-180 534
2730576
56 152 804

26 675761
26 675 761

12 401 828
28 000
126 989
297 964
19 568

539 457
13 413 806

96 242 371
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2022-08-31

52 136 000
1761018
53 897 018

2613757
-177 437
2436 320
56 333 338

22 861793
22 861 793

16 765 084
28 000

86 466
287 384
-117 881
575752
17 624 805

96 819 936
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-tv och bredband
Hyra mobilmast
Eldebiteringar

Ovriga intikter
Antennplatser moms

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsel

Fjéarrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning™®
Tradgardsskotsel

Tradgard och utemiljo
Stddning

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Bredband

Hisskostnader och larm
Hissreparationer

Brandskydd och radonmétning
Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader

2022-09-01
-2023-08-31
3687 604
530 706
301 000

43 884
42570

243 751

10 631
12771

4 872917

2022-09-01
-2023-08-31
333 900
697 901
91893
155595

59 646

57 582

4 880
145272

20 063

117 441

89 821

72 624
45761

51 084
2291

11 184

0

0
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2021-09-01
-2022-08-31
3380322
483 048
299 497

43 884
51084
233942
9185

0

4500 962

2021-09-01
-2022-08-31
331 191
682 632

77 681

141 596
59139

62 001
2374

120 686

20 946
38115

97 366

68 195

42 610

41 963
9550
10510
3655
2050
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Reparation vattenskador
Ovriga 16pande reparationer
VA, periodiskt underhall
Hissar, periodiskt underhall
Ventilation, periodiskt underhall
Tak, periodiskt underhall
Virme, periodiskt underhall
Underhall 6vrigt
OVK-besiktning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

*Teknisk forvaltning ligger numera under 6vriga externa kostnader.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefon och porto

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Bygglovsavgifter

Uppdatering av underhéllsplan

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till valberedning
Ovriga arvoden

Sociala avgifter

106 557
152172
0

0
21529
153 480
548 900
135 835
0

0

13 830
3 089 241

2022-09-01
-2023-08-31
66 620

84 217

13 992

211

530

16 309

106 228

43 824

0

40 340

0

18 695

390 966

2022-09-01
-2023-08-31
58 443
2410

5000
16279
82132
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18 659
131418
46 407
716 611
49 090
0

0

103 465
16 218
13393
3093
2910614

2021-09-01
-2022-08-31
66 620

80 507
15154
3493

20 526
15436
85963

43 606

23 634

70 038

17 500

0

442 477

2021-09-01
-2022-08-31
60 375
2415

3500

17 677

83 967
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop av laddstationer till elbilar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Bevakning

Kabel Tv//Bredband
Infometric, elavldsning
Serviceavtal hiss
Fastighetsskotsel, Nordstaden
El medlemmar

Bidrag Naturvardsverket

2023-08-31
87983 977

0
87983 977

-11 535 825
=795 641
-12 331 466

18 000 000
18 000 000

93 652 511

98 200 000
58 462 000
156 662 000

2023-08-31
438 668
909 098

1347 766

2023-08-31
38674
8098
5065
9939
3707
19 387
8633
105 000
0

198 503
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2022-08-31
87739 537

244 440
87 983 977

-10 752 406
-783 419
-11 535 825

18 000 000
18 000 000

94 448 152

98200 000
58 462 000
156 662 000

2022-08-31
299 074
1609 514
1908 588

2022-08-31
62 197
6 747
4760
13125
3529
18 984
8602
99 000
244 440
461 384
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,45
Stadshypotek 4,35
Stadshypotek 1,12
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 1,06

Avgar kortfristig del

Datum for

rianteindring

2023-10-30
2025-03-01
2024-06-01
2026-03-30
2028-03-01

Lanebelopp
2023-08-31

4 500 000
11 600 796
7387 500

6 200 000
9389 293
-12 401 828
26 675761

12 (13)

Lanebelopp
2022-08-31

4500 000
11 965 084
7442 500

6 225 000
9494 293
-16 765 084
22 861 793

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 12 401 828 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 11 887 500 kr
Amortering: 514 328 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Fjarrviarme

Fastighetsel
Renhéllning

Tryck av arsredovisning
Reparationer
Forutbetalda avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-08-31
29 094
44 000
14 464
14 658
27 143
25436

0

0

9870
374792
539 457

2023-08-31
54 825 000
54 825 000

2022-08-31
22936
44 000
14 464
14 658
26 078
27676

3631
2 406
8 251
411 652
575752

2022-08-31
54 825 000
54 825 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Lan omlagt 23-10-30 med en rédnta pd 4,30%. Foreningens minsta 14n pa 4,5mkr har lagts om pa 3 ar och
minskats till 3,5mkr efter amortering pa 1mkr.

Trasiga ror har reparerats
2 trasiga avloppsror i gjutjarn har bytts och inspektion av samtliga gjutjarnsror dr pa gang att bestéllas.

Solna 2023-
Git Eliasson Chatarina Calvert
Ordf6rande
Ewa Jansson Max Kornhammar

Katarina Roos Lowstedt

Var revisionsberittelse har lamnats

Tomas Ericson Kurt Wedin
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
BoRev revision AB



