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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Midgard i Karlstad, 769619-0243, med séte i Karlstad far harmed
uppritta arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Midgérd i Karlstad ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Valhall 11
med adress Bergslagsgatan 3 samt Lénggatan 40-42. Foreningen bildades under 2009.

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegréinsning. Bostadsrétt &r den rétt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-28 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Krook Ordférande 2024
Henrik Sjolin Sekreterare 2024
Stefan Sillén Ledamot 2024
Paul Scott Ledamot 2025
Wilma Juliusson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Katharina Rahnert Suppleant 2024
Victoria Bruun Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledamoter i férening.
Under aret har 14 st (11) protokollférda styrelsem&ten héllits.

Arvode samt dvrig ersittning har utbetalats under éret enligt stimmans beslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Folksam.

Ordinarie revisor Valda t.o.m. arsstimman
Oskar Forsberg KPMG 2024
Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Kristina Dedorsson Sammankallande 2024

Pia Berg 2024
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Fastigheter

Foreningens fastighet bestar av tva byggnader i tre vaningar med 30 lagenheter samt fyra lokaler (extra
forradd). Den ena byggnaden har vind och den andra har kéllare. Byggnaderna &r uppforda 1979. Pa
fastigheten finns 28 bilplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 1 st 42 kvm
2 rum och kok 13 st 779 kvm
3 rum och kok 1 st 89 kvm
4 rum och kok 15 st 1 484 kvm
Total tomtarea 2 942 kvm
Total bostadsarea 2 394 kvm
Total lokalarea 42 kvm

Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade hos Folksam.
Hemforsédkring och bostadsrittstillagg bekostas av bostadsrittshavarna.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift for bostdderna uppgar till 0,3 % av underlaget.
Fastighetsskatt for lokaler utgar med 1 % av underlaget.

Total avgift/skatt 2023 uppgar till 45 023 kronor.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El och renhallning

Fastighet och Teknik i Hammar6 samt Raums Maskin Fastighetsskotsel och lokalvérd
Anticimex Brandoversyn

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 2 760 277 kr fore avséttning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen hdjde avgifterna fran och med 2023-04-01 med 5%. Detta ger ett nytt genomsnittligt
kvadratmeterpris pd 570 kr. 2024-02-01 hojdes avgiften med 22 %. Detta kommer ge ett nytt
genomsnittligt kvadratmeterpris pa 731 kr.

Vid overlételser debiteras koparen en Overldtelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhadlisplan

En underhallsplan pa 30 ar har upprittats av Egeryds 2021. Arets avsittning till féreningens
underhéllsfond har i enlighet med underhallsplanen gjorts med 721 973 kr. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhdll
Under aret har fonsterbyte genomforts pd samtliga fonster till en kostnad av ca 2,5 mkr.

Byte av belysning till LED pa innegérden, samt borttagning av sandlada.

Ovrig information
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Stadsnét (fiber) indraget till samtliga ldgenheter. Avtal med Tele2 angdende TV-tjdnster uppsagt och
ersatt med avtal med Telia (TV och bredband till samtliga ldgenheter).

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 40
Under aret avgdende medlemmar 7
Under éaret tillkommande medlemmar 8
Medlemmar vid arets slut 41

Under aret har 6 st (3) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1519 1443 1410 1373 1375
Resultat efter finansiella poster -2 760 -507 -29 -212 -171
Balansomslutning 28 477 29 881 30017 30210 30 605
Soliditet (%) 32,0 41,0 41,0 41,0 41,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 586 - - - -
Arsavgift/totala intikter 88 - - - -
Skuldséattning/kvm

bostadsrittsyta 7936 - - - -
Skuldsattning/kvm totalyta 7799 - - - -
Sparande/kvm totalyta 87 - - - -
Energikostnad/kvm totalyta 134 - - - -
Réntekénslighet i % 14 - - - -
Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att storre underhallsitgérder har utforts under aret. Atgirderna r av
periodisk karaktdr och har finansierats med hjélp av medel med nya lan.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser® underhall resultat resultat
Eget kapital 2022-12-31 13 678 843 900 659 -2217 387 -507 251
Balansering fg. ars resultat -507 251 507 251
Arets avsittning till yttre
fond 721973 =721 973
lanspréktagande av yttre
fond -1 622 632 1 622 632
Arets resultat - =2760 277
Eget kapital 2023-12-31 13 678 843 0 -1 823979 -2760 277

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

behandlas si att
i ny rdkning overfores

-2 724 638
-721973
1622 632
-2760 277
-4 584 256

-4 584 256
-4 584 256

5(17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D AW

~
o0

2023-01-01
-2023-12-31

1519459
70330
1589 789

-3 289 531
-198 711
-62 667
-327 541
-3 878 450

-2 288 661

28

-471 643

-471 615

-2760 276

-2760 277

6 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

1 442 550
16 661
1459 211

-1 204 815
-162 185
-40 804
-327 501
-1735 305

-276 094
181
-231 338

-231 157

-507 251

-507 251



Brf Midgérd i Karlstad
Org.nr 769619-0243

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

26 730 622
42 383
68 891
26 841 896

26 841 896

62 503
238

74 816
137 557

1497 146
1497 146
1634 703

28 476 599

7(17)

2022-12-31

27023 639
51 588
94210

27169 437

27169 437

16 781
16 424
55268
88 473

2623432
2623 432
2711 905

29 881 342
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Balansréikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

13 678 843
0
13 678 843

-1 823 979
-2760 277
-4 584 256

9 094 587

5979 575
5979 575

13019 150
78 487

43 003
261 797
13 402 437

28 476 599

8 (17)

2022-12-31

13 678 843
900 659
14 579 502

-2217 387
-507 251
-2724 638

11 854 864

11539 150
11 539 150

5639 575
587 909
2974
256 870
6 487 328

29 881 342
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2 760 277
327 541

-2432 736

~49 084
-464 466
-2 946 286

2 000 000
-180 000

1820 000

-1 126 286

2623432
1497 146

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-507 251
327 501

-179 750

-43 187
491 962
269 025

0
-120 000

-120 000

149 025

2 474 407
2623 432
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 0,3% av taxeringsvérdet av byggnaden enligt
ekonomisk plan.

I stadgarna star det att stimman ska faststélla avsittningen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjart Gver forvintade
nyttjandeperioder. Omklassificering mellan anldggningstyperna har gjorts i &r med fordndring av
avskrivningstiderna.

Foljande avskrivningsar tillimpas baserad pa anskaffningsvirdet.

Tillgdng Antal ar
Byggnader 50-100 ér
Standardforbéttringar 25-50 ar
Markanlidggningar 20 ar
Maskiner, inventarier och installationer 10 ar

Mark ir inte foremal for avskrivning

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/bostadsrittsyta.
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Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Réntekanslighet 1 %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomséattning

2023 2022
Hyresint garage/p-platser 96 900 62 850
Arsavgifter bostider 1401 860 1358619
Hyresintékter lokaler momsfri 20 697 19 800
Administrationsavgifter/Paéminnelseavgifter 0 480
Hyresintékter bostader 0 800
Ores- och kronutjimning 2 1

1519 459 1442 550
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostidder

Reparation gemensamma utrymmen
Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring
Datakommunikation
Tradgardsskotsel

Ovrigt

Entreprenadkostnad stiad

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Porttelefon

Mobiltelefon

Ovriga forvaltningskostnader, extern ordforande
Bankkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode, grundavtal
Medlems-/foreningsavgift
Ovriga externa tjénster
Konsultarvoden

Erséttningar till revisor

2023

18702

64 941
62 624
2635

101 513
2463 980
247 880
78 856
60 389
49 052
71227
1542

0

66 190
3289 531

2023

13 990

225

0

0

14 108
3755
48 670
42 638
5070
15255
25000
30 000
198 711

12 (17)

2022

22 500
38371
45200
0
11774
508 688
349 672
69 842
50 266
43 621
42 786
5259
1059
15777
1204 815

2022

557

6 298
1245
12 450
2 862
46 570
56 144
5000
31059
0

0

162 185
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséittningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

46 452
16 215
62 667

2023-12-31

29 884 830
29 884 830

-2 861 191
-292 977
-3 154 168

26 730 662

23100 000
13 000 000
36 100 000

20 778 566
5952096
26 730 662

13 (17)

2022

34 540
6 264
40 804

2022-12-31

29 884 830
29 884 830

-2 568 214
-292 977
-2 861 191

27 023 639

23100 000
13 000 000
36 100 000

21071 543
5952096
27023 639
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvérden

Utgiende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2023-12-31

108 302
108 302

-56 714
-9205
-65 919

42 383

2023-12-31

211742
211 742

-117 532
-25319
-142 851

68 891

2023-12-31

238
238

14 (17)

2022-12-31

108 302
108 302

-47 509
-9 205
-56 714

51 588

2022-12-31

211742
211 742

-92 213
-25319
-117 532

94 210

2022-12-31

16 424
16 424
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Fastighet o teknik i Hammard, fastighetsskotsel
Kabel-TV och Bredband

Anticimex Serviceavtal

Bostadsritterna medlemskap
Forvaltningsarvode Egeryds

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB, 19733386 5,01
SBAB, 19733599 1,07
SBAB, 19733602 1,41
SBAB, 32825966 5,03

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 5 979 575 kr

Kortfristig del: 13 019 150 kr

Rintan ir
bunden t.o.m.

2024-04-22
2024-12-11
2026-12-11
2024-01-22

2023-12-31

17 094
0
33580
7631
5070
11 441
74 816

2023-12-31

1497 146
1497 146

15 (17)

2022-12-31

14 864
8182
9621
7 188
5070

10 343

55268

2022-12-31

2 623 432
2623432

Lanebelopp
2023-12-31

5519575
5519575
6019 575
1 940 000
18 998 725

180 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1dn med bindningstid kortare 4n ett ar.

Lanebelopp
2022-12-31

5559 575
5559 575
6 059 575
0

17 178 725

120 000

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 18 098 725 kr.
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Not 13 Stallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som stillts for
egna skulder

Pantbrev

Not 14 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter och avgifter
Upplupet arvode, styrelse

Upplupen el

Upplupna sociala avgifter

Upplupna avgiftsriantor

Upplupen renhallning

Upplupna &verlét avg/pantnot avg
Upplupen kostnad datakommunikation
Upplupen kostnad snérdjning och sandning
Upplupet revisionsarvode

2023-12-31

19 179 000
19 179 000

2023-12-31

43 003
43 003

2023-12-31

111 945
15 000
35624

4713
70 416
5065

0

507
3527
15 000
261797

16 (17)

2022-12-31

19 179 000
19 179 000

2022-12-31

2974
2974

2022-12-31

99 669
15 000
80 391
4713
50 056
4570
2471
0

0

0

256 870
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