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Brf Kapellet
Org nr 716401-9460

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet

eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-11 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kjell Rosenqvist Ordférande 2025
Hans Jandér Ledamot 2026
Gunnar Arnoldsson Ledamot 2026
Lena Lindqvist Ledamot 2025
Bo Insulander Ledamot 2025(Avliden 2024)
Kjell Rendahl Suppleant 2025
Maud Halldin Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriaden samt ett konstituerande efter stimman.

Styrelsens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-14. Foreingen har sitt sdte 1 Stringnas,
Strangnis kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening,
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Tuula Carlsson och Lisbeth Simonsson.

Foreningsstimman reserverade 0,5 prisbasbelopp ( 28 650 kr) i arvode till styrelsen , styrelsen beslutar sjilva
om fordelningen av arvodet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2035. For att ta hansyn till
en langsiktighet pd 50 ar har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med underhallsplanering ar att
styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala underhéllsbehovet i féreningen
uppskattas till 50 Mkr under kommande 50 ar, summerat med hdnsyn tagen till en antagen inflation.

Foreningen édger fastigheten Kapellet 7 i Straingnéds kommun. Bostadshuset innehéller 36 lagenheter fordelade
enligt foljande:

1 st 1 rum och kokvré
4 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok
10st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

10 st varmgarage

9 st parkeringsplatser
6 st extra forrdd

Nybyggnadsar 1980, virdedr 1980. Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt. Garage, p-platser samt
forrad uthyres.
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Total boyta 2 899,3 m?,
Under riakenskapsaret har 5 bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa. Vad géller skadedjur finns ett fullserviceavtal
tecknat med Anticimex.

Foreningen ar medlem i MBF (Maélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Viasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Bokastid i Strangnéds ombesorjer lokalvarden. Bjorkner entreprenad ombesorjer snordjningen. I ovrigt skots
fastighetsskotseln av medlemmarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har fr.o.m. 2024-01-01 hojt avgifterna med 5 % pa bostadsrétter, lokalerna, garage och parkering.

Under riakenskapsaret har foreningen genomfort en modernisering av foreningens samtliga hissar (5) varvid
foreningen erholl bidrag pa 790 739 kr frén Lénsstyrelsen.

Ett nytt 1an har tagits for finansiering av hissmoderniseringen.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 2133026 2003269 1920782 1899971
Resultat efter finansiella poster kr 133 083 139 497 29979 377 642
Soliditet % 20 22 22 23
Likviditet % 184 151 306 435
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 695 645 613 613
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 695 645
Skuldséttning per kv kr 5294 4617 4521 4083
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 5340 4617 4521 4083
Energikostnad per kvim kr 224 205 181 175
Réntekénslighet (grundavgift) % 7,7 7,2 7,4 6,7
Réntekénslighet (total avgift) % 7,7 7,2
Sparande per kvin kr 262 234 259 266
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 94,42 93,09

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Foreningens skuldsittning ar pé en bra niva.
Foreningen har en finansieringsplan som tar hinsyn till fastighetens beddmda underhallsbehov, inflationstakt
och rinteniva. Infor 2025 har styrelsen beslutat om en hdjning med 5 %.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 1 037 800 0 1 541 866 1200115 139 497
Reservering till yttre fond 290 000 -290 000
lanspréktagande av yttre fond -145 748 145 748
Balansering av foregaende érs resultat 139 497 -139 497
Arets resultat B 133 083
Belopp vid arets utgang 1 037 800 0 1686118 1 195 360 133 083

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1195360
Arets resultat 133 083
1328 443
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 98 400
I ny rédkning balanseras 1230 043
1328 443
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 133 083
Dispositioner -98 400
Arets resultat efter dispositioner 34 683
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1784517
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 1 037 800 1 037 800
Fond for yttre underhall 1686117 1 541 865
Summa bundet eget kapital 2723917 2579 665
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1195360 1200 115
Arets resultat 133 083 139 497
Summa fritt eget kapital 1328 443 1339612
Summa eget kapital 4 052 360 3919277

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 8 660 000 12 980 000
Summa langfristiga skulder 8 660 000 12 980 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 6 820 000 520 000
Leverantorsskulder 80961 78 476
Ovriga skulder 13 1918 5412
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 384 342 372 388
Summa Kkortfristiga skulder 7 287 221 976 276
Summa eget kapital och skulder 19 999 581 17 875 553
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erhéllna utdelningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt/skattereduktion

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Skattereduktion solceller

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregéende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért 1 resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,06 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéllande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
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avgiften maste hdjas om rantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Vid styrelsemote for beslut om budget 2024-11-14 beslutades en hojning for bostadsritter med 5 % samt
hyror for garage, p-platser och extra férrdd med 5 %. Hojningen géller frén 2025-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 2 014 008 1 886 748
Hyror parkering 97312 88 671
Ovriga hyresintakter 8 100 7614
Ovrig momspliktig intdkt 7617 15124
Ovriga intikter 5489 5112
Brutto 2132 526 2 003 269
Ovriga vakanser hyresforluster 500 0
Summa nettoomsittning 2133 026 2 003 269

I rsavgifterna ingér virme , el, vatten och kabel-tv. Upplételse av
p-plats och garage debiteras medlemmar separat for.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrikningen.

Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel- TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK (obligatorisk ventialtionskontroll)
Tvéttutrustning
Hiss underhall

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar fonster/laddstolpar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler
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2023-01-01
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvédrden/Relining 1 623 750 1 623 750
- Ink&p/Relining och hiss 2 547297 0
- Omklassificeringar m m -4 171 047 0
Utgéende anskaffningsvirden 0 1 623 750
Redovisat virde 0 1 623 750
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1615 1356
Skattefordringar 8 169 9913
Summa 6évriga kortfristiga fordringar 9784 11 269
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
SHYP 1,87 2030-03-01 3500 000
SHYP 2,55 2030-04-30 1 190 000
SHYP 3,05 2026-09-01 2 500 000
SHYP 1,14 2025-03-01 6 700 000
SHYP 1,17 2028-09-01 1 590 000
Summa skulder till kreditinstitut 15 480 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rdkenskapsér -120 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -6 700 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 660 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 14 880 000
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Not 12 Stilllda sikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 15 940 000 15 190 000
Summa stiillda sikerheter 15940 000 15190 000
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms 1918 3980
Skulder till MBF 0 1432
Summa 6vriga kortfristiga skulder E 5412

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Kjell Rosenqvist Hans Jandér
Ordforande Ledamot
Gunnar Arnoldsson Lena Lindqvist
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-03-14 08:33:14 UTC Oneflow ID 10109286 Sida 14 /16



Deltagare

KJELL ROSENQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-10 10:17:14 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Kjell Ake Rosenqvist

Kjell Rosenqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.137.80

HANS JANDER Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-10 14:20:43 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: HANS JANDER

Hans Jander

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.91.74

LENA LINDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 11:19:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Kristina Lindqvist

Lena Lindqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.64.45

GUNNAR ARNOLDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-11 10:08:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunnar Ewald Arnoldsson

Gunnar Arnoldsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.139.102
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-14 08:33:14 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.94
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