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Forvaltningsberiattelse 2023

Styrelsen féor HSB Bostadsrattsférening Nobel i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttiande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Stig Sundh har varit vicevard. Samhall skéter stddning, yttre forvaltning skéts av Karlskoga Alltjanst.
HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-30.

Fastigheter
Foéreningens fastigheter Biskopen 16, Biskopen 3 byggdes ar 1943. Rotrenovering gjordes ar 1989.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna Drostvégen 14 A-C,
Dobervéagen 13 A-C.

Foéreningens 46 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 30 1 565,50
3rok 6 438,00
4rok 4 328,00
5rok 6 667,50

46 2 999,00

Lokaler: 11 st

P-platser: 27 st

Garage: 22 st platser

Lokalyta: 649 kvm

Taxeringsvérdet ar 21 741 tkr varav byggnadsvérdet ar 17 123 tkr.

Fastigheterna &r fullvdrdesférsakrade i Lansforsékringar. | forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Energideklaration utférdes under 2020.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under 2023.

Tidigare genomforda storre underhallsatgarder.

2019 - Nya varmevéxlare ./\)A\
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2019 - Nytt styrsystem hiss

2022 - Renovering hussockel

2022 - Byte till led-armaturer, rérelsedetektor
2022 - Renovering av hangrannor/stuprér

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 47 (47) réstberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 4 l1dgenhetstverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ronny Arkelius ordférande

Torbjérn Melin vice ordférande

Britt-Marie Arkelius sekreterare

Tomas Eriksson ledamot

Susanne Larsson ledamot

Stig Sundh ledamot

Marianne Karlsson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors tom 2024-01-01

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Torbjérn Melin, Susanne Larsson och
Tomas Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ronny Arkelius, Stig Sundh, Johan Réjare, Linda Wahlstrém och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit IngaLill Melin, suppleant Rita Sundh, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméaktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Ronny Arkelius erséttare
Stig Sundh.

Valberedning

Stefan Thunblad, ordférande/sammankallande.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets Underhall

Byte av tva stycken vattenmatare.

Malning invandigt i kéllaren, Drostvégen.
Trappracke for nedgang, Drostvagen.

Byte til led-armaturer, rérelsedetektor. é)"k
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Framtida Underhall

Torktumlare, Dobervagen.

Nybyggnation av miljéhus.

Rivning och nybyggnation av garage/carport.
Planerad OVK, samt sotning enligt underhallsplan.

Aktiviteter

Genomfort staddag.

Arsméte.

Informationsmoéte.

Deltagit vid fastighetsméssa, budgetkonferens och diverse kurser.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter héjdes med 3% 2023
Lokaler héjdes med 5 % 2023

Garage hojdes med 54,3%
Biluppstéallningsplater héjdes med 33,3%

Budget for ar 2024

| budgeten finns ett avséattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 163 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arsavgifter beréknas héjas med 7% 2024-01-01

Lokaler beraknas hojas med 7 % 2024-01-01

Garage beraknas hojas med 7 % 2024-01-01
Biluppstallningsplater beréknas héjas med 7% 2024-01-01

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2 647 2518 2 505 2 507 2 563
Resultat efter finansiella poster, tkr 35 -350 124 148 -364
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 800 777 777 777 777
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 626 551 545 566 529
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3 307 3393 3479 3 566 3 652
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 2719
Likviditeti % * 535 387 668 599 617
Soliditet i % ** 15 14 17 16 15
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 142
Réntekénslighet i % **** 4.1
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 264
Arsavygifter/totala intdkter i % 88

* Likviditet = Féreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Foéreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgadngar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.

**** Rantekansligheten visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tdcka 1 % rantedkning, allt

annat lika. %
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**** | energikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden fér el, vatten och uppvarmning.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 119 540 58 015 2029 317 -350 237
Disposition enligt stdmmobeslut -350 237 350 237
Reservering till fond for YU enl.plan 147 000 -147 000
lanspraktagande av fond fér YU -147 000 146 999
Arets resultat 35 257
Belopp vid arets utgang 119 540 58 015 - 1679079 35 257
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1679079
Arets resultat 35 257
Reservering till fond for yttre underhall enligt beslut av styrelsen -147 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 147 000
Summa till stimmans férfogande 1714 336

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rakning 1714 336
1714 336

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. <§t
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 2 646 879 2518 429
Ovriga rérelseintakter 3 72 256 9 421
2719135 2 527 850
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -1 877 873 -1 652 428
Underhall 5 -193 282 -646 383
Personalkostnader 6 -90 711 -89 123
Avskrivningar 7 -289 448 -335 570
Rorelseresultat 267 821 -195 654
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 86 842 32717
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -319 406 -187 300
Resultat efter finansiella poster 35 257 -350 237
Arets resultat 35 257 -350 237
Tillaggsupplysning
Avrets resultat 35 257 -350 237
Reservering till fond for yttre underhall -147 000 -133 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 147 000 425 675
Resultat efter fondforéandring 35 257

-57 562 A
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanléggning 10 7641786 7931234
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 = -
Inventarier 12 - -
Pagaende nyanldaggningar 194 937 129 115
7 836 723 8 060 349
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldaggningstillgangar 7 836 724 8 060 350
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 525 3772
Swedbank underkonto 232793 292 693
Ovriga fordringar 13 1426 6 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 124 330 69 317
359 074 372 462
Kortfristiga placeringar 15 3 800 000 3 800 000
Kassa och bank 16 409 863 838 471
Summa omséttningstillgangar 4 568 937 5010933
SUMMA TILLGANGAR 12 405 661

13 071 283 Q),:&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 119 540 119 540

Upplatelseavgifter 58 015 58 015

177 555 177 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1679 079 2029 317

Arets resultat 35 257 -350 237
1714 336 1679 080

Summa eget kapital 1891 891 1 856 635

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5031970 5166 090
5031970 5166 090

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4 886 300 5010 540

Leverantdrsskulder 128 814 626 874

Aktuell skatteskuld 15 105 10 605

Ovriga skulder 18 3 866 5312

Fond for inre underhall 19 17 289 17 289

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 430 426 377 938
5481 800 6 048 558

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 405 661

13 071 283 %%
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 35 257
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 289 448

324 705

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 324705
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -46 512
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -442 519
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -164 326
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlédggningstillgangar -65 822
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 822
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -258 360
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -258 360
Arets kassaflode -488 508
Likvida medel vid arets bérjan 4931 164

Likvida medel vid arets slut 4 442 656 <4
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller berdknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver den bergknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggning

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsléangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,77 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. QS*
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 398 764 2328972
Hyror 321048 273612
Elavgifter 4608 4608
Summa 2724 420 2607 192
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -49 002 -42 302
Avgiftsbortfall bostader -28 539 -46 461
Summa 2 646 879 2518 429
| &rsavgiften ingar kostnad fér uppvarmning, el och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstdd 66 442 -
Aterbaring Lansférsakringar - 5249
Overlatelseavgifter 5475 4180
Ovrigt 339 -8
Summa 72 256 9 421
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snérojning 190 484 104 632
Reparationer och 16pande underhall 335 207 277 721
Uppvéarmning 547 624 510 326
El 259 763 209 671
Vatten 157 013 190 931
Sophamtning 60 190 58 926
Ovriga avgifter 61718 55 864
Férvaltningskostnader 153 140 130 637
Kommunal fastighetsavgift 77 760 77 760
Ovrigt 34 974 35 960
Summa 1877 873 1652 428

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 12 194 kr (10 589 kr).

Not 5 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 193 282 646 383
Summa 193 282 646 383

A
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 32 000 28 288
Vicevardsarvode 42 096 42 096
Ovriga erséttningar - 3000
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 3400 3323
Sociala kostnader 13 215 12 416
Summa 90 711 89 123
Not 7 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 289 448 289 448
Markanléggningar - 46 122
Summa 289 448 335570
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 86 783 32710
Rénteintakter, skattekonto 59 7
Summa 86 842 32717
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader skulder 319 406 187 300
Summa 319 406 187 300
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggning

Fdreningen &ger fastigheterna Biskopen 16 och Biskopen 3 (parkmark) i Karlskoga.

12(16)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 18 109 159 18 109 159
-Vid &rets boérjan, mark 30 000 30 000
-Vid arets borjan, markanlaggning 464 713 464 713
18 603 872 18 603 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 672 638 -10 337 068
-Arets avskrivning enligt plan -289 448 -335 570
-10 962 086 -10 672 638
Redovisat varde vid arets slut 7 641 786 7 931 234
Bokfort varde byggnader 7611786 7 901 234
Bokfort varde mark 30 000 30 000
Summa 7 641 786 7931 234
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till kr 21 741 000. Vardeéar 1973.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 16 200 000 3 750 000 19 950 000
Lokaler 923 000 868 000 1791000
17 123 000 4618 000 21741 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 84 600 84 600
84 600 84 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -84 600 -84 600
-84 600 -84 600
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 12 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 700 16 700
16 700 16 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -16 700 -16 700
-16 700 -16 700

Redovisat virde vid arets slut

- SA
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Not 13 Ovriga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1426 6 680
Summa 1426 6 680
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Tele2 6011 5989
Bravida 5 281 4 876
Lansforsakringar 45 645 37718
Réanteintakter 67 393 20734
Summa 124 330 69 317
Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Léptid 2023-12-31 2022-12-31

HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  2,50% 2023-01-18--2024-01-17 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 2,50% 2023-01-20--2024-01-19 500 000 500 000
Bunden placering 2,50% 2023-02-26--2024-02-25 1000 000 1 000 000
Bunden placering 2,50% 2023-03-11--2024-03-10 200 000 200 000
Bunden placering  3,00% 2023-09-16--2024-09-15 700 000 700 000
Bunden placering  3,00% 2023-12-19--2024-12-18 400 000 400 000
Summa 3800 000 3800 000
De bundna placeringarna som forfaller i borjan av 2024 fér 3,00 % ranta pa 1 ar.
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Féretagskonto 409 863 838 471

409 863 838 471 <
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 1,55% 2025-06-18 2025-06-18 2 376 090 2438 210
Swedbank Hypotek  5,449% 2024-01-28 2024-01-28 2376 090 2438 210
Swedbank Hypotek  5,457% 2024-01-28 2024-01-28 2 376 090 2438 210
Swedbank Hypotek 1,63% 2027-08-25 2027-08-25 2 790 000 2 862 000

9918 270 10 176 630
Avgar Kkortfristig del -4 886 300 -5010 540
Summa 5031970 5166 090
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 5031970 5166 090
Kortfristig del exklusive amorteringar 4 627 940 4752 180
Amorteringar nésta ar 258 360 258 360

9918 270 10 176 630
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 033 440 1033 440
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 8 626 470 8 884 830

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 874 000 16 874 000

16 874 000 16 874 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Preliminarskatt personal 1052 1052
Arbetsgivaravgift 358 358
Mervardesskatt 1381 3902
Ovrigt 1075 -
Summa 3 866 5312
Not 19 Fond for inre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid éarets ingang 17 289 18 252
Uttag under aret - -963
Belopp vi arets utgang 17 289 17 289
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
BoRevision revisionsarvode 11438 10 244
Upplupna rantor 48 044 28 558
Forskottsbetalda avgifter/hyror 238 534 226 436
Sambhall - 6 860
Karlskoga Alltjanst 20 212 -
Lulea energi 7 523 6 482
Karlskoga energi och miljé 104 675 99 358
Summa 430 426

377 938 64
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Not 21 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

HSB brf Nobel planerar att bygga 10 st carportar, 10 st garage och ett nytt miljshus. Uppskattad
preliminar kostnad &r 3.800.000 kr. Man planerar att Iagga 2 miljoner sjdlva och ans6ka om nytt 1an om
1.800 000 kr for att finansiera nybyggnationen. %k
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort Gverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de técker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anléggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anldggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anléaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan fér
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sé&kerstéller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som I&mnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna Ian.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, vdrme)
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsféreningens likvida tilgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks dven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Nobel i Karlskoga, org.nr. 776400-0845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Nobel i
Karlskoga for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar

nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
- misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. ( ),.t



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av
styrelsens férvaltning fér HSB Brf Nobel i Karlskoga for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~organisation & utformad s& att  bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst p& revisionen av rakenskapera. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella bedémning med utgéngspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som Ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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