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ARSREDOVISNING

For rakenskapsaret 2023
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Arsredovisning
for

Bostadsrittsférening Neptunus
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 1 januari - 31 december 2023.
Forvaltningsberittelse

Fastighet
Hagen 6

Féreningens Andamal
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittféreningen registrerades 1999-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-15 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under dret haft f6ljande sammansittning;

Styrelse 2023-01-01 — 2023-05-21

Fredrik Ostergren Ordforande
Dag Uttetborn Sekreterare
Adam Aurén Kassor

Ali Esmaili Ledamot
Kelly Josefsson Waller Ledamot
Lars Haukeland Ledamot

Styrelse 2023-05-21 — 2023-12-31

Fredrik Ostergren Ordférande

Dag Utterborn Sekreterare

Adam Aurén Kassor

Ali Esmaili Ledamot (fram till 4 november 2023)

Lars Haukeland Ledamot

Revisor Lars Lidgren, L&Y Revision AB
Valberedning Kristine Wreyford och Katarina Norrman

Féreningsfrigor
® Ordinarie arsstimman holls den 21 maj 2023

® Styrelsen har under 2023 haft 11 protokollforda moten
® Av foreningens 37 medlemsligenheter har under aret tva ligenheter Gverlatits.

Eétvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Befjer Forvaltning & Bokféring HB.

Fastigheten

Féreningen upplater tvd sammanlinkade lokaler med hyresritt.
Totalyta byggnader i, enligt taxeringsbeskedet 1 897 m?, varav 1 824 m2 utgdr ligenhetsyta och 73 m? lokalyta.

I lokalen bedrivs féljande verksamhet: [ /
Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Small Island Chocolates 73 kvm November 2024 @ Lﬁ. m
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BostadsrittsfGrening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Fastigheten ir fullvirdeférsakrad genom Brandkontoret 1 Stockholm.

Féreningen kommer forhandla nytt hyreskontrakt med befintlig eller ny hyresgist vid nuvarande kontrakts 1optids
utging.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Stiddagar
Stiddagar holls i maj och 1 oktober.

Renoveringar och underhall
- Renovering av entrédorrar 1 A och B-huset
- Renovering av pumpgrop
- Renovering av avlopp i tvattstugan
- Nya frinluftsfliktar 1 A- och B-huset
- Bygge av en balkong, vin 3 i gardshuset
- Byggstart renovering vigg mot grannfastighet

Ekonomi

Fastigheten ir ej upplaten med tomtritt.

Nyckeltalen har dndrats i enlighet med lagkrav fran 2023. Lan redovisas per kvm.

Riintekinslighet anger hur mycket foreningens arsavgift skulle 6ka procentuellt om rintorna pa foreningens lan hajs
med en procentenhet.

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Kassalikviditer 130% 168% 108% 129 % 286 % 258 %
Foreningens lan kr kvm 3 655 3 804 3 846 3968 4010 4171
Beliningsgrad av taxvirde 8,3% 8,6% 11,6% 12,0 % 12,1 % 15,9 %
Driftskostnad kr per kvm 576 505 515
Arsavgift kr per BOA 821 737
Sparande per BOA 4
Energikostnad per kvm 270 273
Rintekianslighet 5% 6%

Féreningens negativa kassaflode har paverkats av en extra amortering pa 200,000 SEK som gjorts under arer. Det
negativa kassaflodet ir frimst drivet av amorteringar under aret samt avbetalning av kortfristiga skulder.

Upplysning kring forkest

Féreningen gjorde en forlust pa 446 470 SEK i 2023, vilket inkluderade avskrivningar av fasta tillgingar pi 452 230
SEK. Forlusten dkade gentemot tidigare ar, vilket frimst drivits av 6kade rintekostnader.

Féreningen fortsitter ha en stark kassa (646 143 SEK vid irssluret, vilket representerar 38% av arlig omsittning).

Féreningen planerar att forhandla om hyreskontrakt pa upplatna lokaler samt forhandla fram nya lanevillkor med
kreditinstitut for befintliga lin under 2024,

Foreningen fortsitter ha god ekonomi sett tll foreningens storlek, dir vi dger byggnader och mark, och darmed
anses vara vil positionerade till att ta upp nya lan tll att finansiera framrida nyanskaffningar av fasta tllgingar.
Arligen ser foreningen 6ver avgifterna frin féreningsmedlemmarna, och justerar dessa som styrelsen ser lampligt. T
2023 hojde foreningen avgifterna med 4%o.

Firclag til] vinsidisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel

Balanserad forlust -2951 262
Arets forlust - 446 470
Summa =3 397 732

Styrelsen foreslar att resultatet och den ansamlade forlusten

behandlas sa att:

i ny rikning overfors -3 202089
tll ytere fond 0,3 %o av taxeringsvirde enligt stadgarna - 250 827

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning k
med tilliggsupplysningar.
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Arsredovisning 2023

Resultatrikning Not
1januari - 31 december

Roérelsens intikter m.m. 1

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar 4
Rorelseresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat fore bokslutsdispositionet och skatt
Skatt 6

Arets resultat
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2023 2022
1697 688 1541199
16 210 145 187
1713 898 1 686 386
- 1257 285 -1178 317
- 66418 - 65 000
- 454 230 - 405 828
- 64 035 37241
- 310 434 - 83820
- 374 469 - 46 579
- 72000 - 73403
- 446 469 - 119 982
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Arsredovisning 2023

Balansrikning
Den 31 december

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgingar

Omsitmingstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skatter och avgifter
C)vriga kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och klientmedel
Plusgiro
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2023 2022
7 7146 058 7384913
7 146 058 7 384 913

7146 058 7 384 913

39183 16 226

2 34 381

7008 0

46193 50 607

341 098 956 816

305 045 57 255

646 143 1014071

692 336 1064 678

7 838 395 8 449 591



Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt kapital

Summa eget kapital

Skulder langfristiga
Skulder till kreditinstitut

Skulder kortfristiga

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Deposition hyra

Ovriga kortfr skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital, avsittningar och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2023 2022

121 000 121 000
24 200 24 200
2617114 2401 739
1256 156 1005 329
4 018 470 3 552 268
-3202 090 - 2831 280
- 446 469 - 119 982
- 3 646 559 - 2951 262
369 911 601 005

6 934 304 7215 240
6934 304 7215 240
102 702 5547
72 000 72 293
45 625 45 625

0 21 566

313 853 488 314
534 180 633 345

7 838 395 8 449 591
8903 000 8903 000
Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster och inkomstskatt - 446 469 - 119 982
Avskrivningar 454 230 405 828
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 7761 285 846
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 4 414 2126 764
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder - 99 166 - 2225632
Kassaflode fran den 16pande verksamheten efter - 86 991 186 978
fordndring i rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Nyanskaffningar - 215375 -2 401 739
Finansieringsverksamheten
Amortering - 280 936 - 80936
Medlemsinsatser 215375 2401 739
Arets kassaflsde - 367 927 106 042
Likvida medel vid arets botjan 1014 071 908 029
Likvida medel vid arets slut 646 143 1014 071

Noter med redovisningsptinciper och
bokslutskommentatet
Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Virderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allminna rid.

TillgAngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningar pd anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirde och beriknad livslingd.

Foljande avskrivningstider uttryckt i procent tillimpas.

2023
Byggnad 2,0%
Fastighetsforbittringar 5,0 %
Maskiner och inventarier 20,0 %

Likvida placeringar viirderas i enlighet med drstedovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga

vardet.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enlig god redovisningssed.

Principerna ir oférindrade jaimfoért med foregaende Ar.
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HUH3-8582
Noter

Not 1

Arsavgifter, Hyror mm
Arsavgifter

Hyror

Bredband/T'V intikter
Ovriga intikter

Not 2

Rorelsens kostnader
Elavgifter

Viirme

Sotning

Vatten och avlopp
Renhallning och stidning
Stidning trapp

Sophimtning

Grovsopor

Snérdjning

Reparation och underhill av fastighet
Kabel-TV
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsunderhall

Férvaltnings och 6vriga rorelsekostnader
Postbefordran Telekommunikation Kontorsmaterial
Revisionsarvoden

Arsstimma

Ovﬁga forvaltningskostnader

Forvaltningsarvode

Bankkostnader

Advokatkostnad

Awpitt till organisationer

Ovriga avdragsgilla kostnader

Totalt Rétrelsens kostnader

Not 3

Personalkostnader

Styrelse

Lagstadgade atbetsgivaravgifter

Not 4

Avskrivning

Byggnad
Fastighetsforbittringar

Not 5

Rintor

Rintekostnader for langsiktiga skulder
Rintekostnader for kortsiktiga skulder

Not 6

Skatter
Fastighetsskatt
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2023 2022
1 403 002 1272 524
189 504 196 512
93 962 72163
16 210 145 187
1713 898 1686 386
61 186 94 183
384 366 341 731
12 308 72 409
66 673 81 980
3482 2018
72313 54 671
45092 27 830
11551 4220
24 303 6996
268 316 232734
94 634 88 642
45033 41 460
47 209 54399
1136 466 1103 273
656 1474

13 500 12500
1832 0
800 2 800

53 591 51012
1110 1144
37969 0
5730 5162
5631 953
120 819 75 044
1257 285 1178 317
49998 50 000
16 420 15 000
66 418 65 000
194 205 145 812
260 025 260 016
454 230 405 828
309 712 83 370
722 450

310 434 83 820
72 000 73 403
72 000 73 403



2023 2022
Not 7
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 15 157 298 12 755 559
Nyanskaftningar 215 375 2 401 739
Utgdende anskaffningsvirde 15 372 673 15 157 298
Ackumulerade avskrivningar anlidggningstillgdngar enligt plan
Ingiende ackumulerade avskrivning enligt plan 7772385 7366 557
Arets avskrivningar enligt plan 454 230 405 828
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan 8 226 615 7772 385
Planenligt restvirde vid arets slut 7146 058 7 384 913
I planenligt restvirde vid arets slut ingir mark med 172 000 172 000
Taxeringsvirde
Byggnad 27 051 000 27 051 000
Mark 56 558 000 56 558 000
Summa taxeringsvirde 83 609 000 83 609 000
Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelad enligt f6ljande
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 1 609 000 1 609 000
Not 8
Férindring eget kapital Bundet eget kapital Fritt Eget Kapital
Inbetalda  Upplatelse- Medlems- Yttre rep | Balanserat Arets
insatser aveift insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 121 000 24 200 2401 739 1005329 | -2831280 - 119982
Avsatt 215375 250 827 - 250 827
Disp av foreg 4rs resultat -119982 119 982
Arets resultat - 446 470
Belopp vid drets utging 121 000 24 200 2617 114 1256156 | -3 202 089 - 446 470
Not 9
Skulder till kreditinstitut Rintesats Belopp Rinte-
2023-12-31 2023-12-31 bindningstid
Stadshypotek 4 81% 6 934 304 Rotlig 3 manader
Laneskuld med omsittningsdag inom 1 ir 6 934 304
Summa skulder till kreditinstitut 6 934 304
Rinta 2023 2023-03-17 3,263 %
2023-06-19 4,003 %
2023-09-18 4,520 %
2023-12-19 4,812 %
/
O
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Bostadsrittsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582
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ag Utterborn Lars Haukeland

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den = <> s = ks L oy
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Lars Lidgren
L&Y Bevision AR il biinntsasnil ey S
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Neptunus
Org.nr. 769603-8582

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden '

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Neptunus f6r ér 2023,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberiitelsen ér
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstycker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligi dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag iir oberoende i forhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 ér tilldimpligt, om
férhllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppni en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidal av2

+ identifierar och bedémer jag riskerna f6r viisentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifidn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en viisentlig felaktighet till f6jd av oegentligheter &r
hégre én fir en vésentlig folaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
fsidosttiande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en f5rstdelse av den del av foreningens interna

Xkontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsitgirder som #r limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprineciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i

~ redovisningen och tillhérande upplysningat.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osfkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i

revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den véisentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gra att en férening inte liingre kan fortséitta
verksamheten,

+ utvérderar jag den §vergripande preseniationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Merger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna p ett sitt som ger en
ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Neptunus for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarstrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag édr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ckonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nidgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

= foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig siéikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Viisterds den 30 april 2024

Lars Lidgren
Auktoriserad revisor



