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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Angslycka i Alvangen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769636-6926

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Alvangen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-10-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvdarv  Kommun
Svenstorp 1:155 2020 Ale

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB, Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020

Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 3 366 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mikael Johansson Ordférande
Emelia Onebro Styrelseledamot
Miguel Wodgerson Styrelseledamot

Stela Gusevac-Nissén Styrelseledamot

Carola Skottlund Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Per Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision
Viktor Gren Revisorssuppleant

[ v ‘ rJxgCDIKTyg-rkzOv8F6kI Sida 2 av 16




Brf Angslycka i Alvingen
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Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2051.

Avtal med leveranttrer

Bostadsrattsorganisation Bostadsratterna Ekonomisk Férening
Elndt och elhandel Ale El Ekonomisk Foérening
Forsakring Leif Bolander & Co AB

Lokal Ale Folketshusforening
Parkering Apoca Parking Sverige AB
Revisor BoRevision i Sverige AB
Snordjning, flis BMT Mark och Anldggning AB
Vatten, spillvattan, dagvatten Ale kommun

Atervinning Renova Miljo AB

Lokalvard Veterankraft AB

Forvaltning (ek + tekn) Nabo

Elbilsladdare Smartcharge

Ovrig verksamhetsinformation

Ny/uppdaterad underhallsplan skall géras under kvl 2025 via Nabo.
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Investering i elladdsstolpar
Investering i betongsuggor for att sdnka hastigheten fér motorfordon i omradet.

Nya skyltar for gastparkeringar bestalldes och sattes upp.

Arsredovisning 2024

Hojning av avgifterna: Manadskostnader fran februari 2024 blev da 5794kr, ca 10% haojning av avgiften. Under aret har inga mer

hdjningar av avgiften beslutats.

Vattenkostnaden separerades fran avgiften pa grund av 6kning av kostnaden som spaddes fortsatta. | slutet av aret besl6t styrelsen

att ha en fast och en rorlig del av vattenkostnaden da anvandningen mellan hushallen varierar. Styrelsens ambition ar att

foreningens medlemmar skall vara sparsamma med vattnet och darav far man genom en justering vid avldsning en gang per ar

antingen tillbaka pengar eller betala extra om man anvant mer vatten d@n genomsnittet i féreningen. Den fasta avgiften justeras

framGver om priset dndras.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 10%.
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Forandringar i avtal

Uppsagt medlemskap i Bostadsrattsforeningarna- organisation. Styrelsen anser att forvaltaren Nabo/Skatteverket tillser att de
utbildningar som styrelse behover gar att fa via dem.

Teknisk forvaltning- justering av avtal sa att det passar Brf behov battre.

Vinteravtal gemensam el brf. Detta innebdr fast kostnad fér laddning av elbil under vinter 24/25. Féretaget Monta- for

elbilsladdning. Avtal avseende brf-dgarnas aktivering och anvandning/férbrukning.
Avtalet for teknisk forvaltning justerades for att stamma battre 6verens med bostadsrattsforeningens behov av skotsel.

Avtal med Veterankraft AB sades upp och ansvar for stdd lades till i avtal for teknisk forvaltning for att sénka kostnaderna.
Paminnelse till medlemmarna om vikten av att halla rent och sortera ratt da detta annars kostar féreningen onddiga straffavgifter
vid renhallning.

Ovriga uppgifter

Vattenmétning infordes fran och med slutet av november. Fast avgift och schablonavgift faktureras brf-agarna. Rorlig del justeras en
gang per ar efter anvand vattenmangd.

Parkeringar: Nu ar de bredare parkeringarna (handikapp) samt parkeringar vid postlddorna gastparkeringar. Ovriga &r fasta platser
(med tillhérande elladdstolpe) eller hyr-platser for boende som 6nskar en extra parkeringsplats. Fordelningen av parkeringsplatser
gjordes sa att varje boende skall ha sa nara som majligt till sin fasta parkering, med hansyn tagen for kostnaden det skulle innebara

att satta elladdstolpar 6ver hela omradet.

Femarsbesiktning av Brf planeras till maj 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 56 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 12. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2471929 2 255962 2037534 1974525
Resultat efter fin. poster -929 797 -683 778 -426 472 -425 532
soliditet (%) 67 66 66 65
Yttre fond 1150 600 694 600 238 600 59 600
Taxeringsvarde 66 957 000 64 746 000 64 746 000 31219 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 721 653

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,1 97,4

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11 880 12 060 12 239 12392
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 11 880 12 060 12 239 12392
Sparande per kvm totalyta, kr 113 186 262 -126
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6 3 3

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 65 39 46

Energikostnad per kvm totalyta, kr 71 42 49

Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,06 2,57 1,46 1,14
Réntekanslighet (%) 16,48 229,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust. Resultatet for ar 2024 ar samre an for ar 2023. Den storsta forandringen beror pa att
féreningen haft hogre driftskostnader och laneréntor jamfort med foregaende ar. | resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

| kassaflodesanalysen framgar det att rorelseresultatet for 2024 &r positivt, men att likvida medlen har minskat.

Ingen ytterligare avgiftshéjning har gjorts efter senaste hojningen 2024-02-01.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 80 735 000 - - 80 735 000
Fond, yttre underhall 694 600 - 456 000 1150 600
Balanserat resultat -1546 879 -683 778 -456 000 -2 686 658
Arets resultat -683 778 683 778 -929 797 -929 797
Eget kapital 79 198 942 0 -929 797 78 269 145
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 686 658
Arets resultat -929 797
Totalt -3 616 455
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 456 000
Balanseras i ny rékning -4 072 455
-3616 455

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2471929 2255962
Ovriga rérelseintékter -1 -1
Summa rorelseintakter 2471928 2 255960
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -677 567 -372 569
Ovriga externa kostnader 8 -114 928 -130 389
Personalkostnader 9 -82 077 -76 947
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 309 296 -1309 296
Summa rorelsekostnader -2 183 867 -1 889 201
RORELSERESULTAT 288 061 366 760
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 268 16
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1232125 -1 050554
Summa finansiella poster -1217 857 -1 050538
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -929 797 -683 778
ARETS RESULTAT -929 797 -683 778
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 117 153 214 118 462 510

Pagaende projekt 12 313 842 0

Summa materiella anldggningstillgangar 117 467 056 118 462 510

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 117 467 056 118 462 510

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6408 16 584

Ovriga fordringar 13 1042 067 1272 888

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 57 104 51444

Summa kortfristiga fordringar 1105579 1340916

Kassa och bank

Kassa och bank 235797

Summa kassa och bank 235797

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1105 579 1576 713

SUMMA TILLGANGAR 118 572 635 120 039 223
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 735 000 80 735 000
Fond for yttre underhall 1150 600 694 600
Summa bundet eget kapital 81 885 600 81429 600
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 686 658 -1546 879
Arets resultat -929 797 -683 778
Summa ansamlad forlust -3 616 455 -2 230 658
SUMMA EGET KAPITAL 78 269 145 79 198 942
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 14 030610 26922 720
Summa langfristiga skulder 14 030 610 26 922 720
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25958 075 13 669 745
Leverantorsskulder 54 320 16 389
Ovriga kortfristiga skulder 16 966 17 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 243519 214 028
Summa kortfristiga skulder 26 272 880 13917 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 572 635 120 039 223
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 288 061 366 760
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1309 296 1309 296
1597 357 1676 056

Erhallen rénta 14 268 16
Erlagd ranta -1232125 -1 050 554
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 379 499 625 518
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81 432 376 082
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 66 989 -232
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 365 056 1001 368
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -313 842
Kassafléde fran investeringsverksamheten -313 842 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -603 780 -603 780
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -603 780 -603 780
ARETS KASSAFLODE -552 566 397 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1506 242 1108 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 953 676 1506 242
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angslycka i Alvingen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-2,5%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 2277033 2 060 665
Ovriga arsavgifter -1 000 0
Hyresintakter, p-platser 38677 40 000
Ovriga intakter 8488 18 588
Vatten 148 731 136 709
Summa 2471929 2 255962
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa -1 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 34 294 37 482
Besiktning och service 0 4846
Ovrigt 76 009 3125
Snoskottning 44 575 35213
Summa 154 878 80 666
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2300 375
Forsakringsskador 25108 0
El 46 500
Gard/markytor 5814
Summa 79722 375
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 19 044 10994
Vatten 218 783 130 067
Sophdmtning 107 545 90 944
Summa 345 372 232 005
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 59281 56 398
Ovrigt -250 0
Arvode teknisk forvaltning 38 564 3125
Summa 97 595 59523
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 18 442 4738
Ovriga férvaltningskostnader 24 466 31547
Revisionsarvoden 17 500 15625
Ekonomisk forvaltning 54519 78 479
Summa 114 928 130389
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 58 500 52 500
Loner, arbetare 2 100 7 940
Sociala avgifter 21477 16 507
Summa 82077 76 947
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1232120 1050554
Ovriga rantekostnader 5 0
Summa 1232125 1050 554
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 122 826 830 122 826 830
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 122 826 830 122 826 830
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 364 320 -3 055024
Arets avskrivning -1 309 296 -1 309 296
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 673 616 -4 364 320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 117 153 214 118 462 510
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 243 408 27 243 408
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 504 000 43 956 000
Taxeringsvarde mark 24 453 000 20 790 000
Summa 66 957 000 64 746 000
NOT 11, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets inkop av installation av laddstolpar 313 842 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 313 842 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 896 884
Ovriga fordringar 0 1559
Nabo Klientmedelskonto 522 425 1270445
Borgo 431 251 0
Redovisningskonto Moms 87 495 0
Summa 1042 067 1272 888
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23537 18902
Forsakringspremier 19937 0
Forvaltning 13 630 13 630
Forutbet forsakr premier 0 18912
Summa 57104 51444
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2027-07-14 4,25% 14 030 610 14 030 610
SBAB 2025-04-16 3,79 % 13 065 965 13 416 745
SBAB 2025-05-09 0,99 % 12 892 110 13 145110
Summa 39 988 685 40 592 465
Varav kortfristig del 25958 075 13 669 745

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 969 785 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 0 489
Stadning 0 4 386
El 5623 1255
Loner 20348 19 149
Sociala avgifter 6393 3575
Forutbetalda avgifter/hyror 211155 185174
Summa 243 519 214 028
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 42 091 830 42 091 830
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emelia Onebro Miguel Wodgerson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikael Johansson Stela Gusevac-Nissén
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Per Niclas Wérenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Angslycka i Alvangen, org.nr. 769636-6926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Angslycka i
Alvangen for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Angslycka i Alvangen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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