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Brf Goteborgshus nr 23

Underhdllsplan 2019 - 2048

Férening Brf Goteborgshus nr 23

Organisationnummer 757201-7353

Fastighetsuppgifter

Byggnadsar 1960

Antal Lgh 378

Antal lokaler 0

Tomtyta, kvm 32206
Lagenhetsyta, kvm 29795
Lokalyta, kvm 802
Byggnadstyp Flerfamilishus
Antal huskroppar 7

Fastighetsbeteckning Guldheden 65:8-14

Byggnadstekniska uppgifter

Grundlaggning- Grundlagt pa berg
Stomme - Betong

Bjalklag - Betong

Yttertak - Takpapp

Fasad - Fibercementskivor och Putsfasad
Fonster - Aluminiumfénster (2+1glas)
Balkonger - Betongplatta

Hissar - Linhiss

Uppvarmning- Fjarrvarme

Ventilation - Mekanisk franluft (F)
Stamledningar spillvatten - Plast och Gjutjarn
Avfallshantering- Miljorum i kallare
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Brf Géteborgshus nr 23

Introduktion

Varsdgod, det hdr dr féreningens underhdllsplan!

Den ger foreningens styrelse mojlighet:

- Attvara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

- Att kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna over husets livslangd

- Att kdnna till det arliga avsattningsbehovet till underhallsfonden

- Att skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende 6ver husets livslangd
- Att kunna folja upp och omprioritera atgarder

- Att kunna hoja kreditvardigheten

Planen ar ryggraden i foreningens langsiktiga ekonomiska planering och kombineras med férdel med en
flerdrsbudget. SBC:s redovisningsekonomer hjélper er gdrna med framtagandet av flerarsbudget.

Viktigt att veta om underhdllsplanen

- Samtliga belopp anges exklusive moms med undantag for arssammanstallningen.

- Samtliga kostnader i underhallsplanen utgar fran aktuell prisniva vid upprattandet av underhallsplanen.
- Alla kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad och bygger pa erfarenhet och statistik.

Underhdallsplanens uppbyggnad

Arssammanstallning och nyckeltal

Kostnader per ar presenteras i tabellform for de ar underhallsplanen avser. Sammanstallning visar totalkostnad for
underhall samt kostnad som avser utbyten. Totalkostnad for perioden, arsgenomsnitt och kostnad per kvadratmeter
och ar anges bade exklusive och inklusive moms. Observera att underhallsplanen i 6vrigt enbart innehaller priser
exklusive moms.

Diagram
| diagramform redovisas kostnaderna per ar under de ar underhallsplanen avser. Staplarna i diagrammet har olika
farg beroende pa vilken del av byggnaden som underhallskostnaden hanfors till.

Arskostnader per byggnadsdel

| tabell redovisas vilken del av byggnaden som berdknas fa underhallskostnad de ar som underhallsplanen avser.
Varje ars underhallsbelopp summeras langst ner i tabellen och allra langst ner finns en information om vilka belopp
som avser byte av en komponent.

Hall planen vid liv

Underhallsplanen bor efter upprattande hallas vid liv genom att den kontinuerligt revideras eller uppdateras.
Revidering innebar justering av den befintliga planen utifran styrelsens uppgifter, t. ex. efter att féreningen latit
utfora nagon atgard enligt underhallsplanen. Kontakta SBC om ni vill fa en revidering utford. Uppdatering innebar en
ny besiktning, prissattning och bedémning av utférandear och bor utforas vart 3-5:e ar. Anbud géllande uppdatering
lamnas av SBC efter forfragan.

SBC Projektledning

En del av underhallsplanens atgarder kan behtva genomféras som projekt, till exempel renovering, stambyte,
ventilation eller fonstermalning. Projekt som oftast kraver saval juridiskt kunnande som teknisk kompetens och
genomtankt ekonomi. Hos SBC kan ni som forening fa hjalp med allt fran beslutsunderlag till upphandling och
projektledning. SBC erbjuder projektledningstjanster pa konsultbasis, dar vi helt enkelt hjalper foreningen att axla sitt
bestallaransvar. Kontakta SBC med din forfragan.

s Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Arssammanstélining Underhéllsplan 30 &r
Ar
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2 025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2 035
2 036
2 037
2 038
2039
2 040
2041
2042
2043
2 044
2045
2 046
2047
2048
Totalt perioden
Varav byteskomponenter

Genomsnitt per ar under perioden totalt
Underhallskostnad per kvm Igh- och lokalyta och ar for perioden

Riktlinje framst for brf som redovisar enligt det forenklade K2 regelverket

Total summa byteskomponenter under perioden

Total summa underhall under perioden

Genomsnitt underhall per ar under perioden

Underhallskostnad per kvm Igh- och lokalyta och ar for perioden

Riktlinje framst for brf som redovisar enligt huvudregelverket K3

Kostnad
1015000
3516 450
4707 400
5590 000
5140 740
5270740
5168 940

144 000
888 000
716 600
414 000
450 350
104 800
1617000
10 000

2 389 000
1680 700
542 000
924 300
273 600
706 000
2986 150
142 800
5444 700
1749760
560 000
627 200
7 056 200
627 000
579 600

61 043 030
30390820

2034768
67

30390 820
30652210

1021 740
33

Inkl. moms
1268 750
4 395 563
5884 250
6987 500
6425925
6588 425
6461175

180 000
1110000
895 750
517 500
562 938
131 000

2 007 250
12 500
2986 250
2100 875
677 500
1155375
342 000
882 500
3726313
178 500
6 805 875
2187 200
700 000
784 000
8 820 250
783 750
724 500

76 283 413
37974 525
2542 780
83

37974 525
38 308 888
1276963

42

Varav byte
960 000
560 000

2 532 600
2 502 9500
5026 740
5250740
5111740
0

878 000
0

84 000
198 900

0

161 000

0
111000
199 500
0

80 000

0

480 000
200 000

0
3380900
150 000

0

570 000
1792 800
0

160 000

]
Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Kostnader per ar (exkl. moms)
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Arskostnader per byggnadsdel(2019 - 2028)

Samtliga kostnader dr i tusentals kronor exkl. moms.

Byggnadsdel

Armatur, belysning garagefasad, byte

Asfaltsytor, lagning 5 % av bruttoytan

Avloppsstammar, spolning /lagenhet
och lokal

Balkongracken, stal, malning

Belysningsstolpe och armatur, byte,
parkering

Belysningsstolpe, endast armatur,
byte

Byte hissar

Byte, sand, sandlador

Dranering i samband med
markprojekt

Dorrar trd i loftgang, malning
Energideklaration

Entréport, renovering/lackning

Golv/trappor,
djuprengoring/behandling
Hogtryckstvatt Stenbeldaggning vid
entréer

Lekplats/gungor, byte

Lekutrustning, besiktning av sakerhet

Lysrorsarmatur med rorelsevakt,
trapphus

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

174

378
960

104

2052
29
45
144
200

10 10 10

85

224

5027 5027 5027

104 104

834

19

10 10 10 10 10 10

2503

378

130

10

Utskriftsdatum: 2081'9_12_12

Brf Goteborgshus nr 23

ida 5/10



e SbC

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

OVK-besiktning 189 189

Parkeringsplatser, linjemarkering 33

Putsfasad, utlagning, infargning,

expeditionsbyggnad 35

Smidesracken, skrapning, )8

rostskydd/malning

Staldorrar till kallare mm, byte 360

Takbrygga galv, montering/byte 621

Takluckor, byte 54

Takpapp inkl. platningar, byte 1793

Takstallning, tillagg 1992

Taksdkerhet, racken/skydd, galv, byte 65

Tegel omfogning 25%, 60

expeditionsbyggnad

Torktumlare 4,5 - 7,5 kg, , byte 308

Trad, beskarning 28 28

Trafonster, expeditionshus, malning 15

Trastaket, oljning/malning 30 30

Tvattmaskin, 5,5-7,5 kg, byte 570

Utesoffa/bord, malning/oljning 10 10 10

Vaningsplan, helmalning 2 054

Total 1015 3516 4707 5590 5141 5271 5169 144 888 717

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Brf Goteborgshus nr 23 Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Arskostnader per byggnadsdel(2029 - 2048)

Samtliga kostnader dr i tusentals kronor exkl. moms.

Byggnadsdel 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048
Asfalt, omlaggning 1976

Avloppsstammar, spolning /ldgenhet

och lokal Sk Sk

Balkongplatta undersida, malning 810
Balkongracken, stal, malning 130 130

Belysning, garage mot vagen, byte 80

Belysning, kéllagangar, rorelsevakt,

byte 200

Belysningsstolpe, pollare, byte 105

Belysningsstolpe, stor, byte 150
Beylsning i loftgangar, byte 84

Byte centralenhet porttelefon 199

Byte, sand, sandlador 104 104 104 104 104 104 104

Cykelforrad/kallargangar/forrad,

Al 510
enkel malning

Cykelstall, byte 24

Dorrar trd i loftgang, malning 29 29
Energideklaration 45 45

Entréport, renovering/lackning 144

Fasadstallning, tillagg, puts 450

.. Utskriftsdatum: 2019-12-12
Brf Goteborgshus nr 23 SKITSaatum: S5 7710



e SbC

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048

Fasadtvatt 1590

Fjarrvarmeundercentral

sekundarsida 300

Franluftsflakt, tak, byte 540

Golv/trappor,

djuprengoring/behandling e

Hangranna, galv/lack, byte 160

Hogtryckstvatt Stenbelaggning vid

. 19 19
entréer

Lekplats/gungor, byte 200

Lekutrustning, besiktning av

. 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
sakerhet

Lokal/rum/bastu renovering av
- ) 200
(tak-vagg-snicker)
Lysrorsarmatur med rorelsevakt,
trapphus

Lysrorsarmatur, for fuktiga utr.
(kapslad), byte

Mangel, golvplacerad kallmangel,
byte

2503

56

111
Malning, betongpelare, loftgangar 66 66
Malning, puts, balkong 513
Naturstenplattor, omlaggning 300
Nummerbelysning vid entréer, byte 30
OVK-besiktning 189 189 189

Parkeringsplatser, linjemarkering 33 33

.. Utskriftsdatum: 2019-12-12
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2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048
Putsfasad, utlagning och infargning 2 556

Radiatorventil och termostatventil,

b ) . 2079
byte/injustering av varmesystem

Smidesracken, skrapning,

rostskydd/malning = 28

Stupror galv/lack, byte 270

Takpapp inkl. platningar, byte 1793

Takplat, bandtackt, hel malning,

expeditionshus 166

Takstallning, tillagg 1992
Torktumlare 4,5 - 7,5 kg, , byte 308

Trappa av betong, lagning/fogning 26

Trad, beskarning 28 28 28 28
Trafonster, expeditionshus, malning 15 15

Trafonster, kéllare, malning 171 171

Trastaket, oljning/malning 30 30 30

Tvattmaskin, 5,5-7,5 kg, byte 570

Tvattstuga, torkrum,

. e 1250
renovering/malning

Utesoffa/bord, malning/oljning 10 10 10 10 10
Vandalsaker armatur, byte 180

Vaningsplan, helmalning 2 054

Total 414 450 105 1617 10 2389 1681 542 924 274 706 2986 143 5445 1750 560 627 7056 627 580
]

.. Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Utlatande

Riksbyggen bostadsrattsférening Géteborgshus nr 23 ar en av Géteborgs storre bostadsrattsféreningar och upplater 378
lagenheter med bostadsratt. Féreningen innehar tomtratten till fastigheterna Guldheden 65:8-14. Fastigheterna
bebyggdes 1960 och har idag sex flerfamiljshus och en expeditionsbyggnad.

Mellan 2016-2019 genomférdes omfattande fasadrenoveringar pa samtliga hus utom expeditionsbyggnaden. Byggnaderna
tillaggsisolerades, fasadskivor byttes och putsen pa trapphus och sockel renoverades eller ersattes med ny puts.

Fasader, fonster, balkonger

Fasaderna &r till stor del kladda med slata och sinusformade fibercementskivor fran 2016-2019. Gavelsidorna ar kladda i
slata fibercemntskivor. Trapphus och sockel har putsfasad som aven den ar i nyskick. Fibercementskivor har en mycket
lang beraknad livslang troligtvis éver 50 ar. Enligt tillverkaren ar materialet underhallsfritt men en tvatt av hela fasaden laggs
med i planen ar 2043.

Putsfasaden pa byggnadernas trapphus underhalls genom tvatt, lagning och malning vilket sker enligt plan ar 2046 det
samma galler byggnadernas sockel. Troligtvis kommer inga stérre sprickor att bildas med tanke pa husets alder och
grundkonstruktion. En forutsattning ar att takavvattningen fungerar tillfredsstallande sa att inte putsen utsatts for vata vilket i
férlangningen kan leda till frostspréngningar. Loftgédngarnas fasader ar av tegel. Eftersom tegelfasaden i sin helhet ar under
tak och i dagslaget i gott skick kommer inte nagot underhall att behdvas inom éverskadlig tid.

Foreningens expeditionsbyggnad har tegelfasad. Skicket pa fasaden mot norr ar bristfallig dar fogbruk saknas pa flera
stallen. Ovriga fasader &r okulért i bra skick men atgérd laggs in pa hela expeditionens fasad 2020. Fér tegelmurar galler
att fogbruk med tiden férsdmras varvid det inte langre skyddar inneslutet stal som dverbryggar fonsteréppningar, eller
klamrar for infastning i muren. Hallfasthet forsdmras ocksa med tiden varfér man med varierande intervall far frédsa ur fogar
och ersatta dem. Expeditionsbyggnadens sockel ar putsad och har forekommer en del sprickor och putsslapp varfér en
atgard ar planerad till &r 2020. Aven undertaket och fénster pa norrsidan av byggnaden bér malas 2020.

Under fasadrenoveringen byttes merparten av fonsterna till nya 3-glas aluminiumfénster med undantag fran trapphusen dar
bagar och karm ar i PVC. Bade aluminium och PVC fonster har en lang livslang pa drygt 50 ar. Mindre justeringar kan dock
bli aktuella for att uppna en tillfredsstallande funktion 6éver tid. | kallarplanen har nagra originalfénster i tré sparats och
malats under renoveringen. Beroende pa fonstrens utsatthet kraver dom ett underhallsintervall med malning vart 8-12 ar.
Var rekommendation &r att dessa ersatts med modernare fonster, dels for att slippa aterkommande underhall men ocksa for
att uppna dagens energiprestanda.

Balkongerna ar i betong med fronter i sinusformad fibercementskiva och totalrenoverades 2016-2019. Balkongernas
skyddade lage gor att endast malning undersida och malning av balkongréacken ligger med i planen.

Entreer, trapphus och hissar

Varje hus har tre entréer med partier i lackat tra, entrépartierna ar i gott skick och sitter val skyddade under loftgangarnas
tak. Dorrarna till lagenheterna pa loftgdngarna ar malade och ar snart i behov av underhall. Enligt stadgar ar
lagenhetsdérren medlemmens ansvar men i samrad med styrelsen ligger underhall av ytterddrr med i planen for att fa ett
enhetligt yttre. For att bibehalla skicket pa entrépartierna laggs lackning och mindre renovering in vart tionde ar, malning av
ddrrar faller in i samma intervall.

Nuvarande porttelefoni ar installerad mellan 2005-2006 och har en berdknad teknisk livslang pa 20 ar. Den byts i sin helhet
2029 enligt underhallsplanen.

Entréplan, vaningsplan och trapphus har golv i cementmosaik (Terazzo). Vi bedémer att en djuprengdring ar lamplig att
utféra vart 15e ar for att uppna en motstandskraftig yta.

Vaggar och tak malas vart 20e ar och planeras in 2022 i samband med golvbehandlingen. Intervallet styrs av féreningens
ambitioner.

Totalt har féreningen 18 linhissar som planeras att bytas ut i sin helhet mellan 2023-2025. Planen rekommenderar en
beredskap for helt byte av hiss vid 35 ar. Till detta kommer de kostnader som aven ligger inom I6pande serviceavtal.

O Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Véarmeanldaggning

Byggnaden varms med vattendistribuerad fjarrvarme. | Géteborg ags undercentralens apparatur till sin primarsida (till och
med varmevaxlare) av varmeleverantdren Goéteborg Energi. Sekundarsidan darefter ags av brf. Detta omfattar vanligen
pumpar for varme- och varmvatten, tryckkarl, forekommande ventiler etc samt distributionssystem med ledningar och
radiatorer. Styrenhet (DUC) ags av féreningen. Féreningen har en undercentral som via kulvertar férser samtliga byggnader
med varme och varmvatten. Kulvertarna byttes 2008-2009 varfér inga atgarder fér dessa planeras inom planen.

For undercentralens apparatur galler varierande livslangder och I6pande byten vid behov. Kostnad for perioden laggs som
en samlad kostnad vid ett snittintervall pa 25 ar.

Ledningar for varme samt radiatorer (distributionssystem) har vanligen lang livslangd, ca 80 ar eller mera vid sunda system.
Detta kan forkortas vid lackage och aterkommande pafyliningar av vatten. Ca 2 ggr/ar ar normalt, annars far man stka
orsak.

Radiatorventiler byts med ca 20 érs intervall, termostatvred nagot mindre, 10-15 ar. Byten l&ggs in som samlade atgérder
vid snittintervall varvid man far férdelen av att kunna injustera hela systemet for basta effekt. Aven I6pande byte kan goras.

Vatten/avloppssystem

Byggnadens ledningar for spillvatten ar gjutjarn och plast fran 2001-2002. Normal avskrivningstid for spillvatten stammar ar
ca 50-60 ar.

Foreningen kommer vid tidpunkt for framtida atgard for stammar att ha ett flertal alternativ i starkt varierande kostnadslage.
For att inte felbelasta framtida uppdateringar i planen boér foreningen genom undersdkning anta en strategi for atgard pa
VA-stammar. | nuldget 1aggs ingen atgard in for stammarna da stammarna antas halla dver denna plan. Valjer féreningen
relining ligger nyckeltalen pa ca 30.000kr per lagenhet kontra stambyte inkl. byte ytskikt i badrum raknar man pa ca
160.000kr per lagenhet.

Ar 2014 relinades bottenledningarna.

For att underhalla avlopp och stammar laggs underhallsspolning in i planen. Da spolas alla aviopp samt filmas for att fa en
uppfattning om rérens skick.

Ledningar for vatten (tappvatten) har vanligen langre livslangd och ar mindre komplicerade att byta, de paverkar dock
tatskikten i badrum pa samma satt som ett stambyte.

Ventilation

Ventilationen ar mekanisk franluft (F) med 18 centralfldktar pa tak, monterade 2015. Livslangd pa flaktar varierar mycket,
har antas 25 ar. | kostnaden ingar styrning som kan vara separat eller integrerad i flakten. OVK-kontroll av Franluft ska ske
vart 6e ar.

For ventilationskanaler antas rensning som Iépande atgéard efter indikation i OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Expeditionsbyggnaden har mekanisk till och franluftsventilation (FT) och saledes ett tatare OVK-intervall vart 3e ar.

El, elkraftsystem

Fastighetens elsystem &r troligen sedan husen byggdes 1960. Ingen férvantad atgard inom planen. Elsystem bor bytas i
samband med stambyte eller annan stor atgard.

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i summorna for dvrigt underhall
dessa ytor. Normalt byts féraldrade armaturer i samband med t.ex. ommalning.

Tak, takdetaljer och vind

Foreningens sex byggnader har pulpettak med papp som tatskiktsmatta fran senare delen av 90-talet. Takpapp har en
beraknad teknisk livslangd pa 25 ar och det borjar bli hdg tid for en underhallsatgard.

Det vanliga forfarandet ar att ny papp appliceras pa det tidigare lagret. Det forutsatter att undertaket i det har fallet
rasponten ar i ett sadant skick att det kan ligga kvar och inte behover bytas. Nar underhallet utférs rekommenderas att
genomfdringar, takluckor, taksakerhet och 6évriga platdetaljer ersatts med nya. Hangrannor och stuprér byttes vid
fasadrenoveringen 2016-2019.

Expeditionsbyggnadens tak ar av plat i bandtackning och ar i gott skick. Malning laggs in ar 2030 da malning samtidigt
utfors pa ovriga platdetaljer pa taket.

O Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Mark, grund, utemilj6é

Byggnaderna star i sin helhet pa berg, saledes férekommer inga sattningsskador. Féreningen har haft problem med
intrdngande vatten i huvudsak runt kulvertarna. Hus E dranerades enligt uppgift 2003-2004. Under 2019 har D-husets
vastfasad dranerats. | samband med markprojektet som ar planerat till 2020 kommer ett omfattande draneringsarbete
utféras pa resterande hus som har behov av drénering. Observera att inga ekonomiska medel ar avsatta till markprojektet
utan endast for draneringen 2020.

Markytorna ar till stor del i asfalt och hardgjorda ytor med marksten. Generellt ar skicket gott med undantag fran
sprickbildningar och ojamnheter. Féreningens trad borjar bli stora och rétterna tranger upp i asfalten pa flera stallen. |
samband med markarbetet Iaggs en kostnad in for att laga en del av asfalten 2020. Pa fastigheten Guldheden 65:8 har
foreningen parkeringsplatser, har pagar utbyte av belysningen som ligger med i underhallsplanen. Kommande atgarder ar
asfaltsomlaggning och linjemarkering.

Utrymmena mellan husen utgoér naturliga gardar med lekplatser, grasmattor, trad och planteringar. Allt som allt ger det ett
lummigt och trevligt inslag. For lekplatser foreligger arlig besiktning och sandbyte vart tredje ar. Féreningen bor ta ett samlat
grepp om planteringar och trad. Det ar att féredra att ha en langsiktig strategi for hur tradd och buskar ska beskaras genom
aren. Stora trad ger ett levande inslag i utemiljon men deras rétter kan bidra till skador i harda ytor och i varsta fall skada
byggnadens grund och dranering.

Allménna utrymmen

Samtliga byggnader har generésa gemensamma utrymmen pa byggnadernas kallarplan. Kallarplanerna inrymmer
Skyddsrum, tvattstugor, hobbyrum, cykelrum, barvagnsrum, bastu, Iagenhetsférrad och atervinningsrum.

Tvattstugorna ar generellt i gott skick med vaggar i kakel och golv i klinkers. Maskinparken &r i varierat skick och
maskinerna byts I6pande nar reparation inte langre ar ekonomisk férsvarbar. En samlad kostnad for utbyte av tvattmaskiner
och torktumlare laggs in 2027. | underhallsplanen laggs endast sex manglar med da trenden ar att allt farre nyttjar
mojligheten att mangla, atgarden laggs samlad till ar 2034 men byte sker vid behov. | expeditionsbyggnaden finns en
tvattstuga som tillater tvattning dygnet runt.

Cykelforrad, kallargangar, lagenhetsforrad, dérrar med mera malas enligt plan ar 2035 forslagsvis byts dven
belysningsarmaturer i samband med malningen.

Staldorrarna till kallarvaningarna ar éverlag i ett daligt skick och byts i sin helhet 2020. Miljerummen inryms i kéllarvaningen

och ar i bra skick.
Husens vindar ar delvis inredda, ny belysning har monterats under pagaende renovering 2016-2019.

Myndighetsatgéarder
Detta ar en minneslista, da det inte roér sig om periodiskt underhall i egentlig mening.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gérs med intervall 6 ar.

Energideklaration ar giltig i 10 ar.

Besiktning av tryckkarl skall géras vid >1000 barliter, annars egenkontroll.

Systematiskt brandskyddsarbete samt brandskyddskontroll av eldstader: se brandskyddsdokumentation.
Lekredskap arligen av certifierad besiktningsman.

Motordrivna portar (garage etc): 2 ar eller enligt skylt.

Observera att dven andra kontroller kan vara féranledda.
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Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstélining framgar det att féreningen under periodens 30 &r har kostnader pa ca 2 500 000 kr i
snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 83 kr/m2 och ar. Arskostnaderna ligger under median (median &r ca 90, hégt
kostnadslage ca 220) i statistik 6ver kostnader for periodiskt underhall.

Erfarenhetsmassigt kan sagas att snittkostnad for bostadsrattsféreningar i den aktuella regionen ar ca 150 kr/ m2 och ar
inklusive moms. Kostnaden ar alltsa lag.

Den laga kostnaden &r till stor del tack vare den omfattande fasad och fénsterrenovering som har utférts mellan 2016-2019.
De smarta materialvalen i saval fasadmaterial som fonster bidrar starkt till den laga kostnaden.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget 6ver hela perioden, och visar den
avsattningsniva som kravs for att tdcka det beskrivna underhallet. Hur féreningen utifran individuella forutsattningar valjer att
folja underhallsplanen eller finansiera atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nddvandigt att foreningen vid varje tillfélle skall klara att finansiera underhallet med enbart egna medel. Olika
system och kombinationer mellan lan och avsatta medel ar tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i
samrad med ekonomisk forvaltare och utifran parametrar som bl.a. ldanemdjligheter, réantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kostnadslage skall nas. For narvarande
rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta.

Det ar ocksa vasentligt att underhallsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och genomgas arligen, da
forutsattningar andras Over tiden.

Betraffande statligt stdd till det framtida underhallet, har det nu géllande bidragssystemet tagit bort méjligheten att fa

formanliga statliga réantebidrag i de flesta fall. Detta medfor att foreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i
regel maste bekosta alla underhallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Tobias Hoffner & Peter Johansson
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Hela fastigheten 2019

T1.1 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
@ 63El Belysningsstolpe och armatur, byte, parkering 16 st 60 000 kr 960 000 kr
® 1 Mark Lekutrustning, besiktning av sékerhet 2 st 5000 kr 10 000 kr
T4.6 Antal a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
(<] Energideklaration 3 st 15000 kr 45 000 kr
Budgeterad kostnad for ar 2019 1 015 000kr

Brf Géteborgshus nr 23

Utskriftsdatum: 2019-12-12
Sida 5/11



o SO
e SOC

T1.1 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

@ 1 Mark Dranering i samband med markprojekt 684 m 3 000 kr 2052 000 kr

@ 1 Mark Trastaket, oljning/malning 150 meter 200 kr 30 000 kr

® 1 Mark Parkeringsplatser, linjemarkering 219 st 150 kr 32 850 kr

® 1 Mark Utesoffa/bord, malning/oljning 20 st 500 kr 10 000 kr

® 1 Mark Lekplats/gungor, byte 2 st 100 000 kr 200 000 kr

® 1 Mark Trad, beskéarning 20 st 1400 kr 28 000 kr

o 22 Smidesracken, skrapning, rostskydd/malning 140 meter 200 kr 28 000 kr
Fasadkomplettering

©® 1 Mark Byte, sand, sandlador 400 kvm 260 kr 104 000 kr

@ 1 Mark Asfaltsytor, lagning 5 % av bruttoytan 5600 kvm 31 kr 173 600 kr

® 1 Mark Lekutrustning, besiktning av sakerhet 2 st 5000 kr 10 000 kr ‘

T2.2 Fasader Antal a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

@ 21 Fasader, utvdndigtTegel omfogning 25%, expeditionsbyggnad 200 kvm 300 kr 60 000 kr

@ 21 Fasader, utvandigtPutsfasad, utlagning, infargning, 70 kvm 500 kr 35 000 kr
expeditionsbyggnad

T2.23 Fonster, fonsterdérrar Antal  a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

O Utskriftsdatum: 2019-12-12
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Hela fastigheten 2020

T2.23 Fénster, fonsterdorrar Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
@ 24 Fonster, utvandigt Trafonster, expeditionshus, malning 5 st 3 000 kr 15 000 kr
T2.24 Entré, portar Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
@ 25 Dorrar/Portar, Staldorrar till kallare mm, byte 40 st 9 000 kr 360 000 kr
Utvandigt
T4.3 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
© 52 Vatten och avlopp Avloppsstammar, spolning /ldgenhet och lokal 378 st 1000 kr 378 000 kr
Budgeterad kostnad for ar 2020 3 516 450kr
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Hela fastigheten 2021

T1.1

Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

® 1 Mark

T2.1 Yttertak

Lekutrustning, besiktning av sékerhet

2st 5000 kr

10 000 kr

Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

@ 26 Tak, utviandigt Takpapp inkl. platningar, byte 3984 kvm 450 kr 1792 800 kr ‘

©® 26 Tak, utvandigt Takluckor, byte 18 st 3 000 kr 54 000 kr ‘

©® 27 Enheter pa tak Takbrygga galv, montering/byte 414 meter 1 500 kr 621 000 kr ‘

©® 27 Enheter pa tak Taksakerhet, racken/skydd, galv, byte 54 meter 1200 kr 64 800 kr ‘

o 22 Takstallning, tillagg 3984 kvm 500 kr 1992 000 kr
Fasadkomplettering

T2.24 Entré, portar Antal a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

@ 25 Dorrar/Portar, Entréport, renovering/lackning 18 st 8 000 kr 144 000 kr
Utvandigt

©® 25 Dorrar/Portar, Dérrar tra i loftgang, malning 48 st 600 kr 28 800 kr
Utvandigt

Budgeterad kostnad for ar 2021 4 707 400kr
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Hela fastigheten 2022

T3.212 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

@ 30 Invandigt Golv/trappor, djuprengéring/behandling 2781 kvm 300 kr 834 300 kr
sammansatt

@ 30 Invandigt Vaningsplan, helmalning 1467 kvm 1 400 kr 2053 800 kr
sammansatt

® 63El Lysrorsarmatur med rérelsevakt, trapphus 2781 kvm 900 kr 2502 900 kr

T1.1 Antal  &a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

© 1 Mark Lekutrustning, besiktning av sékerhet 2 st 5000 kr 10 000 kr

T4.7 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)

@ 57 Ventilation OVK-besiktning 378Igh 500 kr 189 000 kr

Budgeterad kostnad for ar 2022 5 590 000kr
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T1.1 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
@ 1 Mark Lekutrustning, besiktning av sakerhet 2 st 5000 kr 10 000 kr
@ 1 Mark Byte, sand, sandlador 400 kvm 260 kr 104 000 kr
T7.21 Linhiss Antal  &a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
©® 71 Hissar Byte hissar 6 st 837 790 kr 5026 740 kr
Budgeterad kostnad for ar 2023 5140 740kr
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Hela fastigheten 2024

T1.1 Antal  &-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
@ 1 Mark Utesoffa/bord, malning/oljning 20 st 500 kr 10 000 kr

® 1 Mark Lekutrustning, besiktning av sékerhet 2 st 5000 kr 10 000 kr

® 63El Belysningsstolpe, endast armatur, byte 56 st 4 000 kr 224 000 kr
T7.21 Linhiss Antal  a-pris Budgeterad kostnad (exkl. moms)
© 71 Hissar Byte hissar 6 st 837 790 kr 5026 740 kr
Budgeterad kostnad for ar 2024 5 270 740kr
MARKNADSKONTOR KUNDTJANST HUVUDKONTOR

STOCKHOLM 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70
VASTERAS 021-38 25 00
GOTEBORG 031-745 46 00
MALMO 040-622 67 70
SUNDSVALL 060-600 80 80

KUNDTJANST@SBC.SE =~ STOCKHOLM 08-501 150 00

MANDAG-FREDAG
KL 07.00-21.00 WWW.SBC.SE
0771-722 722
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