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A Sustend Underhallsplan BAS
SUSTEND e

Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN A

LAS PA - Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhéllsplanen och &r éverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

BESLUTA - Bestam sa fort som majligt vilka dtgarder som ska genomféras under in-
nevarande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjalva enkelt flytta dtgarder och
er kundansvarige hjdlper garna till om ni vill géra andringar i planen.

SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner For hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! Ldgg dven
garna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.
PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i
konkurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna
till med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Byggledning.

J
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Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars
projekt och budget

Genomfdrande
av projekt

SUSTEND

1% Underhallsplan med Planima

Underhallsplan
fardig

Uppdatering
av underhallsplan

Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.
Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras nasta ar.

Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

Projekten genomfdrs och Foljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.

Planen uppdateras utifrdn de nya férutsattningarna och erfarenheterna.

J
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SUSTEND
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS

\
Fastigheten dr i generellt gott skick men det finns ett an-
tal viktiga undantag frdmst i form av taket som krdver
dtgdrder for att inte riskera féljdskador.

e GUL - Eftersatt underhall forekommer och atgarder krdvs for att detta inte ska for-
varras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status
och bibehalla denna niva pa ldng sikt.

J
KOMMANDE ATGARDER
N

3 000 000 kr

2 000 000 kr

1 000 000 kr I I |

0 kr m = e II_-_I_II.. -—.I ,--.I
[0 okategoriserat [l Mark Bl Fasader [l Tak [ Invandigt [l Installationer
Rekommenderade projekt Akuta dtgérder
2016 | Tak och ventilation | Noxydering bandtickt plat tak
2017 | Fasader
2018 | Mark
2019 | Invandigt och belysning
J
EKONOMI
\
Avsdttning Foér framtida underhall
Rekommenderad: 500 000 kr/ar
Nuvarande: 175 239 kr/ar
J
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-

lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.

- DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
=nN Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
A atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att f3a full koll pa
fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna sta kvar i ldnga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhadllsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behovs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall &r sjalva karnan av
fastighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfért underhallsarbete har en rad avgérande fordelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga genera-
tioner framover.

Standard

Drift och Underhall

>

Brfs
tande Ung,g "
rh(

Tid

UNDERHALL &r atgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (férebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det borjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder
ar ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre dn en gdng per ar.

DRIFT &r ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa dtgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel ar smorjning
av |3s, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa atgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgdrder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvdarme. Manga underhalls-
atgarder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker nar
man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhéjning-
ar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om det
inte 6nskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgdr fastighetsdagarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgoérs av sjalva under-
hallsplanen. Underhallsplanering ar dock, tvdartemot vad manga tror, inte enbart ett doku-
ment eller ett IT-system. Det innebdar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela forvalt-
ningen. Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsagaren
planera langsiktigt, fa en bra struktur for underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett
antal fordelar.

Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars Genomfdérande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
v Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering
fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhdllsplanen utgér grunden i styrelsens drliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars atgarder och fére dessa vidare till projekt-
planering och ndsta drs budget. Darefter utférs dtgdrderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utférda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar goérs och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars dtgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa foreningens ekonomi sa att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhdllsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhadllsarbetet bér planen uppdateras arligen. Da utfoérs en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utforda dtgarder bockas av, andra flyttas
och andras och prisnivderna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhallsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsatter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmdnna radd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsdttning av medel for underhdll ska enligt lag goras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrdttshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdirde fran historisk, kulturhistorisk, miliémdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skdtsel och underhdll ska utforas. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som fdélier av dessa foreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruk-
tioner behéva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens
anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt
underhdll bér omfatta 30 dar.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en lang tidsperiod.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdagare som kommer igdng med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

s
Skapar for styrelse och medlemmar
e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar
e Berdttar exakt vad som behover goras nu och pa lang sikt
e Minskar risken for obehagliga éverraskningar
e Sdkerstaller att foreningen tar ut ratt avgift fFor att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemilj¢ utan hélso- och miljéfaror
e Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullféljer sitt fastighetsdgaransvar
. e FOrnya hus:identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem
-
Battre idag och pa lang sikt
e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid
e Reducerar andelen dyrt akut underhall
e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde éver tid
e Gordet enklare att lana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!
e Fdreda pad fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt
s
Ett mycket satt att skota fastigheten
e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat
e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att fFastna i smafragor
e Endrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid
e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner
e Gar mycket snabbt att f3 in nya ledamaoter i underhallsarbetet
e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, makla-
S re, kopare - alla hittar informationen de behdéver i planen!

Lds mer pd vdr hemsida:
Sustend Underhéllsplan fér bostadsrattsféreningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du ldser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - vi hamtar in en mangd information om Fastigheten via
vara system och genom att stélla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdsom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omrdden. Atgarder berdknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sd dnskas. Planen och 6vriga filer vi
tar fram under processen, sdsom foton och ritningar, laddas dven upp i
Fastighetsarkivet. Detta ar en kostnadsfri tjanst for vara kunder dar ni
kan lagra era fastighetsrelaterade filer.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjalper er komma igdng med
det fortsatta arbetet.

Uppfoljning - vihor av oss for att sakerstalla att ni ar nojda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomférdes under februari manad 2016. Planen startar 2016-01-01 stracker
sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen ansvarar
for underhallet. Innehallet &r uppdelat i:

e Mark
e Fasader
o Tak

e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar atgarderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdérandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set for genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsong-
en, fastighetens utformning, tillgénglighet och specifika dnskemal.
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SUSTEND
DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla |3sare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Heden 30:2 & Heden 30:3

Adress Tegnérsgatan 9A-B

Byggar 1926

Antal ligenheter 45 st Total boarea (BOA) 2988 m°
Antal lokaler st Total lokalarea (LOA) 118 m?

KORT BESKRIVNING

Fastigheten bestar av ett mellanliggande bostadshus, dar en flygelbyggnad delar av inner-

garden i tva delar. Huset bestar av fem vaningar, samt en inredd vindsvaning och en kallarva-
ning.
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Grund Stalpalar till berg

Stomme Tegel

Fasader Puts, respektive tegel

Tak Bandtackning av plat, respektive tegelpannor

Ventilation Mekanisk franluft (F)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Vatten och avlopp Avloppsror av plast. Varm- och kallvattenledningar av koppar.

o]

Egna elmaétare for ldgenheter.

ARKITEKTUR

Byggnaderna har influenser bade fran nationalromantiken och den nordiska klassicismen.
Den tunga, slutna tegelfasaden som ar sa typisk for nationalromantiken har utsmyckats med
typiskt nordiskt klassicistiska element, sdsom exempelvis en fris vid takfoten och frontoner
ovanfor fonstren. Resultatet ar fasader som utstralar vardighet och karaktdr och ger ett
mycket positivt tillskott till stadsbilden.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en léro-
rik resa bakadt i tiden. Underhallet ska givetvis ta hdnsyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Erik Holmdal
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de storre underhallsatgdrder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgdngsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar

Underhdllsdtgarder

2016

Fortsatt reparation rorskada TG9 (ratta bet sonder nytt ror)

2015

AF sprick-besiktning infor vastlanken

2015

Johns Bygg Fasad putsreparationer gardar, nya skyltar P-platser

2014

Grundforstarkning av hela fastigheterna Tegnérsgatan 9 och 11 (dvs allt utdver
den sektion som forstarktes 2002. ) Nya stalpalar slas

2014

Gardar, kallarlokaler och kallarforrad aterstalls.

2014

Bl a malas kallare, el och belysning ses 6ver, golv repareras mm.

2014

Avlopp spolas och filmas, ett par skador hittas och lagas (sdttning mot Teg-
nérsgatan bl a).

2014

Rostiga stupror byts, mm.

2014

Markbeldggning ses dver,nedsjunken mark lagas.

2014

Plantering aterstalls, nyplantering av blommor och gras.

2014

Entréport och kallarport 9A och B tillerkas och byts.

2014

Battringsmalning: entréer,portar och trapphus.

2013

Grundforstarkningar paborjas, (projektering, upphandling).

2011

Battringsmalning, trapphus.

2011

Malning av lokal 11A,

2011

Reparation av fonster. Byte av (3s till tvattstugan. Reparation av hissar. Rivning
av soprum/forrad (samfalligheten).

2010

Reparationer av portar och portgenomgangar.

2010

Malning av portar och portgenomgangar i samma stil som trapphusen.

2010

Byte av ndgra daliga fonster i vindsvaningar.

2010

Stor undersdkning av grundldggning med provgropar och precisionsavvagning.

2009

Slipning av trapphusen, battringsmalning.

2009

Grannarna pd TG13-15 borjar pdla om var gemensamma brandmur, vi fortsatter
undersoka vara sattningar.

2008

Fasaden mot Tegnérsgatan muras om, ett omfattande arbete efter tidigare
sattningar.

2008

Madanga tegelstenar byts da de ursprungliga varit av ojamn kvalitet.

2008

Balkonger mot gatan helrenoveras.

2008

Trapphus aterstalls i ndrmare ursprungligt skick.

2008

Program for renovering av fonster paborjas.

2007

Trapphusbalkonger rivna ca 1984 aterstalls.

2007

Gardsbalkonger TG 9B helrenoveras.

2007

Nytt litet plat-tak pa garden TGIB.

2006

Komplett ombyggnad och justering av varmesystem, utférare Angpannefére-
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ningen

2006

Sanering av asbest runt ror i kallaren.

2005

Nytt portlassystem.

2005

Reparation av tak, snéskydd monteras.

2004

Reparation av dagvatten - ledningar, Tegnérsgatan 11.

2003

Upprustning av lokal i kallarplan 9B.

2002

Grundforstarkningar (WSP): Ompalning under delar av Tegnérsgatan 11A.

2002

Bor-injektion pa resten av huset, byte av brustna avloppsror, byte av stupror.

1999

BRF Kompassrosen bildas.

1999

Teknisk besiktning genom SBC.

1998

Delvis omputsning av fasad, omldggning av tak.

1984

Rorstambyte, elstambyte, nya kok, badrum, dorrar etc.
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till frmdn for byggnaderna. Hér ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé fér
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Foreningens markanldggning bestar av tva innergardar. En stor del av dessa ar belagd med
asfalt. Asfaltens bindemedel har nu till stor del [6sts upp och det dr dags fér en omlaggning.
Vissa delar har blivit lagade men for att erhalla ett rationellt underhallsarbete l3ggs hela ytan
om samtidigt.
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En del av ytan pd innergard 9 ar belagd med kullersten. | samband med att asfalten ldggs om
gors ocksad en omsattning av kullerstenen som har sjunkit och hamnat ur sina ldgen.

Grusunderlaget vid cykelskjulet pa innergard 9 behdver en pagrusning med mera material
vart tionde ar. Detta ar aktuellt att utféra nu.

KRINGBYGGNADER

Cykelskjulet pa innergdrd 9 ar i gott skick. For att traet ska hallas i gott skick och sprickbild-
ning ska undvikas behover skjulet oljas in vart tredje ar. Det profilerade plattaket klarar sig i
madnga ar till innan byte blir aktuellt.
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DRANERING

Det madrks att grundmurarna suger upp en del fukt. Puts lossnar bade pd den putsade sock-
eln och grundmurarnas insidor i kdllaren. Vid nagra provmatningar med fuktindikator, visade
det sig dock att fukthalten endast var marginellt forhojd. Det rekommenderas att vanta med
en omdranering, eftersom majoriteten av grannhusen fortfarande ar grundlagda pa trapalar
och dven rustbadd. En dranering skulle annars kunna innebdra att grundvattennivan sanks,
vilket kan riskera dessa palars goda bestand. Det varsta hotet mot huset ar hussvamp. Denna
risk bedoms inte som speciellt stor i dagsldget. Det viktigaste ar att fortsatta se till att kalla-
ren ar val ventilerad och uppvarmd.

GRUND

Ursprungligen var huset grundlagt pa trépalar. Ar 2002 gjordes dock en forstarkning av en
del av huset med stalpalar och for resterande del gjordes en euroborbehandling av palarna
(bild t.v. visar hal upptaget for detta andamal). D& denna dock visade sig vara otillracklig, fick
resterande del av huset palas med stdlpalar ar 2014. Ett par ytterligare sdttningsavvagningar
kommer att goras, for att sdkerstalla att sattningen avstannar som planerat. Inga ytterligare
aspekter ar att fForvanta inom de narmaste 30 aren som denna plan stracker sig.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-120583 88 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



A Sustend Underhallsplan BAS
2016-02-29
Sida 14 av 44

OVRIGA DETALJER

Kantstenen som avgransar en del av grasytorna har i en del fall hamnat ur ldge. | samband
med omldggning av asfalten satts dessa om.

74

Kallarmuren vid innergdrd 9 ar idag i bra skick. Racket behéver madlas. Malning skyddar jarnet
fran att rosta samtidigt som det far ett fint utseende. Bade muren och racket malas nu i
samband med att fasaderna malas.

Pa innergardarna finns tva valvuxna trad. Det ar viktigt att de inte far vaxa helt fritt for att
rotterna ska Forstdra markanlaggningen. En beskarning ar ldmplig vart 5:e ar.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vider
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Gatufasaderna ar kladda med murat tegel. En helrenovering av dessa fasader skedde ar 2008
efter betydande sdttningsskador. Mdnga partier med tegel mellan fénstren behdvde bytas.
Detta ar inte sa konstigt, da detta ar ett utsatt ldge for sattningar. Bade teglet och dess fo-
gar ar fortfarande i gott skick. Fogarna ar tata och val fyllda vilket gor att vatan inte kan stan-
na upp pa varje sten och dra in i materialet, utan rinner férbi och bort fran teglet. Nar teglet
visar sa fint skick finns ingen anledning till underhdllsdtgdrd. Daremot ar det viktigt att minst
vart tionde ar "se dver" fogarna, det vill sdga (dta en duktig murare laga och battra i tegelfo-
garna dar skador uppenbarat sig. Fogarna mellan teglet bor alltid hallas i trim eftersom dem
skyddar mot vatten som kan trdnga in i teglet och orsaka frostsprangning.
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Gdardens fasader ar istallet putsade. Putsen har lagats och battringsmalats vid behov. Gene-
rellt r dock fargskiktet slitet och numera tunt (se bild t.h.). Utbver det rent estetiske tillta-
lande med madlad puts, skyddar fargen rent tekniskt fran alltfér hog Fuktbelastning av fasa-
derna som kan leda till kostsamma frostsprangningar. Saledes ar malning en viktig dtgard for
att vidmakthalla putsfasaders livslangd. Malning ar darfor nu aktuellt.

“

h\\

=

S=n W

Al |

Hornet pa gard 11 ar inkldtt med plat. Enligt uppgift fran féreningen finns det sattnings-
sprickor bakom denna. Det ar [dmpligt att dtgarda dessa sprickor i samband med att stallning
satts upp for att mala fasaden. Eftersom omfattningen ar mycket oklar ar inte sjélva lagning-
en med i planen med pris, utan istallet borttagning av platen och undersékning.

Brandmuren mot grannen har klatts in med plat gemensamt i samfalligheten. Detta innebar
inget planerat underhall pa ldnge. Nedtill har muren klatts med malade kompositskivor. Des-
sa kan behdva malas av estetiska skal ldngre fram. Dessa kostnader tas dock av samfallighe-
ten och dtgarden ar darfér inget som tynger féreningens underhallsplan.
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FASADSTALLNING

| och med att fasadarbeten kommer utféras sa kravs byggnadsstéllning for att entreprendren skall
kunna utfora dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljoverkets krav. Denna kostnad ar latt att missa
men valdigt viktig att ha med i kostnadsberakningen fér kommande projekt. Uppskattad kostnad for
byggnadsstallning finns med i del 2.

SOCKEL

P4 gard 11 har den putsade sockeln malats. Tydliga markeringar efter uppsugning av fukt
finns och en del putsskador har uppstatt. Uppsugningen tyder pa att draneringen inte funge-
rar tillfredsstallande. Putsskadorna behéver nu lagas. Delar av sockeln ar renoverad. Har har
det inte madlats. D3 det foreslds att avvakta med dranering, kan det forutsdttas att sockeln
kommer vara fortsatt utsatt for fukt. Det rekommenderas darfor att istallet ta bort fargen sa
att putsen kan andas sa mycket som maojligt och sd blir hela sockeln likvdrdig i utseendet.

Sockeln pa gard 9 bestar av en rodaktig sten. Ett Fornamligt material som inte krdaver ndgot
underhall alls, utan ser snyggt ut i ldnga tider. Naturens material &r ofta de basta.
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Sockeln mot gatan ar av granit. Enda underhallet har ar en 6versyn av bruksfogarna da och
da. Dessa har gatts 6ver under senare tid och ar nu i gott skick. En ny éversyn ldggs in ldngre
fram.

ENTREER

Under ar 2014 malades entréportarna och ytskikten ar nu i mycket gott skick. En mindre re-
novering behovs dock av vissa, da framforallt [dsen och dérrhandtagen ar i daligt skick.

FONSTER

De allra flesta fonstren ar av trd och ar ursprungliga. Manga av dem har genomgatt en nog-
grann renovering pa snickeri. Framfoérallt under ar 2008-09. Detta ar en god investering, da

de i grunden ar av en mycket god kvalitet. Nu ska de kunna halla i en dng tid ytterligare, sa
ldnge som de malas med jdmna intervall. Det ar nu [@mpligt, tillsammans med évriga fonster.
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Foreningen har fullstdndig kontroll pa vart och ett av fonstren i ett fonsterprogram. | denna
plan separeras de olika typerna av fonstren med ungefar motsvarande skick.

Fonstren mot garden vetter framforallt 3t soder och ar darmed betydligt mer utsatta av so-
lens nedbrytande UV-strdlar an de som vetter mot gatan. Pd de som inte har blivit renovera-
de syns ett tydligt renoveringsbehov. En renovering planeras darfor for de aterstdende
fonstren.

Ett antal fonster byttes pa 80-talet ut. Dessa har dessvarre sdmre kvalitet an de ursprungliga
fonstren, bade med hansyn till virkets kvalitet och 6ppningsmekaniken. Dessutom har de
satts in i de gamla karmarna, vilket minskar ljusinstralningen och dndrar husets utseende. Ett
byte av dessa ldggs av dessa anledningar in i planen langre fram. | dagsldget har de malnings-
, respektive renoveringsbehov, liksom 6vriga fonster.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-120583 88 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



A Sustend Underhallsplan BAS
2016-02-29
Sida 20 av 44

Fonstren pd vindsvaningarna ar framforallt fran 80- och 90-talet. De ar utvandigt klddda med
aluminium, vilket nollstéller det utvandiga malningsbehovet. Fonstren fran 80-talet ar gene-
rellt av sdmre kvalitet och byte av dessa finns med i planen tillsammans med 6vriga fonster
fran samma tidsalder. De nyare fonstren beddms halla langre dn de 30 ar som planen strack-
er sig.

De allra flesta skafferifonster ar igensatta med en plywoodskiva. Tillsvidare forutsatts att
dessa behalls igensatta. Detta innebar att plywoodskivan behdver malas. Det skulle dock hoja
husets arkitektoniska uttryck om de ¢ppnades upp. Om foreningen valjer att gora detta i
framtiden kan denna férandring ldggas in i planen vid den arliga uppdateringen.

De flesta av kéllarfonstren ar utbytta till glasbetong. Detta ar ett bra alternativ som ar un-
derhallsfritt. Ingen dtgard noteras for dessa.

BALKONGER
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Balkongerna bestdr av en betongplatta med stdlram. P4 gard 11 har infastningarna renove-
rats ar 2007. Plattans 6évre skikt har spruckit vid rackesinfastningarna. Detta behéver dtgar-
das i samband med nasta fasadprojekt For att inte vatten ska trénga ned och orsaka skador
pa stalbalkarna.
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Balkongerna tillhérande uppgang 9B renoverades samtidigt som de pa gard 11. Ramen och
racket byttes helt. Malning av samtliga smidesracken och ramar kan avvakta till ndsta fons-
termalning. Ovrigt underhall pd balkongerna &r malning av undersidan ldngre fram for att ge
ett ldngvarigt skydd mot karbonatisering som ar en naturlig process, dar balkongen sd sma-
ningom bryts ned.

Balkongerna mot gatan och de tillhérande uppgdng 9A pa garden renoverades i sin helhet.
Detta var klart under ar 2008. Underhallet ar detsamma som for 6vriga balkonger.

TAKFOT

Mot garden ar takfoten inklddd med plat och den sitter i ett skyddat ldge. Nagot underhall av
denna ar inte att forvanta under planens livslangd pa 30 ar. Mot garden bestar den av tegel.
Denna ses over tillsammans med den 6vriga tegelfasaden vart dttonde ar. Extra viktigt ar att
gesimsrannan haller tatt for att inte orsaka skador pa takfoten.

STUPROR OCH DYLIKT
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Stupréren ar av platisol. Under dr 2014 sdgs stupréren over och vissa delar byttes. Pd putsen
vid stuproren kan pa flera stallen ses hur den blivit utsatt for ldckage. Fortfarande finns
manga gamla stupror, dar skarvarna haller pa att rosta sonder. Dessutom ar de felvanda med
den ldngsgdende falsen vdnd indt. Detta innebadr att eventuella frostsprangningar blir mycket
svart att upptacka. Detta har ocksa hant (bild ldngst upp t.h.). Ska fasaderna malas pa nytt,
borde alla gamla stuprér absolut bytas. Det vore ju trdkigt med nya skador, nar fasaden val
blir iordninggjord. Langst ned ar de forsedda med galvade anslutningar. Detta ar mycket bra,
da dessa delar kraver battre motstand mot mekanisk dverkan.

Pa gatusidan tas vattnet fran taket omhand i inbyggda hangrannor, sa kallade gesimsrannor.
Dessa beddms vara lika gamla som stuproren. Skarvarna visar tecken pa att ha uppnatt sin
livslangd och det bedém nu som [@mpligt att byta dessa. Stora skador i takfoten kan annars
uppstd och bérja med sma halirdnnan, vilket sedan leder till frostsprangningar.
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Mot garden bestar avvattningen istdllet av en fotrdnna. Denna bor malas tillsammans med
ovrig plat for att fa ett fullgott skydd mot korrosion.

PLAT, SMIDEN OCH SNICKERIER

De allra flesta fonsterbleck har bleknat kraftigt och ar nu dags at mala tillsammans med
fonstren. Vid de fonster som ar renoverade ar de dock malade.

Pa gdrden kan ses hur putsen borjar slappa narmast fonsterblecket. Detta beror pa att put-
sen gar dnda ned till blecket. Darmed suger det upp mycket av det vatten som rinner, vilket
senare leder till frostsprangningar. Eftersom skadorna dock har upptratt efter en [dng tid,
beddms en lagning av dem racka. Ett alternativ for en dnnu mer ldngsiktig [Gsning ar att byta
fonsterblecken och anpassa dem enligt dagens standard.
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Gatufasaden har utdver bleck ovan och under fonster, dven ett sa kallat midjebleck som (6-
per ldngs hela fasaden. Detta borjar nu uppvisa ett malningsbehov.

TERRASSER

En terrass finns, vilken dr beldgen ovan burspraket mot gatan. Denna var inte tillganglig vid
besiktningen. Racket malas tillsammans med 6vriga racken. Det som i ovrigt ligger i fore-
ningens intresse, ar att tatskiktet ar tatt mot underliggande ldgenhet. Enligt uppgift fran
féreningen, byttes detta i samband med fasadrenoveringen ar 2008. En normal livslangd ar
40 ar och det hamnar darfor utanfér denna plans livsléangd pa 30 ar.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhért viktig del av
N byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora

mdngder nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort

utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taket ar relativt flackt, men har en brant brytning mot respektive sida. Storsta delen bestar
av dubbelfalsad bandtackt plat. Denna ar ordentligt blekt och sliten med en del partier som
borjat rosta. Ska denna plat ga att rédda maste den malas med detsamma. En konventionell
malning racker inte, eftersom den inte kan tata falsarna helt och hallet, samt att det inte blir
speciellt ldnglivat pa grund av flagning. Losningen ar istallet en forsegling av hela taket med
fargmassan Noxyde. Det ar en elastisk beldggning som appliceras i ett tjockt skikt dver hela
taket efter att gammal farg avldgsnats med vattenbldstring. Massan bildar en mjuk hinna
over platen som aldrig stelnar helt. Den féljer platens rorelser, vilken ar ganska stor sett éver
aret med temperaturskillnader, som i platen kan uppga till mer dn 70 grader. Stdlets ldngd-
utvidgning far darfor vanliga platfarger svart att hanga med. De spricker istéllet och flagar
av.

Livslangden pd behandlingen ar [dng, tjugo ar kan férutsattas. En forsdkringsgaranti pd tio ar
(dmnas alltid. Den &r inte knuten till entreprendren, utan géller dven om foretaget upphor.
All plat pa taken byts sedan ut efter 20 ar.
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Den branta delen mot gatan ar istallet belagt med tegelpannor. Tegel ar en mycket bestan-
dig takbeklddnad och kan sta sig mer an hundra ar. Problemet ar att underlaget inte star sig
lika ldnge. Papp och lakt bor bytas efter 40 ar eftersom pappen torkar och blir sprod samt
ldkten ruttnar. Varianten i det ldget att forsoka dteranvanda de gamla pannorna ar tyvarr ett
daligt alternativ. Med tilltagande dlder blir tegelpannorna skora. Darfor gar de ofta sonder
nar de ska hanteras, staplas och aterldggas. Lagg dartill att gamla tiders tegelpannor har en
betydligt sémre passform, vilket gér att den nya takomldggningen kommer att sldppa ige-
nom vatten till underlagspappen i hogre utstrackning. Ett exempel kan ses pa bilden till ho-
ger. Det 6kar belastningen pa bade pappen och ldkten under. Resultatet blir ett tak med be-
tydligt kortare livslangd an de fyrtio ar som man annars skulle kunnat férutsatta.

P3 grund av bristande taksdkerhet, har inte taket kunnat besiktigas i sin helhet. Inga pdgden-
de takldckage har dock noterats och taket bedéms vara omlagt pa 80-talet. Utifran detta

bedoms det kunna halla ndstan tio ar ytterligare.

FONSTER, DORRAR OCH LUCKOR

En roklucka finns pd taket. Denna ar annu i gott skick och ett byte blir [dmpligt tillsammans
med att tegeltaket ldggs om.
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TAKSAKERHET

Taksdkerheten har kompletterats med snorasskydd, vilket ar mycket bra. Den huvudsakliga
taksdkerheten i form av nockracken, har dock betydande rost pa bada racket och dess infast-
ningar i form av skruv. Denna ar inte saker att anvanda i dagsldget. Ett byte ar darfor nod-
vandigt, om sdkerheten pa taket ska kunna sakerstallas. En viss komplettering behdvs ocksa
till modern tandard.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sd att hela fastighetens tekniska funktioner
uppratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion,
finns risk for livsfara. Andd ar detta allt For vanligt p& svenska fastigheter. For att Forbéttra
taksakerheten, haller for tillfillet en ny branschstandard pa att tas fram. | denna foreslas
bland annat en dterkommande besiktning av taksdkerheten. Vi foresldr att detta gors vart
femte ar for att kunna ge trygghet bade till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den
personal som ska betrdda taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesikt-
ningen, dar bland annat infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i
taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr formdnen att njuta av dess inre. Hdr

? finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika utrymmen som inte dr

lika vdlbesdkta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invédndiga utrymmena.

TRAPPHUS

Trapphusen och entréerna halls i kontinuerligt gott skick genom att battringsmalas vartannat
till vart tredje ar. De befanns vid besiktningen vara i mycket gott skick. Denna typ av uppldgg
speglas i planen. Ar 2009 slipades ocksa alla trappsteg och vilplan, vilka &r gjorda av cement-
mosaik. Dessa ar nu i sallan skadat skick! En sadan slipning racker att gora vart 40:e ar om inte
hogre estetiska krav stalls.

KALLARE

Vdaggar och tak i kallaren mdlades ar 2014 och ar nu i gott skick. Ett intervall pa 20 ar bedéms
som lampligt. Golvet reparerades. Det har ett visst slitage, men ar anda generellt i gott skick.
Med hansyn till slitage bér det malas dubbelt s ofta som vadggar och tak. Dock endast i
gangarna, da malning i forraden vore ett alltFér omstandigt projekt.
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Dessvarre gjordes malningen med plastfarg. Detta ar framforallt daligt For grundmurarna,
eftersom de utsatts for fukt. Eftersom plastfargen inte tilldter putsen att "andas", stdngs
fukten in och resultatet blir fuktskador. Detta kan redan ses efter mindre an tva ar. Eftersom
en dranering har skjutits pa framtiden, blir det extra viktigt for vdggen att kunna sldppa ige-
nom fukt. Forslaget ar darfor att all plastfarg rivs fran grundmurarna och istdllet malas dem
med en mineralbaserad farg som slapper igenom fukt. Alternativt kan de behallas omalade.

" !'-(

Malning av hissmaskinrummen prioriteras ned till ndsta gdng som samtliga golv i allmanna
utrymmen malas. Innan malningen behdver ocksa en sattningsspricka i ett av rummen lagas.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

VARME

Fastigheten vdarms med fjarrvarme. Ifran en undercentral leds varmen till varje radiator i var-
dera ldgenhet. Varmepumpen ar tryckstyrd, vilket betyder att den anpassar varmebehovet
och sparar darmed energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter i undercentralen som
ar foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhallsplanen med livslangd och pris. Energi-
deklaration ar gjord och ar giltig i tio ar och ska darefter géras om.

Styrningen installerades ar 2001 och ar datoriserad. Utvecklingen gar raskt framat pa detta
omrade och vart 20:e ar behdvs en uppgradering.
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For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen mot ett dnskat varde som stélls in av den boende. Ldgenheternas
termostater har en livsldngd pd max tjugo ar, varefter de inte har ndgon varmereglerande
funktion kvar. Nuvarande den termostater bedéms vara bytta vid den ombyggnad av varme-
systemet som skedde ar 2006. | samband med varje byte, boér ocksa en injustering av varme-
systemet gobras. Det innebar att alla [dgenheternas varmetillforsel balanseras in igen sa att
den balans som ursprungligen var tankt dterstélls. Detta ger en battre komfort och kan dven
sanka energiférbrukningen.

En del radiatorer bedéms vara bytta vid ROT-renoveringen pad 80-talet och en del ursprungli-
ga finns fortfarande kvar. Dessa kan klara sig i princip hur ldnge som helst, sd ldnge det inte
kommer in syre i varmesystemet. Detta madrks framférallt genom att vatten ofta behéver
fyllas pa i systemet. Eftersom inga sddana indikationer har uppdagats sa finns ingen bytesat-
gard med i planen.

VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation (F). Det innebar att Friskluften
kommer in via fasadventiler. Luften sugs sedan ut med hjalp av franluftsflaktar pa taket via
ventilationsdon i badrum och spiskapor i kok. For detta system kravs obligatorisk ventila-
tionskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i planen. Senaste uppvisade OVK-intyget ar
fran ar 2003, vilket betyder att kontrollen nu har missats tva gdnger. Detta maste darfor pri-
oriteras.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-120583 88 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



A Sustend Underhallsplan BAS
2016-02-29
Sida 33 av 44

Vart 18:e ar ar det av brand- och hygieniska skal ldmpligt att rensa franluftskanalerna fran
det fett, damm och andra partiklar som samlas under drens lopp. Pa sa vis uppnas ett battre
flode i anldggningen och férutom de sdkerhetsmassiga aspekterna kan dven en ldgre energi-
forbrukning uppnas. Vid senaste OVK:n pdvisades att en stor del av kanalerna var férsmutsa-
de, varfor rensning nu ar aktuellt. Ojamna floden pavisades ocksa, vilket visar pa att det ocksa
ar dags for en injustering av systemet.

Den boende ansvarar for spiskdpan. Foreningen har informerat den boende om att motorise-
rade flaktar inte far installeras, eftersom dessa &r sammankopplade med det centrala venti-
lationssystemet som styrs av flaktar pa taket. Risken ar annars att luftflédena stors.

Pa taket finns en hel del franluftsflaktar som suger ut luften. De allra flesta bedéms vara
Over 25 ar gamla och ar nu dags att byta (bild t.v.). Detta ar passande, da en injustering och
rensning av kanalerna anda behover goras. Med nya tryckstyrda fldktar kan mycket energi
sparas och komforten 6kas.
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VATTEN

| i 4

l IRy —

Vattenledningarna ar av koppar och byttes ut vid ROT-renoveringen. Dessa har en livslangd
[dngt utdver planens tidshorisont. De kan ocksad halla olika ldnge beroende pa framférallt
vattnets kvalitet, vilket gor det svarare att bedéma livslangden.

AVLOPP

Avloppsledningarna ar huvudsakligen av plast och byttes ut vid ROT-renoveringen. Dessa
beddms halla ldngre an de 30 ar som planen stracker sig. Nagon rutinmassig spolning av led-
ningarna behdéver inte planeras for. Detta gors enbart i de fall dterkommande stopp fore-
kommer, vilket inte dr ndgot som ska forvantas. Avloppsledningarna spolades och filmades ar
2014. Nagra skador hittades och lagades.
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Badrummen renoverades ocksa vid ROT-renoveringen. Alla golvbrunnar som &r installerade
innan ar 1990 rekommenderas enligt branschreglerna att bytas. Detta pa grund av att dessa
brunnar i manga fall r orsak till vattenskador. Av denna anledning bér foreningen informera
de boende om att golvbrunnen bér bytas i samband med renovering av badrummet. Ett satt
som ytterligare kan uppmuntra detta ar att foreningen ldmnar ett bidrag for detta byte. Det-
ta da det ligger i foreningens intresse att halla hela fastigheten i gott skick. Féreningen har
lyckats behalla sin forsdkring mot eventuella skador trots de gamla brunnarna, med forut-
sattningen att Anticimex gor en besiktning av badrummen med jamna mellanrum.

Nagra gamla gjutjarnsror finns kvar i kdllaren. Dessa ar fortfarande i acceptabelt skick. Nagon
enstaka genomrostning kan ses. Ett byte av dessa planeras lite langre fram. D3 foreslas att
istallet for plast, byta till antingen gjutjarn igen, eller rostfritt. Detta eftersom foreningen
haft dterkommande problem med rattor som ater sonder plastroren.

EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ldgenheternas gruppcentraler. Déref-
ter tar de boendes ansvar vid. Elcentralerna och stamledningarna byttes vid ROT-
renoveringen och har en mycket [dng livslangd. Nar bytesbehov foreligger ar det snarare av
modernitetsskal an att utrustningen rent fysiskt blivit utsliten. De boende som inte bytt ut
sina gruppcentraler till automatiska sakringar bor som minimum komplettera med jordfels-
brytare for sakrare drift och for deras egen sakerhet.
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De olika belysningarna med deras respektive underhdllsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhallsplanen dar atgarder, intervall och kostnader kan studeras. Vissa av armaturerna har
passerat sin livsldngd och ar dags att byta. | dessa fall kan det bli svart att fa tag pa reservde-
lar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver dessa aspekter kan
dven lysvardet 6kas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare miljo for de som vistas i
och kring fastigheten.

HISS

Hissarna ar de ursprungliga och har darmed uppnatt en betydande alder. Enligt hisservicefo6-
retaget kan dessa halla i princip hur ldnge som helst, s ldange som de far rétt service och 6-
pande mindre reparationer. En av styrningarna har dock behovt bytas. Byte av de resterande
tva finns ocksa inlagt i planen om tio ar For att ekonomisk beredskap ska finnas. | dvrigt rak-
nas underhallet av hissmaskinerna som [6pande och ligger darfér inte med i denna plan.
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Hisskorgarna ar kldadda med tra. Detta ar nu nedslitet i ytskiktet och en slipning och ny lack-
ning vore pa sin plats. Denna renovering dterkommer ocksa ldngre fram. Byte av tryckknap-
parna finns med ldngre fram i planen.

TELE

Vid de bada gatuportarna finns kodlas och porttelefoni kopplat till de boendes mobiltelefo-
ner och liknande. Dessa haller annu en modern standard och byte finns med lite ldngre fram.

ELDSTADER

Tre stycken eldstader finns i fastigheten. | det fall dessa ar i bruk, ska de genomga en brand-
skyddskontroll vart sjdtte ar, vilket r ndgot som fastighetsdgaren bestaller. Ungefar varan-
nan gang ar det ocksd l@mpligt att provtrycka rokkanalerna for att kontrollera tdtheten. |
detta fall 4r ansvaret lagt pa vardera boende.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och darmed boér genomféras omgdende. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar
det dock ibland svart att genomfora allt aktuellt underhall direkt.

Detta kapitel: Del 2 - Underhdllsplan:
Allt aktuellt underhdll samlat Utspritt i samordnade projekt
Aktuellt underhall 2015 2016 2017 2018 2019

For Fastigheter med stort aktuellt underhall har vi gjort en fardig projektindelning och priori-
tering i Del 2 - Underhdllsplan nedan. P3a sa vis kan ni bocka av det som ar mest akut férst och
samtidigt samordna underhallet sd att ni sparar pengar och arbetar sd effektivt som méjligt.
Bara att sdtta igdng med underhallsprojekten, helt enkelt! | vissa fall ar det aktuella underhal-
let sd litet eller sa finns det tydliga fordelar med att hantera allt under ett och samma ar. |
dessa fall gors ingen projektindelning.

AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV
MARK
Omldggning asfalt 40 000
Omséttning kullersten 43000
Byte betongplattor 3000
Justering kantsten 5000
Pagrusning vid cykelskjul 4000
Oljning cykelskjul 13000
Omlaggning asfalt 40000
Justering kantsten 4000
Lagning trappa entré 3000
Malning rdcke kallarmur 3000
Byte betongplattor 4000
Malning puts 493 000
655 000
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FASADER
Malning puts 493 000
Stallning for fasadarbeten 239000
Oljning trapanel tak smyg 11A 2000
Oversyn portar 6 000
Borttagning farg sockel av betong gard 11 6000
Lagning sockel av betong gard 11 6 000
Byte stupror gamla 36 000
Borttagning plat hdrn och undersdkning sprickor 14 000
Byte fasadventil gard 9 1000
Malning trd igensatta skafferifénster 6 000
Helrenovering fonster av trad 575000
Malning fonster av tra 244000
Malning kallarfonster gard 9 3000
Lagning enstaka putsskador 72 000
Malning tak entré 11A 2000
Malning midjepldt 12 000
Byte rostiga fasadventiler 19 000
Malning fonsterbleck 26 000
Malning 6verbleck 5000
Byte stupror gamla 36 000
Malning under bursprak 2 000
Malning igensatta fonster sockel 4000
Malning foénster av tra 255000
Stallning For fasadarbeten 225000
2289000
TAK
Noxydering bandtackt plat 656 000
Noxydering fotrannor 28000
Byte inbyggd rdnna (sims) mot gata 49 000
733000
INVANDIGT
Borttagning plastfarg grundmur och malning
med mineralbaserad farg 72 000
72000
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INSTALLATIONER
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32000
Rensning ventilationskanaler 97 000
Injustering ventilation 65000
Byte franluftsflaktar tak gamla 323000
Byte entrébelysning 9000
Byte stolpbelysning innergard 9 7 000
Byte stolpbelysning innergard 11 7000
Byte belysning elrum 4000
Byte belysning undercentral 9000
Byte belysning hissmaskinrum 13 000
Slipning och lackning korginredning 52 000
618 000
SUMMA 4369 000

Kostnader i denna tabell dr inklusive moms och 15% byggherrekostnader.

Fastighetens aktuella underhallsbehov uppgar till 4 369 000 kr.

MOTIVERING TILL PROJEKT OCH PRIORITERING

2016 TAK OCH VENTILATION

Pldten pa taket ar mycket blekt och har borjat rosta. Om inte malning sker snart kommer
platen att behdva bytas och ldckage kan ocksd ske i falsarna. Ventilationen har inte blivit
godkand pa lange. Detta ar ett lagkrav, men det ar framforallt viktigt att funktionen saker-
stalls fFor de boendes halsa.

2017 FASADER
Ett antal dtgarder pd fasaden ar nu dags att genomfdra, sd som malning fénster och fasad-
putsen. Om detta gors i ratt tid kan allt behallas i tekniskt gott skick.

2018 MARK

Markanldaggningen har lite lagre prioritet an de forsta tva projekten. Dessutom har en av fo-
reningens granne planerat ett stort projekt och kommer i detta eventuellt gora dverkan pa
foreningens mark. Det ar darfor lika bra att skjuta pa detta projekt ndgra ar.

2019 BELYSNING
En del av belysningen dr gammal och dags att byta. Detta paverkar dock inte fastigheten
negativt i lika stor utstrackning sa som de ovriga projekten och det prioriteras darfor ned.
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EKONOMISKA NYCKELTAL

Nedan presenterar vi nagra av de viktigaste nyckeltalen gallande féreningens ekonomi. Detta
for att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. lanefinan-
siering av aktuellt underhall paverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 4 371 000 kr (se féregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Rdntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rdttvisande matt pa féreningens totala skuldsdttning an att enbart titta pa ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till foreningens likvida medel. Stora skulder
behover alltsd inte vara oroande, sa lange det finns tillgdngar som kan anvdndas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa lanen.

_ 25
-2
g
520
=
15 -+
10 +
5 -
0,204
O 1 T T
Langfristiga skulder Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 23085778 513017 7 700
Efter ldnefinansiering 27 453778 610084 9200
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000=Ldgt| 6000- 12000 = Medel > 12 000 kr = Hégt

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Réntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens formdga att hantera sina skulder genom att satta den tota-
la skuldsattningen i forhallande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven foreningens rante-
kanslighet, d.v.s hur mdnga procentenheter som intdkterna mdste hojas for varje procenten-
het som féreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag 10

Efter lanefinansiering 11

Nyckeltal per m2 BOA 1-5=Ldgt 6 - 10 = Medel > 10= Hégt
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar medelhdg. Det finns sannolikt utrymme att 6ka beldningen om
inga andra alternativ finns men pa sikt bor en tydlig amorteringsstrategi utarbetas for att
sanka nettoskulden till lAgre nivaer. P3 sa vis far foreningen stérre handlingsfrihet och béttre
mojligheter att hantera stora och ofdrutsedda kostnader i framtiden.

Foreningens skuldkvot ar medelhdg. Det behover inte innebdéra ett sa stort problem om inte
rantorna skulle stiga snabbt och of6rutsett. For att forebygga risken For detta kan forening-
en se Over sin amorteringsplan och eventuellt justera sina intdkter for att std battre rustade
infor framtiden.
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SUSTEND
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfér anvander vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framéver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med niva Bas och hogre.
Inloggningsuppagifter har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denny vy ar en enkel checklista éver vad som ska go-

| ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har

T | _.._,||l|___._|. ar det enkelt att ldgga till, flytta, andra eller ta bort

e e e e e dtgdrder sd att planen alltid stammer 6verens med

verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram

uppdateras i realtid allt eftersom anvand-aren gor
andringar i planen och allt sparas auto-matiske.

o]

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istallet For ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
pelvis se alla underhdllsatgarder som ligger under ka-
tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en
detaljerad oOverblick 6ver olika delars underhadllsbe-
hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
der och styckpriser visas har.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
A ') analysen kan ni enkelt se hur underhalls-dtgarderna
paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsattningsniva till under-
hallsfonden och se hur underhalls-kostnaderna forde-
~—_ lar sig pd olika Kategorier och Status.

...............
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SLUTSATS

Fastigheten ar generellt i gott skick. Undantaget ar taket som kraver akuta atgarder for att
foljdskador ska kunna undvikas och ventilationen som inte blivit godkdnd pa ldnge.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
lang sikt samt sakerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Foljande dtgarder kraver en akut insats:
e Noxydering bandtackt plat tak - platen har bérjat rosta och ldckage kan snart annars

uppsta

Vi tackar for att vi Fatt Fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper gar-
na till med att svara pa fragor och hjilpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdagor.

éb‘“"%/

Sven Léwenmark

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsulten har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

Wl AR

Valentina Perica
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Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 1/33
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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 /33
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Underhallsplanens installningar

Benamning pa underhallsplan i

DATABAS
webbapplikation
Startar 2016
Slutar 2045
Moms pa kostnadssummor Inkl (25%)
K 11504 15

ostnadstillagg for 15.0%

byggherrekostnader (%)
Arlig indexupprakning av kostnader

2.0%
(%)

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/33
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingédende.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 33
L&s mer p4 www.planima.se
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Underhallsplan 2016

Tegnérsgatan 9-11

A

dress 412 52 Goteborg
Boarea (BOA) 2988 m*
Lokalarea (LOA) 118 m?

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/33
L&s mer p4 www.planima.se
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Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 33
L&s mer p4 www.planima.se
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Total kostnad planerat underhall per ar

3000 000 kr

2000 000 kr

1,000 000 kr || II I ‘

2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Kostnad

Il Okategoriserat Ml Mark M Fasader [ Tak M Invandigt [l Installationer

2016

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status KL mome
Borttagning plastfarg grundmur och Invandigt Kallare generellt Eftersatt 72 000 kr
malning med mineralbaserad farg
Byte franluftsflaktar tak gamla Installationer  Ventilation Eftersatt 323 000 kr
Injustering ventilation Installationer ~ Ventilation Eftersatt 65 000 kr
Noxydering bandtackt plat Tak Akut 656 000 kr
Noxydering fotrédnnor Tak Akut 28 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer  Ventilation Eftersatt 32 000 kr
Oljning cykelskjul Mark Innergard 9 Planerad 13 000 kr
Olining trapanel tak smyg 11A Fasader Gard Planerad 2000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer  Ventilation Eftersatt 97 000 kr
1288 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7 /33
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2017

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InKL mome
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 29 000 kr
Borttagning farg sockel av betong gard ~ Fasader Gard Eftersatt 6 000 kr
11

Borttagning plat horn och undersdkning  Fasader Gard Planerad 14 000 kr
sprickor

Byte fasadventil gard 9 Fasader Gard Eftersatt 900 kr
Byte inbyggd ranna (sims) mot gata Tak Eftersatt 49 000 kr
Byte rostiga fasadventiler Fasader Gata Eftersatt 19 000 kr
Byte stupror gamla Fasader Gata Eftersatt 36 000 kr
Byte stuprér gamla Fasader Gard Eftersatt 36 000 kr
Helrenovering fonster av tra Fasader Gard Eftersatt 575 000 kr
Lagning enstaka putsskador Fasader Gard Eftersatt 72000 kr
Lagning sockel av betong gard 11 Fasader Gard Eftersatt 6 000 kr
Lagning trappa entré Mark Innergard 11 Eftersatt 3000 kr
Malning fonster av tra Fasader Gard Planerad 244 000 kr
Malning fonster av tra Fasader Gata Planerad 255 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Gata Planerad 26 000 kr
Malning igensatta fonster sockel Fasader Gata Eftersatt 4000 kr
Malning kallarfonster gard 9 Fasader Gard Eftersatt 3000 kr
Malning midjeplat Fasader Gata Planerad 12 000 kr
Malning 6verbleck Fasader Gata Planerad 5000 kr
Malning puts Fasader Gard Planerad 493 000 kr
Malning racke kéallarmur Mark Innergard 9 Eftersatt 3 000 kr
Malning tak entré 11A Fasader Gata Planerad 2000 kr
Malning tré igensatta skafferifénster Fasader Gard Eftersatt 6 000 kr
Malning under bursprak Fasader Gata Planerad 2000 kr
Oversyn portar Fasader Gard Planerad 6 000 kr
Renovering balkongplattor gard 11 Fasader Gard Planerad 302 000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Gard Planerad 239 000 kr
Stalining fér fasadarbeten Fasader Gata Planerad 225 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /33
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2674 000 kr

2018

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InK. mome
Beskarning trad Mark Innergard 9 Planerad 3 000 kr
Beskaérning trad Mark Innergard 11 Planerad 3000 kr
Byte betongplattor Mark Innergéard 9 Eftersatt 3000 kr
Byte betongplattor Mark Innergard 11 Eftersatt 4000 kr
Justering kantsten Mark Innergérd 9 Eftersatt 5000 kr
Justering kantsten Mark Innergéard 11 Eftersatt 4000 kr
Omlaggning asfalt Mark Innergard 9 Eftersatt 40 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Innergard 11 Eftersatt 40 000 kr
Omsattning kullersten Mark Innergard 9 Eftersatt 43 000 kr
Pagrusning vid cykelskjul Mark Innergard 9 Eftersatt 4000 kr

148 000 kr

2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status KL mome
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 30 000 kr
Byte belysning elrum Installationer  El Eftersatt 4000 kr
Byte belysning hissmaskinrum Installationer  El Eftersatt 13 000 kr
Byte belysning undercentral Installationer  El Eftersatt 9 000 kr
Byte entrébelysning Installationer  El Eftersatt 9000 kr
Byte stolpbelysning innergard 11 Installationer  El Eftersatt 7 000 kr
Byte stolpbelysning innergard 9 Installationer  El Eftersatt 7000 kr
Energideklaration Installationer ~ Varme generellt Planerad 22 000 kr
Oljning cykelskijul Mark Innergard 9 Planerad 14 000 kr
Slipning och lackning korginredning Installationer ~ Hissar Planerad 52 000 kr
166 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/33
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2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 31 000 kr

Byte cirkulationspump varme Installationer  Varme Planerad 36 000 kr
undercentral

Byte natstangsel mot grannfastighet Mark Innergard 11 Planerad 8000 kr

Olining trépanel tak smyg 11A Fasader Gard Planerad 2000 kr

Uppgradering datoriserad styrning Installationer Varme Planerad 29 000 kr
undercentral

106 000 kr

2022

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Malning dérrar av tra Fasader Gard Planerad 6 000 kr
Malning entrédorrar Fasader Gard Planerad 6 000 kr
Malning smide balkonger gard 9 Fasader Gard Planerad 9 000 kr
Malning smide balkonger horn gard 11 Fasader Gard Planerad 10 000 kr
Malning stalluckor Fasader Gata Planerad 3000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 36 000 kr
Oljning cykelskjul Mark Innergard 9 Planerad 15 000 kr
85 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10 /33
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Atgard

Béttringsmalning samtliga trapphus
Beskarning trad

Beskarning trad

2024

Kategori

Invandigt

Mark

Mark

Lage Intervall
Trapphus
Innergérd 9

Innergard 11

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

32 000 kr
3000 kr

3000 kr

39 000 kr

Atgard

Béttringsmalning dekormalning tak
entré 9A

Byte roklucka

Komplettering bruksfogar sockel av
granit

Lagning sattningsspricka
Malning fénster av tra
Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv, véggar och tak
Malning kéallarfénster gard 11
Malning nya kallarfonster
Malning portar

Malning smidesrécke franska
balkonger

Malning trappsteg

Omlaggning tegelpannor

Oversyn fogar tegelfasad

Kategori

Fasader

Tak

Fasader

Invandigt
Fasader
Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Invandigt

Tak

Fasader

Lage Intervall

Gata C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 40 ar

Gata C Upprepas: 8 ar

Hissmaskinrum

Gard C Upprepas: 8 ar

Elrum C Upprepas: 20 ar

Kéllargang/lagenhetsférra
d

Undercentral
Hissmaskinrum
Gard
Gard
Gata
Gata

Kéllargang/lagenhetsférra
d

C Upprepas: 40 ar
Gata C Upprepas: 8 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Total kostnad
Inkl. moms

3000 kr

13 000 kr

19 000 kr

6 000 kr
424 000 kr
2000 kr

24 000 kr

7 000 kr
12 000 kr
2000 kr
5000 kr
8 000 kr

10 000 kr

7 000 kr

523 000 kr

72 000 kr

1135 000 kr
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2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InK mome
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 34 000 kr
Byte gamla gjutjarnsroér i kallare Installationer  Vatten och avlopp Planerad 49 000 kr
Byte portkodlas Installationer Tele Planerad 17 000 kr
Byte porttelefoner Installationer  Tele Planerad 58 000 kr
Malning fonster av tra Fasader Gata Planerad 299 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Gata Planerad 30 000 kr
Malning igensatta fénster sockel Fasader Gata Planerad 5000 kr
Malning kallarfénster gard 9 Fasader Gard Planerad 4 000 kr
Malning midjeplat Fasader Gata Planerad 14 000 kr
Malning 6verbleck Fasader Gata Planerad 5000 kr
Malning racke kallarmur Mark Innergérd 9 Planerad 3000 kr
Malning tra igensatta skafferifénster Fasader Gard Planerad 8000 kr
Oljning cykelskijul Mark Innergard 9 Planerad 15 000 kr
Stalining fér fasadarbeten Fasader Gata Planerad 264 000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Gard Planerad 281 000 kr
1 086 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 /33
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2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte blandare Invandigt Undercentral C Upprepas: 20 ar Planerad 3 000 kr
Byte gammal styrning Installationer ~ Hissar Planerad 403 000 kr
Byte termostater Installationer ~ Varme generellt Planerad 230 000 kr
Byte tryckknappar vaningsplan Installationer ~ Hissar Planerad 43 000 kr
Byte tryckknappsattser i hisskorg Installationer ~ Hissar Planerad 43 000 kr
Injustering varme Installationer ~ Varme generellt Planerad 65 000 kr
Malning portar Fasader Gard Planerad 8000 kr
Oljning trapanel tak smyg 11A Fasader Gard Planerad 3000 kr

797 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Béttringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 35 000 kr
Byte reglerventiler Installationer Varme Planerad 13 000 kr
undercentral
Lagning sockel av betong gard 11 Fasader Gard Planerad 7 000 kr
55 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 /33

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
Underhallsplan 2016

2028

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InKL mome
Beskaérning trad Mark Innergard 9 Planerad 4000 kr
Beskaérning trad Mark Innergard 11 Planerad 4000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme Planerad 17 000 kr
undercentral

Malning undersida balkongplattor Fasader Gata Planerad 6 000 kr
Malning undersida balkongplattor Fasader Gard Planerad 26 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer  Ventilation Planerad 41 000 kr
Oljning cykelskiul Mark Innergard 9 Planerad 16 000 kr
Pagrusning vid cykelskjul Mark Innergard 9 Planerad 5000 kr

119 000 kr

2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 36 000 kr
Energideklaration Installationer ~ Varme generellt Planerad 26 000 kr
63 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 /33
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Atgard

Byte belysning kallargang/lagenhetsforra
d

Byte fonster av tra till ursprungliga
Byte fonster av tré till ursprungliga
Byte gamla vindsfénster av aluminium
Byte gamla vindsfénster av aluminium
Malning dérrar av tré

Malning entrédorrar

Malning smide balkonger gard 9
Malning smide balkonger hérn gard 11

Malning stélluckor

Kategori

Installationer

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Lage

Intervall

El
Gérd
Gata
Gata
Gérd
Gard
Gard
Gard
Gard

Gata C Upprepad: 8 ar

UNDERHALLSPLAN
Underhallsplan 2016

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

104 000 kr

121 000 kr
173 000 kr
78 000 kr
78 000 kr
8 000 kr

7 000 kr
10 000 kr
12 000 kr

4 000 kr

592 000 kr

2031

Total kostnad
Inkl. moms

Atgard

Béttringsmalning samtliga trapphus
Oljning cykelskjul

Oljning trépanel tak smyg 11A

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Invandigt
Mark

Fasader

Lage Intervall
Trapphus C Upprepad: 2 ar
Innergard 9 C Upprepad: 3 ar
Gérd

L&s mer p4 www.planima.se

Status

Planerad

Planerad

Planerad

38 000 kr
17 000 kr

3000 kr

58 000 kr

Sida 15/ 33
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Atgard

Komplettering bruksfogar sockel av
granit

Malning fonster av tra

Malning kallarfénster gard 11

Malning nya kallarfénster

Malning smidesrécke franska balkonger

Oversyn fogar tegelfasad

2033

Kategori

Fasader

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Lage Intervall

Gata C Upprepad: 8 ar
Gard C Upprepad: 8 ar
Gard C Upprepad: 8 ar
Gard C Upprepad: 8 ar
Gata
Gata C Upprepad: 8 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

22 000 kr

497 000 kr
3000 kr
5000 kr

12 000 kr

84 000 kr

623 000 kr

Atgard

Battringsmalning samtliga trapphus
Beskarning trad

Beskarning trad

Malning fonster av tra

Malning fénsterbleck

Malning igensatta fénster sockel
Malning kallarfénster gard 9
Malning midjeplat

Malning éverbleck

Malning racke kallarmur

Malning tré igensatta skafferifénster
Stélining for fasadarbeten

Stallning for fasadarbeten

Kategori

Invandigt
Mark

Mark

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Mark

Fasader
Fasader

Fasader

Lage Intervall

Trapphus
Innergérd 9
Innergard 11
Gata
Gata
Gata
Gard
Gata
Gata
Innergard 9
Garo
Gard
Gata

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

39 000 kr
4000 kr

4 000 kr
350 000 kr
35 000 kr
6 000 kr
5000 kr
17 000 kr
6 000 kr
4000 kr

9 000 kr
329 000 kr

309 000 kr

1118 000 kr
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2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte plastmatta Invandigt Elrum Planerad 3000 kr
Malning golv Invandigt Kallargang/lagenhetsforra Planerad 29 000 kr
d
Malning golv, vaggar och tak Invandigt Arkivrum Planerad 3000 kr
Malning plat ovan entré 9B Fasader Gard Planerad 2000 kr
Malning trappsteg Invandigt Kallargang/lagenhetsforra Planerad 8000 kr
d
Malning vaggar och tak Invandigt Undercentral Planerad 10 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Kéllargang/lagenhetsférra Planerad 36 000 kr
d
Malning vaggar och tak Invandigt Elrum Planerad 5000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 46 000 kr
Oljning cykelskijul Mark Innergard 9 Planerad 18 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer  Ventilation Planerad 139 000 kr
301 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 41 000 kr
Byte belysning portik Installationer El Planerad 26 000 kr
Byte belysning trapphus Installationer El Planerad 104 000 kr
Byte entrébelysning port gard 9 Installationer El Planerad 4 000 kr
Byte franluftsflaktar tak nya Installationer Ventilation Planerad 43 000 kr
Byte stuprdr nya Fasader Gard Planerad 12 000 kr
230 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17 /33
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2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte bandtéckt plat Tak Planerad 2185 000 kr
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme Planerad 48 000 kr

undercentral

Malning portar Fasader Gata Planerad 10 000 kr
Olining trépanel tak smyg 11A Fasader Gard Planerad 3000 kr
2 247 000 kr

2037

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 43 000 kr
Lagning sockel av betong gard 11 Fasader Gard Planerad 9000 kr
Malning tak entré 11A Fasader Gata Planerad 3 000 kr
Malning under bursprak Fasader Gata Planerad 3000 kr
Oljning cykelskijul Mark Innergard 9 Planerad 20 000 kr
77 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 /33
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Atgard

Beskarning trad

Beskarning trad

Malning dorrar av tra

Malning entrédérrar

Malning portar

Malning smide balkonger gard 9
Malning smide balkonger hérn gard 11
Malning stélluckor

Pagrusning vid cykelskjul

2039

Kategori

Mark

Mark

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Mark

Lage Intervall
Innergard 11
Innergard 9
Gard
Garo
Garg
Gard
Garg
Gata
Innergard 9

Total kostnad

Status Inkl. moms
Planerad 4000 kr
Planerad 4000 kr
Planerad 9 000 kr
Planerad 8 000 kr
Planerad 10 000 kr
Planerad 12 000 kr
Planerad 14 000 kr
Planerad 5000 kr
Planerad 6 000 kr

72 000 kr

Atgard

Battringsmalning samtliga trapphus
Byte ny styrning

Energideklaration

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Invandigt

Installationer

Installationer

Lage Intervall
Trapphus C Upprepad: 2 ar
Hissar C Upprepas: 25 ar

Véarme generellt

C Upprepad: 10 ar

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad

Status
Inkl. moms
Planerad 44 000 kr
Planerad 201 000 kr
Planerad 32 000 kr
278 000 kr
Sida 19/33
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2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte expansionskarl Installationer  Varme Planerad 29 000 kr
undercentral
Komplettering bruksfogar sockel av Fasader Gata Planerad 25 000 kr
granit
Malning fonster av tra Fasader Gard Planerad 582 000 kr
Malning kéallarfonster gard 11 Fasader Gard Planerad 3000 kr
Malning nya kéallarfénster Fasader Gard Planerad 6 000 kr
Malning smidesréacke franska balkonger ~ Fasader Gata Planerad 14 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 52 000 kr
Oljning cykelskijul Mark Innergard 9 Planerad 21000 kr
Oversyn fogar tegelfasad Fasader Gata Planerad 99 000 kr
831 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 33
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2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 46 000 kr
Byte franluftsflaktar tak gamla Installationer  Ventilation Planerad 531 000 kr
Malning fénster av tra Fasader Gata Planerad 410 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Gata Planerad 41 000 kr
Malning igensatta fonster sockel Fasader Gata Planerad 7000 kr
Malning kallarfonster gard 9 Fasader Gard Planerad 6 000 kr
Malning midjeplat Fasader Gata Planerad 20 000 kr
Malning dverbleck Fasader Gata Planerad 8000 kr
Malning racke kéallarmur Mark Innergard 9 Planerad 5000 kr
Malning tré igensatta skafferifonster Fasader Gard Planerad 10 000 kr
Olining trapanel tak smyg 11A Fasader Gard Planerad 4 000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Gard Planerad 385 000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Gata Planerad 363 000 kr
Uppgradering datoriserad styrning Installationer Varme Planerad 43 000 kr
undercentral
1877 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte belysning arkivrum Installationer El Planerad 4000 kr
Byte belysning elrum Installationer El Planerad 4 000 kr
Byte reglerventiler Installationer Varme Planerad 17 000 kr
undercentral
Malning plat ovan entré 9B Fasader Gard Planerad 3000 kr
29 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21 /33
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2043

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InKL mome
Battringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 48 000 kr
Beskarning trad Mark Innergard 9 Planerad 5000 kr
Beskaérning trad Mark Innergard 11 Planerad 5000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme Planerad 23 000 kr
undercentral

Oljning cykelskjul Mark Innergard 9 Planerad 22 000 kr

103 000 kr

2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Béttringsmalning dekormalning tak Fasader Gata Planerad 4000 kr
entré 9A
Byte stupror nya Fasader Gata Planerad 12 000 kr
Malning golv Invandigt Undercentral Planerad 10 000 kr
Malning golv Invandigt Elrum Planerad 3000 kr
Malning golv Invandigt Kallargang/lagenhetsforra Planerad 36 000 kr
d
Malning golv, vaggar och tak Invandigt Hissmaskinrum Planerad 17 000 kr
Malning trappsteg Invandigt Kallargang/lagenhetsforra Planerad 10 000 kr
d
93 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 33
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2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Béttringsmalning samtliga trapphus Invandigt Trapphus Planerad 50 000 kr
Byte portkodlas Installationer Tele Planerad 26 000 kr
Byte porttelefoner Installationer Tele Planerad 85 000 kr
Byte tak cykelskjul Mark Innergard 9 Planerad 23 000 kr
184 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23 /33
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 33
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Underhallsplan 2016

Namn

Gard

Borttagning farg sockel av betong gard 11

Borttagning plat hérn och undersdkning sprickor

Byte fasadventil gard 9

Byte fonster av tra till ursprungliga
Byte gamla vindsfénster av aluminium
Byte stuprér gamla

Byte stuprdr nya

Helrenovering fénster av tra
Lagning enstaka putsskador
Lagning sockel av betong gard 11
Malning dérrar av tré

Malning entréddrrar

Malning fénster av tra

Malning fonster av tra

Malning kéllarfonster gard 11
Malning kéallarfénster gard 9
Malning nya kallarfonster

Malning plat ovan entré 9B

Malning portar

Malning puts

Malning smide balkonger gard 9
Malning smide balkonger hérn gard 11
Malning tré igensatta skafferifénster
Malning undersida balkongplattor
Oljning trépanel tak smyg 11A
Oversyn portar

Renovering balkongplattor gard 11

Stallning for fasadarbeten

Nésta ar Intervall Foreg. ar
2017

2017

2017

2030 45 1985
2030 45 1985
2017 30

2035 30

2017

2017

2017 10

2022 8 2014
2022 8

2024 8

2017

2024 8

2017 8

2024 8

2034 8

2026 12 2014
2017 30

2022 8

2022 8

2017 8

2028 20

2016 5

2017

2017

2017 8

Méngd Enhet

14

50

17

50

118

68

14

980

15

12

980

m2

omg

st

st

st

st

omg

omg

st

st

st

st

st

st

st

st

m2

m2

st

st

st

st

omg

omg

st

m2

Styckpris

300 kr
10 000 kr
600 kr
12 000 kr
9 000 kr
500 kr
500 kr

8 000 kr
50 000 kr
4000 kr
1500 kr
2000 kr
2 500 kr
2500 kr
800 kr
800 kr
800 kr
1500 kr
400 kr
350 kr
1000 kr
1000 kr
300 kr

1 500 kr
1500 kr
4000 kr
30 000 kr

170 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Total kostnad
Inkl. moms

6 000 kr

14 000 kr

900 kr

121 000 kr

78 000 kr

36 000 kr

12 000 kr

575 000 kr

72 000 kr

6 000 kr

6 000 kr

6 000 kr

424 000 kr

244 000 kr

2000 kr

3000 kr

5000 kr

2000 kr

8 000 kr

493 000 kr

9 000 kr

10 000 kr

6 000 kr

26 000 kr

2000 kr

6 000 kr

302 000 kr

239 000 kr
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Gata

Béattringsmalning dekormaélning tak entré 9A

Byte fonster av tra till ursprungliga
Byte gamla vindsfénster av aluminium
Byte rostiga fasadventiler

Byte stuprdr gamla

Byte stuprér nya

Komplettering bruksfogar sockel av granit

Malning fénster av tra

Malning fénsterbleck

Malning igensatta fonster sockel
Malning midjeplat

Malning 6verbleck

Malning portar

Malning smidesracke franska balkonger
Malning stalluckor

Malning tak entré 11A

Malning under bursprak

Malning undersida balkongplattor
Oversyn fogar tegelfasad

Stélining for fasadarbeten

2024

2030

2030

2017

2017

2044

2024

2017

2017

2017

2017

2017

2024

2024

2022

2017

2017

2028

2024

2017

20

45 1985

45 1985

30

30

20

20

20

10

26

50

17

43

71

71

43

13

14

14

980

st

st

st

st

st

st

st

m

st

m2

m

st

m2

m2

st

omg

m2

UNDERHALLSPLAN
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2000 kr

12 000 kr

9 000 kr

500 kr

500 kr

500 kr

300 kr

2 500 kr

250 kr

600 kr

200 kr

250 kr

400 kr

500 kr

800 kr

400 kr

400 kr

1500 kr

50 000 kr

160 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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3000 kr

173 000 kr

78 000 kr

19 000 kr

36 000 kr

12 000 kr

19 000 kr

255 000 kr

26 000 kr

4 000 kr

12 000 kr

5000 kr

8 000 kr

10 000 kr

3000 kr

2000 kr

2 000 kr

6 000 kr

72 000 kr

225 000 kr
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
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Namn

El

Byte belysning arkivrum

Byte belysning elrum

Byte belysning elrum

Byte belysning hissmaskinrum
Byte belysning kallargang/lagenhetsférrad
Byte belysning portik

Byte belysning trapphus

Byte belysning undercentral

Byte entrébelysning

Byte entrébelysning port gard 9
Byte stolpbelysning innergard 11
Byte stolpbelysning innergard 9
Hissar

Byte gammal styrning

Byte ny styrning

Byte tryckknappar vaningsplan
Byte tryckknappsattser i hisskorg
Slipning och lackning korginredning
Tele

Byte portkodlas

Byte porttelefoner

Védrme generellt

Byte termostater
Energideklaration

Injustering varme

Védrme undercentral

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Nasta ar

2042

2019

2042

2019

2030

2035

2035

2019

2019

2035

2019

2019

2026

2039

2026

2026

2019

2025

2025

2026

2019

2026

2021

2028

Intervall Foreg. ar

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30

30

25
25

25

20

20

20
10

20

15

15 2013

Méangd Enhet

24

24

320

45

1

st
st
st
st
st
st
st
st
st
st
st

st

st
st
st
st

st

st

st

st
st

lgh

st

st

Styckpris

3 000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
3000 kr
5000 kr

5000 kr

140 000 kr
140 000 kr
2000 kr
10 000 kr

12 000 kr

2000 kr

20 000 kr

500 kr
15 000 kr

1 000 kr

25000 kr

12 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Total kostnad
Inkl. moms

4 000 kr

4 000 kr

4 000 kr

13 000 kr

104 000 kr

26 000 kr

104 000 kr

9 000 kr

9 000 kr

4 000 kr

7 000 kr

7 000 kr

403 000 kr

201 000 kr

43 000 kr

43 000 kr

52 000 kr

17 000 kr

58 000 kr

230 000 kr

22 000 kr

65 000 kr

36 000 kr

17 000 kr
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Byte expansionskarl

Byte reglerventiler

Uppgradering datoriserad styrning
Vatten och aviopp

Byte gamla gjutjarnsror i kéllare
Ventilation

Byte franluftsflaktar tak gamla

Byte franluftsflaktar tak nya
Injustering ventilation

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Rensning ventilationskanaler

2040

2027

2021

2025

2016

2035

2016

2016

2016

40

15

20

25

25

18

45

45

45

st
st

st

st
st
lgh
Igh

lgh

UNDERHALLSPLAN
Underhallsplan 2016

20 000 kr

4 500 kr

20 000 kr

2000 kr

15000 kr

15 000 kr

1000 kr

500 kr

1500 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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29 000 kr

13 000 kr

29 000 kr

49 000 kr

323 000 kr

43 000 kr

65 000 kr

32 000 kr

97 000 kr
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Invandigt

Total kostnad

Namn Nasta ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris InkL mome

Arkivrum

Malning golv, vaggar och tak 2034 20 5 m2 400 kr 3 000 kr

Elrum

Byte plastmatta 2034 20 6 m2 400 kr 3000 kr

Malning golv 2024 20 6 m2 200 kr 2000 kr

Malning véggar och tak 2034 20 12 m2 300 kr 5000 kr

Hissmaskinrum

Lagning sattningsspricka 2024 1 st 4000 kr 6 000 kr

Malning golv, vaggar och tak 2024 20 20 m2 400 kr 12 000 kr

Kiillare generellt

Borttagning plastfarg grundmur och malning med 2016 100 m2 500 kr 72 000 kr

mineralbaserad farg

Killargang/ldagenhetsférrad

Malning golv 2024 10 84 m2 200 kr 24 000 kr

Malning trappsteg 2024 10 16 st 300 kr 7 000 kr

Malning vaggar och tak 2034 20 2014 84 m2 300 kr 36 000 kr

Portik

Slipning golv 2049 40 44 m2 350 kr 22 000 kr

Slipning trappsteg 2049 40 11 st 650 kr 10 000 kr

Trapphus

Battringsmalning samtliga trapphus 2017 2 1 omg 20 000 kr 29 000 kr

Slipning trappsteg 2049 40 371 st 600 kr 320 000 kr

Slipning vilplan 2049 40 115 m2 350 kr 58 000 kr

Undercentral

Byte blandare 2026 20 1 st 2 000 kr 3 000 kr

Malning golv 2024 20 24 m2 200 kr 7 000 kr

Malning vaggar och tak 2034 20 24 m2 300 kr 10 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 /33
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Total kostnad

Namn Nésta ar Intervall Foreg. ar Méangd  Enhet Styckpris InkL mome
Innergard 11
Beskaérning trad 2018 5 1 st 2000 kr 3000 kr
Byte betongplattor 2018 30 3 m2 900 kr 4 000 kr
Byte natstéangsel mot grannfastighet 2021 30 9 m1 600 kr 8 000 kr
Justering kantsten 2018 30 10 m1 250 kr 4000 kr
Lagning trappa entré 2017 1 omg 2 000 kr 3000 kr
Omlaggning asfalt 2018 30 80 m2 350 kr 40 000 kr
Innergard 9
Beskarning tréd 2018 5} 1 st 2000 kr 3000 kr
Byte betongplattor 2018 30 2 m2 900 kr 3 000 kr
Byte tak cykelskjul 2045 40 23 m2 700 kr 23 000 kr
Justering kantsten 2018 30 13 m1 250 kr 5000 kr
Malning racke kallarmur 2017 8 5) m1 400 kr 3000 kr
Oljning cykelskjul 2016 3 60 m2 150 kr 13 000 kr
Omlaggning asfalt 2018 30 80 m2 350 kr 40 000 kr
Omsattning kullersten 2018 30 50 m2 600 kr 43 000 kr
Pagrusning vid cykelskjul 2018 10 35 m2 80 kr 4000 kr
Tak
Namn Nasta ar Intervall Foreg. ar Mangd  Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byte bandtackt plat 2036 40 760 m2 2 000 kr 2185 000 kr
Byte inbyggd rénna (sims) mot gata 2017 43 m 800 kr 49 000 kr
Byte roklucka 2024 40 1 st 9 000 kr 13 000 kr
Noxydering bandtéckt plat 2016 40 760 m2 600 kr 656 000 kr
Noxydering fotrannor 2016 40 65 m 300 kr 28 000 kr
Omléaggning tegelpannor 2024 40 260 m2 1400 kr 523 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30 /33
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Ekonomisk Analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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Underhallskostnad per ar 549 127 kr
Underhallskostnad BOA per ar 184 kr / m?
Underhallskostnad LOA per ar 4654 kr / m2

Underhallskostnad baserat pa

Inkl (25%
status ( )

Underhallskostnad baserat pa status

/ Eftersatt : 9.7 %

/ Akut: 4.1 %

/

Planerad : 86.1 %

[ Eftersatt [l Akut I Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Tak : 21.0 % / Installationer : 20.1 %

_— Mark:25%

Invandigt: 5.3 % —— [

\

Il Mmark I Fasader

Fasader : 51.1 %

[0 Installationer M nvindigt M Tak
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Avsattningsanalys

2 500 000 kr
kr
-2 500 000 kr

-5 000 000 kr

Fondsaldo

-7 500 000 kr

-10 000 000 kr

-12 500 000 kr
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

-0~ Fondsaldo vid rekommenderad avséattning  -¢- Fondsaldo vid nhuvarande avséttning

Nuvarande avsattning per m2

59 kr / m2
(BOA)
Rekommenderad avsattning per m2
167 k 2
(BOA) 67 kr/ m
Rekommenderad arli attning till
(o] r ende aod arlig avsattning ti 500 000 kr
fond f6r underhall
N . e
"uvarandeo arlig avsattning till fond 175 239 kr
fér underhall
do i f P o
Sa cﬂjo i fond for underh:elll vid , 1097 214 kr
utgangen av senaste rakenskapsar
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Vi tanker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns dnnu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nddvandighet. Vi maste borja tanka lang-siktigt.
Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsforening el-
ler ett helt fastighetsbestand, ldngsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pd att bygga, varda och utveckla fastighe-
ter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett ut-
bud av kompletterande tjdnster.

Stockholm Goteborg

Drivhjulsvdagen 30 A Gamlestadsvagen 2
126 30 Hagersten 415 02 Goteborg
08-120583 88 031-3380652
info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se
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