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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Friggagatan i Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 716409-5940 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-01.

Mal och Visioner

Var férening skall drivas, sa att medlemmarnas intressen tillvaratas pa bade kort och lang sikt. De som bor hér skall
tillférsakras en sa god miljé och boendestandard som de yttre férutsattningarna tillater. Samtidigt skall fastigheten férvaltas, pa
ett sadant satt att medlemmarnas investering behaller sitt varde langsiktigt.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stampen 13:31 1978-06-29 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan. | forsakringen styrelseansvarsforsakring.
Hemfdérsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
202 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 15 536
11 lokaler (hyresratt) 1226
101 garageplatser 0
10 MC-platser 0
Totalt 324 objekt 16 762

Foreningens lagenheter fordelas pa: 63 st 2 rok, 105 st 3 rok, 33 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Var fastighet tillhor de centrala delarna av Géteborg och staden har de senaste aren satsat betydande resurser pa att rusta
upp gator och trafikmiljé i omradet. Friggagatan och Odinsgatan har byggts om till enfiliga gator med breda trottoarer, cykelvag
och tradplantering. Vid Odinsplatsen finns en park med spegeldamm och parksoffor. Med 10 minuters promenadavstand till
centrum utgdr var fastighet idag en mycket attraktiv boendemiljo.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Annett Bawel Ordftrande

Staffan Lindroos Vice ordférande, ekonomi
UIf Selstam Sekreterare/webmaster
Thomas Kéhler Ledamot

Carl Bergstrom Ledamot

Lars Nilsson Ledamot

Yvonne Hall Tobiasson Ledamot

Kajsa von Oldenskicld HSB Ledamot

Vid ordinarie féreningsstamma 2024 gar mandattiden ut for: Annett Bawel, Thomas Kéhler, Carl Bergstrdm och Staffan
Lindroos

Styrelsen har under aret hallit elva protokoliférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Annett Bawel, Staffan Lindroos, Thomas Kéhler och Carl Bergstrom, tva i férening.

Foreningens revisor har bestatt av Per Anders Berg och Carina Stderstrom, revisorsuppleant, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning infor stémman 2024 har bestatt av Magnus Enander och Carina Séderstrom.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullmaktige har varit Annett Bawel med 6vriga i styrelsen som suppleanter.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma 2023 genomftrdes den 17 maj. 35 rdstberéattigade, inklusive en fullmakt deltog, vilket var nagot
farre an 2022.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har ambitionen att, i enlighet med var underhallsplan, successivt

reservera egna medel f6r kommande underhall och renoveringar. For detta Andamal har vi hittills lyckats bra och omférhandlat
vara lan till fordelaktiga nivaer.

Det fina laget av vara butikslokaler ger oss mojligheten att 6ka vara inkomster genom omférhandlingar av hyror. Dock har vi nu
ett nytt lage i ekonomin med stigande réantor och allmant 6kade kostnader. Var ekonomi ar fortsatt i gott skick, men med
radande lage har styrelsen tagit beslut om en avgiftshéjning med 5 % for 2024.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-08.
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Forutom det normala underhallsarbetet kan foljande atgarder och hiandelser som genomforts 2023 ocksa namnas:

+ Byte av armatur i garage, kallare och gardsbelysning

« Uppmarkning av vaningsplan i trapphus

« Planering och projektering av ny lagenhet pa Friggagatan 1A

« Planering och upphandling gallande enhetsmatning

* Injustering av varmesystemet

* Upphandling/avtal gallande stadning av garaget

* Planering for byte av maskiner i tvattstugorna

+ Malning av takkupor

« Separering av matavfall infort

« Avtal med Elaway géllande laddplatser till restrerande parkeringsplatser i garaget
+ Beslut om att pabdrja en forstudie gallande stambyte/relining

+ Container fér grovsopor har tillhandahallits vara medlemmar 3 ganger under aret.
+ Vart medlemsblad Frigga-Info har utkommit 4 ganger under aret.

+ Tva informationsmoten har genomforts fér medlemmar kring sophantering och framtida projekt
+ Gloggkvall for medlemmar den 12 december

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2012 Omlaggning av gard

2013 Renovering av garage

2018 Fonsterbyte i hela fastigheten

2022 Byte av port och lassystem

2022 Renovering av alla trapphus

2023 Byte av armatur i kallare, tvattstugor, soprum, cykelférrad

Féreningen utfér och planerar foljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Byte av tvattmaskiner
2026 Byte av termostatventiler
2028 Stambyte/relining
MEDLEMSINFORMATION

Under 2023 har totalt 9 dverlatelser av lagenheter genomforts, varav 4 ar forsaljningar till ett genomsnittsvarde av
51 601 kr/kvm. Det innebér en prissénkning pa ca 11% mot 2022 (57 458 kr/kvm).

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 286 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 16 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 289.

Foreningsexpeditionen har bemannats och varit 6ppen for besék pa tisdagar mellan kl. 10 — 11 samt 18 — 19, under varannan
tisdag. Vara fastighetsskdétare fran HSB har under aret ansvarat for den nédvandiga dagliga skotseln av fastighet och gard.

Vart gastrum har under aret hyrts 98 natter och Friggasalen dito 42 dagar.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 161 233 210 308 355
Skuldsattning, kr/kvm 4371 4 650 4 680 4701 4722
Skuldsattning bostadsratisyta, kr/kvm 4716 5017 5049 5072 5095
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 142 157 139 124 123
Arsavgifter, kr/kvm 660 600 600 600 600
Arsavgifter/totala intakter, % 73 74 76 76 75
Totala intakter, kr/kvm 834 751 734 736 747
Nettoomsattning, tkr 13 692 12 377 12 196 12 304 12429
Resultat efter finansiella poster, tkr -384 -9 176 1459 3586 -5 411
Soliditet, % 23 22 29 28 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebéarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Upplysning av forlust:

Foreningen redovisar i ar ett underskott som i huvudsak uppstatt pa grund av stora kostnader for planerat underhall som ar av
engangskaraktar. Dessutom har tre av féreningens fem lan satts om under aret till en betydligt hogre ranta. Detta har inneburit
att rantekostnaderna har okat kraftigt. Féreningen har gjort extraamorteringar under aret pa 4 000 tkr vilket forklarar arets
negativa kassafléde. Féreningen ser l6pande 6ver sina intakter och kostnader och pa grund av de 6kade kostnaderna
beslutades om en hdjning av arsavgiften fr o m 1/1 2024 med 5%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12907 519 0 0 12907 519
Upplatelseavgifter, kr 5730 000 0 0 5730 000
Underhallsfond, kr 3156 199 0 1470 588 4626 788
S:a bundet eget kapital, kr 21793718 0 1470 588 23 264 307
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 11083 428 -9 175 598 -1470 588 437 242
Arets resultat, kr -9175 598 9175 598 -383 851 -383 851
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1907 830 0 -1 854 439 53 391
S:a eget kapital, kr 23 701 548 0 -383 851 23 317 698

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 629 412 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 1907 830
Arets resultat, kr -383 851
Reservation till underhallsfond, kr -3 100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1629412
Summa till féreningsstiammans férfogande, kr 53 391

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 53 391

Ytterligare upplysningar géallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatréikning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 694 399 12 377 039
Ovriga rorelseintakter Not 2 278 698 205 967
Summa rorelseintakter 13 973 097 12 583 006
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 145 435 -8 375430
L_}nderhéllskostnader Not 4 -1 629 412 -11 611 678
Ovriga externa kostnader Not 5 -656 502 -645 070
Personalkostnader Not 6 -386 319 -459 053
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 459 045 -1 467 367
Summa rorelsekostnader -12 276 713 -22 558 598
Rorelseresultat 1 696 384 -9 975 591
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 122 845 1653 523
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 203 079 -853 529
Summa finansiella poster -2 080 234 799 994
Arets resultat Not 10 -383 851 -9 175 598
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 87 983 863 89 438 730
Inventarier Not 12 32411 15 701

88 016 274 89 454 431
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Andra 13ngfristiga fordringar Not 14 2 000 000 0
2 000 500 500
Summa anléggningstillgdngar 90 016 774 89 454 931
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 68 938 44 861
Ovriga fordringar Not 16 5185 847 1872576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 685 562 788 101
5940 347 2 705 538
Kortfristiga placeringar Not 18 1 000 000 8 000 000
Kassa och bank 2 851 158 5709 189
Summa omsattningstillgdngar 9 791 505 16 414 728
Summa tillgdngar 99 808 280 105 869 659



Transaktion 09222115557515176512

Signerat AB, US, CB, LN, YHT, KvO, TK, SL, PAB, FR

2023 | ARSREDOVISNING SR Bt Friggagaten | o ebor0 219
Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 637 519 18 637 519
Underhallsfond 4 626 788 3156 199

23 264 307 21793 718
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 437 242 11 083 428
Arets resultat -383 851 -9 175 598
53 391 1907 830
Summa eget kapital 23 317 698 23 701 548
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 37 881 611 29 214 575
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 35 388 185 48 734 141
Leverantorsskulder 700 336 1218 035
Skatteskulder 50 281 36 143
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 98 676 103 179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2 371 493 2 862 038
38 608 971 52 953 536
Summa skulder 76 490 582 82168 111
Summa Eget kapital och skulder 99 808 280 105 869 659
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -383 851 -9 175 598
Avskrivningar 1 459 045 1 467 367
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1075194 -7 708 231
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 943 -319 387
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -998 609 760 119
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 87 529 -7 267 498
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -20 888 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar -2 000 000 4 000 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 020 888 4 000 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -4 678 920 -491 575
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -4 678 920 -491 575
Arets kassaflode -6 612 279 -3 759 073
Likvida medel vid drets borjan 15 556 072 19 315 145
Likvida medel vid drets slut 8943 792 15 556 072
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Byggnader: 100 &r
Lokalanpassning: 10 &r
Markanlaggningar: 10-30 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for underhdll

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid p& under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsérets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 56 156 tkr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsadret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 259 760 9 327 048
Hyror 3404 172 3039 190
Elintakter 1200 2 094
Ovriga intakter 29 267 8 708
13 694 399 12 377 039
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 278 698 205 967
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1219 869 1007 759
Reparationer 2 326 096 2 620 996
El 699 971 1012 222
Uppvérmning 1145928 1126 655
Vatten 539 952 493 172
Sophamtning 551 992 616 173
Ovriga avgifter 244 130 207 747
Forvaltningsarvoden 872 582 721 633
Ovriga driftskostnader 544 915 569 072
8 145 435 8 375430
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 127 419 9 848 090
WS 20 806 22 186
El och tele 999 906 0
Byggnad utvandigt 482 725 0
Markytor 78 250 59 400
Utrustning -79 694 1682 001
1629412 11 611 678
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 538 978 524 838
Medlemsavgifter 69 600 69 600
Ovriga externa kostnader 47 924 50 632
656 502 645 070
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 193 203 193 200
Sammantradesersattningar 63 750 90 000
Revisorsarvode 6 300 5796
Loner och andra ersattningar 39 900 23 746
Sociala kostnader 73 157 50 495
376 310 363 237
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 6 793 86 940
Sociala kostnader 2134 8 876
Pensionskostnader och forpliktelser 1082 0
10 009 95 816
386 319 459 053
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 395 284 1 395 284
Markanlaggningar 59 583 72 083
Inventarier 4178 0
1 459 045 1467 367
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 1491 0
Ovriga ranteintakter 121 354 46 579
Inlésen kapitalforsakring 0 1 606 944
122 845 1653523
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 2 199 359 850 268
Ovriga finansiella kostnader 3720 3261
2 203 079 853 529
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -383 851 -9 175 598
Avséttning till underhélisfond -3 100 000 -3 100 000
Disposition ur underhéllsfond 1629 412 11 611 678
Resultat efter underhallspaverkan -1 854 439 -663 920
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A HSB Brf Friggagatan i Goteborg 13 (15)
2023 | ARSREDOVISNING o
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 95 364 807 95 364 807
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 364 807 95 364 807
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 717 747 -23 322 463
Arets avskrivningar -1 395 284 -1 395 284
Utgdende avskrivningar -26 113 031 -24 717 747
Bokfort varde byggnader 69 251 776 70 647 060
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1912 500 1912 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1912 500 1912 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -720 830 -648 747
Arets avskrivningar -59 583 -72 083
Utgdende avskrivningar -780 413 -720 830
Bokfort varde markanlaggningar 1132087 1191670
Bokfort varde mark 17 600 000 17 600 000
Bokfort varde byggnader och mark 87 983 863 89 438 730
Taxeringsvarde for Stampen 13:31
Byggnad - bostader 205 000 000 205 000 000
Byggnad - lokaler 16 400 000 16 400 000
221 400 000 221 400 000
Mark - bostdder 225 000 000 225 000 000
Mark - lokaler 5 400 000 5 400 000
230 400 000 230 400 000
Taxeringsvarde totalt 451 800 000 451 800 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 94 329 000 94 329 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 159 944 159 944
Arets investeringar 20 888 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 832 159 944
Ing&ende avskrivningar -144 243 -144 243
Arets avskrivningar -4 178 0
Utgdende avskrivningar -148 421 -144 243
Bokfort varde 32411 15701
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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A HSB Brf Friggagatan i Goteborg 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING T oebord
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Andra langfristiga fordringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Handelsbanken 2023-07-05 2025-07-06 24 mén 3,95% 2 000 000
2 000 000
Fastranteplacering 2 000 000 0
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 49 118 25 041
Ovriga kundfordringar 19 820 19 820
68 938 44 861
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5092 634 1 846 882
§kattekonto 92 463 25 694
Ovrigt 750 0
5 185 847 1872576
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 624 383 757 701
Upplupna intakter 61179 30 400
685 562 788 101
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Handelsbanken 2023-07-05 2024-07-04 12 man 3,93% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplacering 1 000 000 8 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758282190 1,77% 2025-04-28 16 870 232 86 512
Nordea Hypotek AB 39758335847 4,44% 2024-04-29 12 363 896 174 592
Nordea Hypotek AB 39758366432 4,47% 2024-06-28 10 156 170 312 500
Stadshypotek 734307 0,72% 2024-01-30 12 344 343 0
Stadshypotek 829094 3,48% 2027-01-30 21 535 155 437 264
73 269 796 1010 868
Nasta rs amortering beraknas uppga till 1010 868
L&n med 1&neomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 34377 317
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 35 388 185
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 881 611
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 68 215 456
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 98 676 103 179
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2023 | ARSREDOVISNING S8 Bif Friggagatan | Soeborg 19.019)

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 200 592 213 979
Ovriga upplupna kostnader 865 699 1 495 540
Forutbetalda hyror och avgifter 1 305 202 1152 519
2371493 2862 038

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Annett Bawel Carl Bergstrom Kajsa von Oldenskidld
Lars Nilsson Staffan Lindroos Thomas Kéhler

UIf Selstam Yvonne Hall Tobiasson

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Anders Berg Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Friggagatan i Goteborg, org.nr. 716409-5940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Friggagatan i Goteborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Friggagatan i
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Per Anders Berg
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023
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