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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1
Foreningens firma #r Bostadsritisforeningen Sodra
Fredriksdal.

§2

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och/eller lokaler till nyttjande
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus. om marken
skall anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

FORENINGENS SATE

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Géteborg kommun.

RAKENSKAPSAR

§4

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

MEDLEMSKAP

§5

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614). Styrelsen dr skyldig att snarast. normalt
inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap. 1)

§o6
Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa linge han
innehar bostadsriitt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

AVGIFTER

§7

For bostadsritten utgaende insats och drsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststills av styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift for den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
B § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt
for styrelsens berikning av andelstal 2 skall vara

1)  Tilligg enligt bilaga 1

beroende av den upplatelseavgift bostadsrittshavaren
erliigger vid upplatelsen av ligenheten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar
for samtliga lan med undantag for de lan som skall
fordelas enligt andelstal 2. Pa andelstal 1 fordelas
dessutom  driftkostnader.  avsittningar,  skatter.
rinteintikter, ovriga foreningskostnader samt eventuella
intikter fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar
for de lan som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifierna och som
aterstar efter det att foreningens medlemmar har erlagt
valda upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende
andelstal 2 skall faststillas senast i samband med att
styrelsen uppréttar ekonomisk plan och skall framga i
densamma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingiende
ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten. elektrisk strém., TV. bredband
och/eller telefoni skall erliggas efter forbrukning
och/eller area. Avgift kan dveni tillimpliga fall erldggas
per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar
drojsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift. pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt far éverlitelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2.5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsiikringsbalken (2010:110). Den medlem till
vilken en bostadsritt dvergatt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet 2 kap 6 och 7 §§
socialforsiikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsriitt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp
som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet  enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.



AVSATTNING OCH ANVANDNING AV
ARSVINST

§8

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen, senast frin och med det verksamhetsar
som infaller nidrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomf6rts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for
foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rikning.

STYRELSE

§9

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for
tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av foreningen, géiller att under tiden intill den
foreningsstimma som infaller nédrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses
en ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
viiljs 6vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behover inte vara medlem i
foreningen.

KONSTITUERING OCH
BESLUTSFORHET

§10

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet
nirvarandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande,
enighet om besluten.

FIRMATECKNING

§11

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva
av styrelsen dértill utsedda styrelseledamoter i forening
eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dirtill utsedd person.

FORVALTNING

§12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

1)  Tilligg enligt bilaga 1

Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
AVYTTRING M .M.

§ 13

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sidan egendom eller tomtriitt. 1)

STYRELSENS ALIGGANDEN

§ 14

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angelidgenheter genom att avlimna arsredovisning som
skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) ~ samt  redogérelse  for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrikning), for stillningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrikning) och, dir sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys).

att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inveniera Gvriga
tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma. pa
vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma
tillstidlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen. 1)

REVISOR

§ 15

Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till
respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstdimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning
jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma
framligga revisionsberittelse.

(5]



FORENINGSSTAMMA

§16
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore
juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och
skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
indamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

ST

Styrelsen kallar tillféreningsstimma. Kallelse till
stimma skall tydligt ange de é#renden som skall
forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev
eller genom e-post. Medlem, som inte bor i foreningens
hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest
for styrelsen kiind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foéreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma
och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie
stimma samt extra stimma. 1)

MOTIONSRATT

§ 18

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma
skall skriftligen framstilla sin begiiran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

DAGORDNING

§ 19
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande
drenden

1. Upprittande av forteckning dver nirvarande
medlemmar, ombud och bitréiden (rostlingd).

2. Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Faststillande av dagordningen

Val av tva justeringsmin tillika rostriknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikningen

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
tickande av forlust.

sl
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12. Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
14. Val av revisor och suppleant.

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pi extra stimma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

PROTOKOLL

§ 20

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den
stimmans ordférande utsett dirtill. 1 friga om
protokollets innehall giiller

1. att rostlingden skall tas in eller biliggas
protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i
protokollet

3. om 1ostning skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgéingligt for medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberiftigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Medlems rostritt vid foreningsstimman
utévas av medlemmen personligen eller av den som ér
medlemmens  stillféretriidare enligt lag eller genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make. sambo, syskon
forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretriidas av ombud som inte dr medlem. Ombud
skall forete skriftlig. dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
rostberiittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hégst ett
bitride som antingen skall vara medlem i féreningen.
medlemmens make, sambo. syskon, forilder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker oppet om inte
nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i
andra frigor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om édndring av dessa stadgar
- dar sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet av
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beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1. p 3-4 och 23 § i
bostadsritts-lagen (1991:614). 1)

FORMKRAYV VID UPPLATELSE OCH
OVERLATELSE

§ 22

Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser.
andamalet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall iven den anges.

Ett avtal om verlitelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om
den ligenhet som overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

§ 23

Har bostadsriitt 6vergitt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som éir medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet. far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets
rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten
vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vigras intriide i féreningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten  tvangsforsiljas  enligt 8  kap.
bostadsrittslagen  (1991:614) for den juridiska
personens rikning.

1)  Tilligg enligt bilaga 1

§ 24

Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vigras
intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till
en bostadslidgenhet far vigras intréde i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsittningama for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsriitt har 6vergatt till bostadsréttshavarens
make far maken vigras intride i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giller ocksa niir en bostadsritt till en bostadsligenhet
Overgatt till nagon amnan nérstiende person som
varaktigt samman-bodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsligenhet. av siddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

825

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente. bolagsskifte eller likmande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intréide i
foreningen,  forvirvat  bostadsritten och  sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 26

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat indamal in det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte annat har avtalats med féreningen.

§ 27
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind
utfora atgiird i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i birande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp. viirme,
gas eller vatten eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.



Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en atgéird
som avses i forsta stycket om inte atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Pi mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i
anslutning till ligenhetens utsida far bostadsrittshavaren
utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur
endast om si sker i enlighet med styrelsens anvisningar
eller efter styrelsens godkinnande.

Om ligenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrittshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkiinnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma giller om bostadsrittshavaren
vill lata sitta upp markiser, eller liknande solskydd,
utanfor ligenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sadant
fall for underhillet av inglasning och markis. Skulle
behov foreligga att demontera inglasning eller markiser
pa grund av foreningens underhall eller ombyggnad av
huset eller beslut av myndighet, aligger det
bostadsriittshavaren att pa egen bekostnad demontera
och eventuellt dtermontera anordningarna.

Vad bostadsriittshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehor till fastigheten — dr
bostadsriittshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrittshavaren Gverlatit
bostadsriitten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

§ 28

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 29

Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i
Gvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for all bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sirskilda regler som foremingen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ¢ver att
dessa adligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller
hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

L. ge bostadsinnehavaren tillséigelse att se till
att stérningen omedelbart upphor och
2. om det ir friga om en bostadsligenhet,

underritta socialnimnden i den kommun
dir lagenheten &r beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdmingama

1)  Tilligg enligt bilaga 1

dr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ér behiftat med ohyra far detta
inte tas in i ligenheten.

§ 30

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall
som avses i 260 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte

1. om en bostadstitt har forvirvats vid
exckutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) av en
juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits
till medlem i foreningen. eller

2. om ldgenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsritten
till Iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse
enligt andra stycket.

§ 31

Vigrar styrelsen att ge sitt samtvcke till en
andrahandsupplatelse. far bostadsrittshavaren &dnda
upplita hela sin ligenhet i andra hand. om
hyresnimnden limmnar tillstand till upplatelsen. TillstAnd
skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall
begrinsas till viss tid.

I friga om bostadsligenhet som innchas av Juridisk
person krivs det for tillstind endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

§32

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla
ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, om sidan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

e ldgenhetens viggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt

e ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar
och dvriga installationer,
rokgangar,
glas och bagar i ligenhetens fonster och
dorrar,

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar samt



e svagstromsanliggningar

Bostadsritishavaren svarar dock inte for annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar for véirme,
vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten som foreningen forsett ligenheten
med. Detsamma giller rokgangar  och
ventilationskanaler om dessa tjidnar fler in en ligenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparation pa grund av brand- eller
vattenlednings-skada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkomimit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller
forsummelse

eller

2, vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller
som besdker honom eller henne som
gést

b) nagon som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nigon som for hans eller hennes
rikning utfor atbete i ligenheten. For
reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet
eller forsummelse av nigon annan in
bostads- rittshavaren sjilv dr dock
denne ansvarig endast om ha eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket giiller i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA
BRIST

§33

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller finns det risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

§34

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt
att utfora enligt 33 §. Nirbostadsritishavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller niir bostadsritten skall
tvangsforsiljas  enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att lata

1)  Tilligg enligt bilaga 1

ligenheten visas pa liamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet
in nodvéindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana
inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte Limnar tilltriide till
ligenheten ndr foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten ~ besluta  om  sérskild
handrickning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

895

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsritten till féreningen
vid det ménadsskifte som intriffar nidrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§ 36

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts dr. med de begrinsningar
som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen
saledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giiller
bostadsligenhet. mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater ligenheten i

andra hand,

4, om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28
§8,

5. om bostadsrittshavaren eller den som

ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drgjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,
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6. om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindandet av
ldgenheten eller den som ligenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna
asidosiitter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride
till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet
som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores, samt

9. om ligenheten helt eller till viisentlig del
anvéands for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning,

§ 37
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsréittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3.
4 eller 6-8 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet. inte ske
om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansgkan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 §
6 far, om det dr fraiga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrin socialnimnden har underriittats enligt 29 § 2 st p
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller riittelse inte har skett. Vid sadana stéringar far
uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan
foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia
av uppséigningen skall dock skickas till Socialnimnden.

Femte stycket giller inte om storningar intréiffat under
tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa siitt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket
skall betriffande bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 4, wvilket faststillts genom forordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§38

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande
som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran

1)  Tilligg enligt bilaga 1

ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderiitten dr férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stomingar i boendet som avses 1 29 § tredje
stycket.

Bostadsriittshavaren far heller inte skiljas fran
ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som
avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran
den dag da foreningen fick reda pa forhillande som
avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga
rittelse.

§ 39

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1.  om avgiften — néir det ér fraga omen
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts
underriittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har limmnats till
socialndmnden i den kommun ligenheten
ir beligen, eller

2. om avgiften - nér det dr fraga om en lokal -
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i
bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om méjligheten att
fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var mgjligt. dock senast
nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sidgs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2,
har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller
hon skiiligen inte bér fa behalla 1agenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1 a skall betriiffande
en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriiffande
bostadsligenhet  avfattas  enligt  formuldr 3.
Underriittelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande
lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulir 1-3 har
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faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

AVFLYTTNING

§ 40

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1.2, 5-7 eller 9. &r han eller hon
skvldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges
i36 § 3. 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intridffar nirmast efter tre manader
fran uppséigningen, om inte ritten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om
uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

UPPSAGNING

§ 41
En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

TVANGSFORSALINING

§42

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §. skall
bostadsritten  tvangsforsidljas  enligt 8  kap
bostadsrittslagen (1991:614) si snart som mdéjligt om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgeniirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
6verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

§43

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap
29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna enligt
foljande:

I forsta hand Aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavgifter. Eventuellt $verskott hirutéver skall
fordelas 1 forhallande till bostadsrittshavaras erlagda
insatser och upplatelseavgifter.

§ 44

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillimpliga lagar.

1)  Tilligg enligt bilaga 1



Bilaga 1

Bilaga 1: Tilldgg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Sodra Fredriksdal

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Sverige AB. nedan kallat Skanska, vilket foranleder
tilligg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska &ger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som medlem i féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rappO1t6r. Rapportoren skall taga del av
styrelsens forvaltning och #dger ritt att ndrvara vid foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid
styrelsesammantriden och foreningsstimmor dger rapp01toren rétt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll.
Skanskas insyn skall utdvas under sju ar frin dagen for entreprenadens godkéinnande vid slutbesiktning av respektive Figenhet
i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for godkinnande.

Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera séirskild plan for foreningens intékter och kostnader for den tid
Bostadsrittsgarantin giller. dels underritta Skanskas rapportdr om varje atgérd av betydelse for foreningen ekonomi eller for
Skanska, vari ingar att tillhandahalla hérfér erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma.

Till 19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland évriga drenden upptagas en punkt for Skanskas rapportor och foreningens forhallande
till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeiindring under den tid bostadsréiittsgarantin géller skall godkiinnas av Skanska for att 4ga giltighet.

1)  Tilligg enligt bilaga 1 10



