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Forvaltningsberdttelse

Foreningens @ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i foreningen upplata
bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 2005-11-02 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2018-04-25.

Styrelisen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2021-03-25 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséattning:

Ann Olsson Styrelseledamot, Ordférande

Gunilla Paulinder Styrelseledamot, Ekonomiansvarig
Lennart Steen Styrelseledamot, Férsékringsansvarig
Peter Gundersen Suppleant, Sekreterare

Sofia Langenius Styrelseledamot, Informationsansvarig

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda méten och en extrainsatt
foreningsstdmmaii januari. Firman tecknasav styrelsen eller av tva av styrelsens ledaméter i féreningen.

Revisor
Fortroendevald revisor under verksamhetsaret har varit Maria Holmgren.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Goteborg, Johanneberg 28:5 med adress Rosenskdldsgatan 9. P&
fastigheten finns ett flerbostadshus omfattande 31 bostadsratter och tva hyresratter. Den sammanlagda
bostadsarean ar 1 876 kvm.

Lagenhetsférdelning 1rok 2 rok 3 rok 4 rok
Antal Bostadsrditter 10 7 8 6
Antal Hyresrétter 1 1

Under aret har 3 6verlatelser skett.

Fastigheten ar forsdakrad genom Lansforsdkringar. Forsakringen omfattar fullvarde och bostadsrattstillagg for
medlemmarsdel.

Ekonomi
Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets utgang uppgick till 651 kr/m?

Nyckeltal

2021 2020 2019 2018 2017
Fastighetens bokforda viarde/m? bostadsyta (kr) 20740 20801 20922 20982 21042
Lan per kvm bostadsyta (kr) 7143 7463 7463 9861 9328
Fastighetens beldningsgrad* (%) 33% 36% 36% 47% 44%

*Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till bokfort varde



Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat -5769 858 kr
Arets resultat 197 660 kr
Till foreningsstammans forfogande -5572 198 kr
Styrelsen foresldr:

Reservering till underhalisfond Okr
| ansprakstagande ur underhalisfond O kr
Balanserasi ny rakning -5572 198 kr
Verksamheten

I januari holls en extrastamma med anledning av att féreningen utsatts for ett internetbedrageri genom
kapning av ordférandens bankid. Befarad férlust uppskattades titl 145 tkr. Som en f6ljd av denna handelse
bytte foreningen bank, ekonomisystem och sakrade foreningens utbetalningsrutin fr o m halvarsskiftet.
Nuvarande bank ar SEB.

Under varen etablerade foreningen sju parkeringsplatser pa fastighetens mark. Dessa ersatter tidigare
platser, som funnits pa den brandgata som I6per pa baksidan och inte tillater parkering. Utgiften for
parkeringsplatsernasiutade pa narmare 207 tkr. Manadsavgiften héjdes med 10 procent med hdnsyn till
forbattrad tillganglighet och ofédndrad avgift i ca 10 &r. Arsintakten blir drygt 92 tkr och platserna betalas
saledes efter drygt tva ar. Sex laddstolpar upprattades samtidigt med 50 procents statsbidrag till en utgift
for foreningen pa ndarmare 88 tkr. En debiteringsmodell &r dnnu inte framtagen och ingen medlem har @nnu
meddelat behov av laddstolpe.

Under dret genomforde flera medlemmar renoveringar i sina lagenheter. Styrelsen har foljt dessa, stallt krav
pa leverantdrval och haft underhandskontakter med foreningens forsakringsbolag for att garantera att
framtida skador i fastigheten inte uppstar med anledning av dessa renoveringar.

Styrelsen har lagt fast en langsiktig ekonomisk strategi som tar sikte pa att driftsoverskott tas till vara for en
uttkad amortering framfor en avgiftssankning. Avgiftsnivan ar oférandrad sedan 2007 och en arlig
amortering motsvarande 100-250kkr ingér i strategin med beaktande av driftsresultat. Arets resultat
medgav en amortering pa 350kkr. Styrelsen har dven fastslagit rutin for uppsagning av parkeringsplatser och
delegation till fastighetsansvariga.

Forandring eget kapital
Arets forandring av eget kapital utgdrs av arets positiva resultat om 198 tkr. Ytterligare upplysningar
betraffande foreningens eget kapital aterfinnsi not 10.



Resultatrdkning

Beloppikr 2021 2020

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1295663 1293484

Statsbidrag P-platser 87 688 0

Ovrigaintakter Not 3 136320 104 049
1519671 1397533

Rorelsekostnader

Underhall Not 4 -502 740 -616 377

Driftskostnader Not 5 -359687 -358318

Personalkostnader Not 6 -52491 -52 900

Ovriga rérelsekostnader Not 7 -143 200 -307 358

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -113237 -113 237
-1171355 -1448 190

Resultat fore finansiella poster 348316 50657

Finansiellaposter

Réntekostnader och liknande resultatposter -150 656 -161 082

-150 656 -161 082
ARETS RESULTAT 197 660 -211739



Balansrdkning

Belopp i kr

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8

Summa anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fodringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

38909111 39022 348
38909111 39022 348
38909111 39022348
93687 8175
93687 8175
261923 418 614
355610 426 789
39264721 39449137




Balansrdkning

Beloppikr

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Eget Kapital
Medleminsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt Eget Kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovrigt

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristigaskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 12

22774736 22774736
7866921 7866921
613 887 613 887
31255544 31255544
-5769 858 -5558 119
197 660 -211739
-5572198 -5769 858
25683 346 25485686
13 400000 13750000
13400000 13750000
0 250000

5865 45441
175508 168 009
181373 463 450
39264719 39699 137




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i kr om inget annat anges ar SEK

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Byggnaden har virderats till anskaffningsvarde. Arlig avskrivning sker med 0,5%

av anskaffningsvardet fran och med 2010. Markvardet ar inte foremal fér avskrivning utan eventuell

vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Underh3lisfond

Under 2017 togs en underhadllsplan fram som omfattar 30 ar, det totala behovet under perioden uppgar till
ca 6 mkr. Avsattning till underhalisfond sker &rligen med 165 tkr. Arets iansprakstagande av fonden uppgar

till 1 MSEK, vilket avser underhall av fasad pa framsidan av fastigheten.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat angesinot nedan.

Not 2 Nettoomséittning
Arsavgifter bostader

Hyresintakter

Not 3 Ovriga Intékter

Parkering, dverlatelseavg, pantsdttning,

andrahandsuthyrning
Bredbandsavgifter

Not 4 Underhdliskostnader

Lépande underhall
Planerat underhall

Not 5 Driftskostnader

El

Fjdrrvdarme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel / Stadning
Sophamtning / Atervinning
Fastighetsskatt

2021 2020
1112400 1112515
183263 180969
1295663 1293484
2021 2020

93 540 61269
42780 42780
136 320 104 049
2021 2020

-4 245 0
-498 495 -616 377
-502 740 -616 377
2021 2020

-7 557 -3480
-209 060 -168 346
-74 059 -65 267
-42 625 49181
-24111 -22162
-2 275 -49 882
-359 687 -358 318



Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Léner

Sociala avgifter

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forsdkringar
Bedrageri
Porttelefon
Kabel-TV/bredband
Inkdp material och
Administrativa
Bankkostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde

Arets aktiveringar
Summa

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Ackulmulerade avskrivningar
Bokfort varde

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovrigt
telefon

Not 10 Féréindring eget kapital

Belopp vid aretsingang
Reservering till yttre fond

lansprakstaganade av yttre fond

Inbetaldainsatser
Balansering av fg arsresultat
Arets resultat

Belopp vid aretsslut

2021 2020

-12 000 -12 000

-36 000 -36 000

-4 491 -4 900

52491 -52 300

2021 2020

-33213 -32292

0 -145 000

-5501 -5130

-85122 -109 565

-1007 -2 828

4527 -4762

-13 830 -7781

-143 200 -307 358

2021-12-31 2020-12-31

40267 875 40267 875

0 0

40267 875 40267 875

-1245527 -1132290

-113 237 -113 237

-1358764 -1245527

38909111 39022 348

17620557 17 620557

58 800000 58800000

11785000 11785000

9072 000 9072000

20857 000 20857 000

2021-12-31 2020-12-31

93 687 8175

329

93 687 8504

Uplpnlzat?;; /_ Underhills- Balanserat Arets

. fond resultat resultat

avgifter

30641657 613 887 5558120
0

-211739 0

197 660

30641657 613 887 5769 859 197 660



Not 11 Skulder till kreditinstitut

o . . .. Rénte- Kommandande
Laneinsitut Rantesats e Belopp A .
fordndring arsamortering
SEB 45711447 0,470% 3 man rorlig 2000000
SEB 45711706 0,470% 3 manrorlig 3025000 -250000
Swedbank 2850422813 0,770% 3 manrorlig 3375000 -
Swedbank 2753075932 1,540% 2023-04-25 5000 000 =
13400000 -250 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Ovriga poster

Not 13 Stdlida séikerheter

2021-12-31 2020-12-31

0 17 606
108123 49111
73250 56 700
181373 123417

2021-12-31 2020-12-31

Panter och dérmed jamférliga sikerheter som stéllts fér egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

22 650000 22 650000

Bostadsrdttforeningen Rosenskéidsgatan 9, orgnr 769613-3409

Underskrifter
Brf Rosenskoldsgatan 9, 2022-

Styrelseordférande
Ann Olsson

Styrelseledamot
Sofia Langenius

Styrelsesuppleant
Peter Gundersen

Fortroendevald revisor
Maria Holmgren

22650000 22650000

Ekonomiansvarig
Gunilla Paulinder

Styrelseledamot
Lennart Steen



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Rosenskdldsgatan 9
Org. Nr: 769613-3409

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsen férvaltning i
Bostadsréttsforeningen Rosenskéldsgatan 9 for rakenskapsaret 2021. Det &r styrelsen
som har ansvar for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och att arsredovisningen
tilldmpas vid upprattande av arsredovisningen.

Jag har stamt av balansrékningen och stdmt av mot kontoutdrag och lanehandlingar;

e Bankkonto 261 922,80 SEK SEB
e Kundfordringar 91 945 SEK
e Lanehandlingar: 3,375 mkr Swedbank

5,0 mkr Swedbank
2,0 mkr SEB
3.025 mkr SEB
13,4 mkr totalt

Stamt av UB 2021 mot IB 2022 d&r har i flera ar legat samma summa -2 470 813 som hér
till eget kapital men inte bokf6rts dér utan rattas manuelit vid uppréttande av
arsredovisning.

Utbetalning av rékningar: Kassoéren (Gunilla) lagger in leverantdrsfakturorna i VISMA och
dérefter gar Gunilla in pa banken och skickar filen till Ann (Ordférande) som attesterar for
betalning.

Under aret har féreningen bytt redovisningssystem och mycket arbete har lagts att fa den
nya redovisningen att [6pa.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststélier resultat och balansrakning och behandlar
vinsten (197 661:-) enl. férslaget i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg 2022-03-25

Maria Holmgren
Fortroendevald revisor



