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INLEDANDE BESTAMMELSER

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

51

Foreningens firma dr Bostadsrattstéreningen Furan 12 med sdte i Goteborg.

F5reningen har till indamdl att i foreningens hus upplita bostider for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darigenom framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamdl att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en lingsiktig, hillbar utveckling,
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har tack vare upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

FORENINGENS SATE
§2

Fareningens styrelse har sitt s3te i Géteborg

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP 1 FORENINGEN
§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som
- kemmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus eller
- dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap. Kommun eller landsting
som forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet fir inte nekas medlemskap eftersom det giller

enligt lag.

FORMKRAV VI OVERLATELSE

§4

Ett avtal om averlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kiipehand]ingen ska innehilla uppgiﬁ: om den Iéigcnhet som overlitelse avser samt ett pris. Motsvarande
galler vid byte och géva.

Om Gverldtelseavtalet inte upptyller formkraven ar gverlatelsen ogiktig.

RATT TILL MEDLEMSKAP

§5

Den som en bostadsritt overgatt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor

far medlemskap som anges § 4 ar uppfyllda och fareningen skiligen bar godta

honom/henne som bostadsrittshavare,

Om en bostadsritt har overgitt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte vagras
intrade i ﬂireningen. Detta gé”er acksd nir bostadsratt till en hustads]éigenl‘let avergatt till nagon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bostta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i
En|ig|'|f:t med b()stadsrétt_qﬂ')rcningenb andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemhkap far inte nekas pa diskriminerande grund.



PROVNING AV MEDLEMSKAP

$6

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemiskap inom 1 ménad frin det ate skriftlig och fullstindig
ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsricesféreningen.

Fér ate préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma ate begira kreditupplysning
avseende sékanden.

FAMILJERATTSLIGA FORVARY

§7

Om en bostadsrite dvergict penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits som medlem far féreningen uppmana férvirvaren att inom 6 manader frin
uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen firvirvat bostadsricten och sike
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs fir bostadsricten tvangsforsiljas enlige 8 kap bostadsritslagen for
frvirvarens rikning.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

$8

Om en bostadsrite dverlitits till ny innehavare, fir denne utéva hostadsriteen endast om han eller hon ir
medlem i fBreningen, eller beviljas medlemskap i bostadsricesfreningen.

Ett disdsba efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsritten trots act dédshaet inte ir medlem i
fSreningen. 3 dr efter dédsfallet fir fisreningen dock uppmana dédsboet att inom 6 minader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriteshavarens déd cller ate ndgon som inte fir vigras incride i foreningen har férvirvat bostadsricren
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs fir bostadsritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap
hostadsricslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller fir juridisk person om denne har pancricti bostadsritten och [Brvirver sker
genom tvingsfbrsilining enligt bostadsriittslagen eller vid exekutiv forsilining.

VID VAGRAT MEDLEMSKAP AR OVERLATELSEN OGILTIG

§9

En &verlitelse dr ogiltig om den sem bostadsritten dvergare dill vigras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv fGrsilining eller vid tvingsférsilining enligt bostadstitislagen. Har i dessa fall
fdrviirvaren inte antagits som medlem ska foreningen lésa bostadstiitten moc skilig ersitming. Enligt
bostadstiteslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

$10

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritesligenheterna i firhillande till ligenheternas andelstal. Med insacs
avses det belopp som betalades vid Forstagangsupplitelsen. Arsavgifien ska ticka bostadsritesforeningens
l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhill av bostadsrictsfreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre
underhdll. Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslur om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbirdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslut blir giltigt om
minst tvi tredjedelar av de risstande pi foreningsstimman gite med pé beslutet.

Beslut om indring av insats ska alltid tas av foreningsstimma. Repler for giltigt beslut anges i
bostadsriteslagen.

Tnsats och drsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Arsavgifren beralas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads hirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rice dd urgér
drajsmilsrinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften fran forfallodagen dll dess full
betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligr lag om ersiittning fisr inkassokostnader m m.



I arsavgiften ingdende ersitming for virme och varmvatten, elekericiter, sophimtning eller
konsumtionsvacten kan beriknas efter forbrukning.

Féreningen fir ta ut avgift fir informationsverforing om det blir aktuellt med kollektive aveal t ex bredband,
och alla ligenheter kopplas upp med en avgift per ligenhert.

UPPLATELSE-, OVERLATELSE- QCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

$11

Upplitelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete vid tiverging av bostadsriice fir av bostadsriittshavaren uttas Sverlitelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin fBrsikring.

Fér arbete vid pantsitening av bostadsricr fir av bostadsriteshavaren uttas pantsitningsaveift med higst 1%
av basbeloppet. Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills fér &verlitelscavgift vid
anstkan om medlemskap och pancsittningsavgife vid underritelse om pantsitming,

Avgift fiir andrahandsupplitelse kan ras uc efter beslut av styrelsen. Bostadsritesfireningen fir ta uc avgift for
andrahandsupplitelse av bostadsriteshavaren med hivgst 10% av gillande prisbasbelopp per ar. Om en
ligenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den hisgsta tillitna avgiften efter det antal kalendermédnader
som ligenheten ir uppliten.

Féreningen fir i évrige inte ta ut sirskilda avgifrer fér dtgirder som féreningen ska vidra med anledning av
lag cller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

FORENINGENS ORGANISATION
$12
Féreningens organisation bestir av:

- F&')rcningsstﬁn'ln'la

- Styrelse

- Revisorer

- Valberedning

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

§13

Féreningens rikenskapsar omfattar tden 1 januari — 31 december.

Senast 6 veckor for ordinaric drsstimma ska styrelsen till revisorerna ldamna drsredovisning. Denna bestar av
resultarrikning, balansrikning, forvaltningsberittelse och tlliggsupplysningar.

FORENINGSSTAMMA

$14

Féreningsstimman ir bostadsrirtsféreningens hégsta beslutande erpan. Ordinaric féreningsstimma ska
hallas inem 6 manader efter utgingen av varje rikenskapsir, dock tidigast 2 veckor efter det att revisorerna
dverlimnart sin berictelse.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil dll det. Extra freningsstimma ska ocksd hillas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samcliga réstberittigade. 1 begiiran anges vilket
irende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta ace den som inte dr medlem ska ha der ace niirvara cller pd annar siee f5lja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ete sidant beslue 4r giltigt endast om det bifalles av samtliga
nirvarande ristherittigade vid foreningsscimman. Ombud, bicrdiden och andra scimmofunktiondrer har
alltid rite ate nédrvara vid foreningsstimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
§15
Seyrelsen kallar 6ill féreningsstimma.



Kallelsen till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pi
fareningsstimman. Kallelse fir urfirdas ddigast 6 veckor ach senast 2 veckor fire ordinarie same
extrastimma. Kallelse sker genom distribution i samtliga medlemmars brevlddor.

Skriftlig kallelse ska alltid sindas till varje medlem vars adress dr kind fér féreningen om
- ordinaric féreningsstimma ska hallas pa annan rid dn som féreskrivs i stadgarna, eller
- féreningsstimma ska behandla friga om
a) foreningens firsittande i likvidadon
b} féreningens wppgdende i annan férening genom fusion

Baostadsrirtsforeningen fir, da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda clektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsittningar fér anvindning av clekoroniska hjilpmedel anges i lag.

Andra meddelanden dll medlemmarna delges genom anslag pa anslagstavla i varje trapphus entréplan eller
genom brev.

MOTIONSRATT

§16

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma ska skriftligen anmila drendec dll
styrelsen fore januari minads utging.

DAGORDNING
§17
Vid ordinarie stimma ska till behandling férekomma:
1. Féreningsstimmans tppnande
2. Val avstimmoordférande
3. Anmilan av ordfrandens val av protokollfirare
4. Godkinnande av ristlingd
5. Faswstillande av dagordning
6. Val av tvd personer att jimte stimmoordférande justerar protokollet
7. Val av minst tvi rostriknare
8. Friga om kallelse skett i behiirig ordning
9. Styrelsens drsredovisning
10. Revisorernas berittelse
11. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
12. Beslutianledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststillda balansrikningen
13. Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen
14, Beslut om arvoden till siyrelsen och principer for andra ekonomiska ersittingar fér styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
15. Beslut om antal stytelseledaméter och suppleanter
16. Beslut om antal ledamiter i valberedningen
17. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
18. Val av styrelseledamater och suppleanter
19. Val av revisor och suppleant
200 Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen, t ex motioner
21. Stimmans avslutande
P4 excra fBreningsstimma fir inte beslut fateas i andra drenden in de som angivits i kallelsen.

ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

S18

Pa freningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrite gemensame har de
tillsammans en rést.

Réstberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina firpliktelser mot foreningen.



En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska
vara i original och giller hsgst ett dr frin utfirdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fir pi fireningsstimma medfira héagsc ett bitride.

Medlem far medfora et valfrice bitride.

ROSTNING VID FORENINGSSTAMMA

§19

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har face mer dn hilften av de angivna rosterna eller vid
lika risstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotening om
inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet firriteas.

Fér vissa beslat krivs sdrskild majoritet enlige bestimmelser i lag,

Om ristsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte rostning ha skect.

PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
$20
Ordfsranden vid féreningsstimman ska se till act det fé1s protokoll.
Ifriga om protokollets innehall giller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas prowkollec,
fSreningsstimmans beslut ska foras in i protwkoeller samt
om ristning skett ska resultatet anges i protokollet,
protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare,

scnast 3 veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillginglige hos
bostadsritesféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

STYRELSE

§21

Styrelsen besear av ligst 7 och hidgst 9 ledaméter med higst 3 suppleanter. Styrelscledaméter vilis for
hégst 2 dr och suppleanter fér 1 ir. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om hele ny styrelse viljs pd
féreningsstimma ska mandattiden fér hilfren, cller vid udda tal nirmast hégre antal vara 1 dr.

KONSTITUTION OCH FIRMATECKNING

§22

Bastadsractsforeningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande. vice ordférande, kassér och sckreterare. Seyrelsen utser minst 4
ledaméter, att tva i forening teckna féreningens firma.

BESLUTSFORHET

§23

Styrclsen dr beslutsfr nir fler dn hilfren av hela antaler styrelseledamater dr nirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om och vid lika riéstetal den mening som ordféranden
bitrider. Nir minsta antal ledaméter inkl tjinstgirande suppleant dr nirvarande kridvs enhillighet fér gildige
beslut.

PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

§24

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammancridet och de yreerligare 2 ledamdter som styrelsen utser.

Styrelseledamor har rice ace fi avvikande mening antecknad dll protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har rite att ta del av siyrelseprotokoll. Styrelsen férfogar &ver méjligheten
atr lita annan ta del av styrelsens protwkoll.
Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska firas i nummerfilid.

REVISORER

§25

En revisor och hégst en suppleanc fér denna/denne viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess
nista ordinarie stimma hills.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen avgiven senast 3
veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen ska avpe skriftlig férklaring till ordinarie stimma &ver av revisorerna gjorda anmirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna pjorda
anmirkningar ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst 2 veckor fére den féreningsstimma pi vilken de
ska behandlas.

VALBEREDNING

§26

Vid ordinaric féreningsstimma utses valberedning fér tiden incill dess nista ordinaric féreningsstimma halls.
Valberedningen ska bestd av ldpst 2 ledaméter. 1 ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i
valberedningen. Valberedningen ska féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska férriteas pa
freningsstimman.

FONDERING OCH UNDERHALL

FONDER

§27

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhill

Avsitning dll fonden for yeere underhill ska ske i enlighet med antagen underhillsplan enlige § 28.
Det iver- eller underskatt som kan uppsed pd bostadsritesforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

UNDERHALLSPLAN

$28

Styrelsen ska uppricta underhillsplan fir genomférande av underhiller av bostadsfreningens fastighet och
drligen budgetera samt genom beslut om irsavgiftens storlek sikerstilla etforderliga medel fir act trygga
underhillet av féreningens fastighet same regelbundet uppdatera underhillsplanen.

AVYTTRING, TILL- ELLER OMBYGGNAD M M

$29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda hostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller omerdte, Den fir inte heller riva eller besluca om visentiga forindringar av
bostadsriitesfbreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomeuritt.

BOSTADSRATTSFRAGOR

UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
$ 30
Bostadsrittshavare har riitt act pd begiran fi utdrag ur ligenhetsforreckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange dagen {5 utfirdandet samut:
- ligenhetsbeteckning, beligenhet, rumsantal och tvriga utrymmen,
- dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger dill prund fér upplacelsen,
- hostadsritishavarens namn,



- insatsen f&r hostadsriite,
- vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriteen, samte
- datum fér utfirdande

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVYAR

§31

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar 61 ate sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta argdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfactar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrictshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsritestireningen limnar beudffande inscallationer
avseende avlapp, virme, el, vatten, ventilation och anordning fiir informationsiverféring. Fér vissa dtgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt $§36. De dtgirder bostadsriittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid
utfbras fackmissigt.

Till ligenheten h&ér bland annat:

- yiskike pd rummens viggar, golv och wak jimee den underliggande behandling som kriivs fér act
anbringa ytskiktet pi etr fackmannamissigt sict. Bostadshavaren ansvarar ocksd for fuktsolerande
skikt i badrum och vitrum,

- bostadsrittshavaren ansvarar fir klimringen runt gelvbrunnen i badrum, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

- icke birande innerviggar,

- inredning i ligenheten och tvriga utrymmen tillhorande ligenheten sam sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror som kyl/frys och cvitomaskin; bostadsriteshavaren svarar ocksd fér ¢l- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning dll denna inredning,

- ldgenhetens yrter- och innerdérrar med tillhisrande liscer, foder, karm, cimingslister, lis inklusive
nycklar, bostadsritsfireningen svarar dock for malning av ytterdérrens yteersida; vid byte av
ligenhetens ytterdérr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbyten giller for
brandklassning och ljuddimpning,

- glas i fanster och dérrar,

-l finster och fansterdérrar hirande beslag, handrag, gingjarn, dimingslister m m samt malning;
bostadsritesféreningen svarar dock fiir milning av utifran synliga delar av fénster/fénsterdérr,

- milning av radiatorer och virmeledningar,

- ledningar for avlopp, elekericitet, vatten och anordningar for informationstverforing dll de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella igenheten,

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,

- cldstider och braskaminer,

- koksflikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt; med undantag fran
bostadsriitesféreningens underhallsansvar, installation av anordning som piverkar husets ventilation
leriver styrelsens rillstand,

- gruppeentral/sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

- brandvarnare,

- clburcn golvvirme som bostadsrittshavaren férsett ligenheten med,

- handdukstork, men om bostadsrittsforeningen firsect ligenheten med vatrenburen handdukstork
som en del av ligenhetens virmefiirsdrjning ansvarar bostadstittsfireningen for underhillet,

- ¢gna installationer,

- bostadsrittshavaren ansvarar dven fér att underhalls- och reparationsansvar enlige § 31 fsljs dven
gillande forrad,

- ingir i bostadsritsupplacelsen firedd har bostadsritishavaren samma undechills- och
reparationsansvar for dessa urrymmen som for ligenheren enlige ovan,

- om lipenheten dr utrustad med balkong, altan cller hér till ligenheten mark/uteplats som idr
uppliten med bastadstite svarar bostadsrittshavaren fir renhillning och snéaskottming,

- for balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r milning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv; milning utférs enlige bostadsrittsforeningens instruktioner;



- om ldgenheten dr urrustad med terrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras; vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att filja
bostadsritesforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen,

- bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritestéreningen svarar for enlipt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
§32
Bostadsrittsforeningen svarar for ate husct och bostadsrittsforeningens fasta cgendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt $31, dr vil underhiller och halls 1 gotr skick.
Bostadsrictsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tinar fler in en ligenhet (si kallade stamledningar),
2. ledningar fir avlopp, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsritesforeningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
brandvigg,

b

radiatorer och virmeledningar i Hgenheren som bostadsrittsféreningen férsert ligenheten med,
4. rokgingar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spiskapa/kiksflike som utgdir del av husets ventilation, samt ytterddrr och i
forekommande fall fir brevlida, posthox och staker.

BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

§33

Fér reparation pa grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatening i enlighet med hostadsriteslagen.

Detta giller dven i tllimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

§34

Om ctt heslut som fattats pa féreningsstimma innchir ate en ldgenhet som upplitits med bostadsrite
kommer atc forindras eller i sin helhet behéva cas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gite med pa beslutet. Om bostadsrioshavaren inte ger site
samtyckte till forindringen, blir heslutet ind4 giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har gice med pi
det nch beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

AVHJALPANDE AV BRIST

$35

Om bostadsrittshavaren férsummar sice ansvar fiir ligenhetens skick si atr annans sikerhet ivencyras eller det
finns risk fér omfactande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mijligt, fir bostadsrittsfiireningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

INGREPP [ LAGENHET

§36

Bostadsritthavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra dtgird som innefactar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, cller vateen,

3. annan visenclig férindring av ligenheten

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand «ill en atgard om atgirden ir il pataglig skada cller oligenhet fir
hostadsricsfareningen.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
§37



Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriteshavaren se tll ate de som bor i omgivningen inte ucsitts fér
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo ace de inte
skiligen bisr tilas. Bostadshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for atr bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsricshavaren ska hilla nogprann rillsyn dver art dessa ligganden fallpsrs ocksd av de som hir «ill
bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, nigon som bestadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pd uppdrag av hostadsritshavaren ucfir arbete i lpenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 éverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsriitesfEreningens ordningsregler.

Om det forckommer stirningar i boendet ska bostadsrittsféreningen pe bostadsricshavaren tillsigelse ate se
till ate stérningarna emedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av
ate stirningarna ar sirskile allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatening.

Om bostadsrictshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

§38

Féretridare fir bostadsricesfreningen har riite are £ komma in i ligenheten nir det behvs f5r tillsyn eller
att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar £o1 eller f6r ace avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriceen eller nir bostadsricten ska wangsforsiljas dr
baostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till ace
hostadsrictshavaren inte drabbas av stérre oligenheter in nédvindigt.

Bostadsfiireningen har rite act komma in i ligenheten och utféra nédviindiga dtgirder f6r att utrota ohyra i
huset eller pd marken. Om bostadsriteshavaren inte limnar tilleriide nir bostadsrictsfireningen har riee till
det kan bostadsrictsfreningen ansika om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

VID ANDRAHANDSUPPLATELSE

§39

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand tll annan for sjilvstindigr brukande endast om
styrelsen ger site skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsriteshavaren har skil f6r upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon befogad anledning ate
vigra samtyckte.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir boscadsritishavaren indd uppldea sin
ligenhet i andra hand om hytesnimnden limnar sict tillstind.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte
- om cn bostadsrict har fdrvirvaes vid exckutiv férsiljning cller tvdngsfsrsiljning enlipe
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrite i bostadsritten ach som ince ancagits dll
medlem i bostadsrittsfareningen, eller
- om ligenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsritten (il ligenheten innehas av en
kommun cller ctt landsting.
Nir samryckee inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela scyrelsen andrahandsupplicelse.

[ friga om en bostadsrittsligenhet som innehas av en annan juridisk person dn en kommun eller ect
landsting kriivs dec tillstind dll upplatelse i andra hand endast om freningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Ect tillstind till andrahandsupplitelse kan begrinsas till viss tid och fisrenas
med villkor.



INRYMMA UTOMSTAENDE

§40

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfisra men fisr
bostadsriitesfbreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrictsfireningen.

ANDAMAL MED BOSTADSRATTER

$41

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenhetwen fir nigoc annar dndamil dn det avsedda.
Bostadsrittstoreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadstittsfdreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

$42

En bostadsrittishavare fir avsdga sig bostadsriceen tidigast efter 2 dr frin upplatelsen och dirigenom bli fri
frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gisras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergir bostadsriitten (il bostadstitsféreningen vid det minadsskifte som intriffar nirmast
efter 3 manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

FORVERKANDEGRUNDER

§43

Nyttjanderiitt till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltricts dr farverkad och
bostadsféreningen har ridct ate siga upp bostadstiteshavaren till avflyctning enligt féljande:

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats cller upplitelscavgift utéver 2 veckor fran det
ate bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrictshavaren act fullgra sin
betalningsskyldigher,

2. Drdjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drdjer med act betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer 4n 1 vecka cfter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n 2
vardagar cfter férfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriteshavaren utan nodvindige samtycke eller tillseand upplater ligenheten 1andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anvinds fiir annat dndamail dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomsticnde personer till men fiir bostadsritesféreningen cller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsriteshavaren eller den, som ligenheten upplatics till 1 andra hand, genom vardsléshet dr
villande dll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstitshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om ligenheten pa annat sdtt vanvardas cller om hostadsritsshavaren eller den som hostadsricen dr
upplaten dll i andra hand utsiter boende i omgivningen for scérningar, inte iaktar sundhet,
ordning och gott skick eller inte faljer bostadsrictsféreningens ordningsregler,

B. Vigrac tilltride
om hostadsrittshavaren inte limnar tilleriide till ligenheten nir bostadsrittsfreningen har riet cill
tilltride och bostadstittshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriteshavaren inte fullpdr skyldighet som gir utéver det han ska géra enlige

hostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vike f5r hostadsritesféreningen ace

skyldigheten fullgérs, same

Brottsligt f6tfarande

om ligenheten helt eller dll visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likarrad

10



verksamhet, vilken wegir eller i vilken tll en inte ovisentlig del ingdr brotslige forfarande eller om
ligenheten anvinds for dllfilliga sexuella forbindelser mot ersiitming.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiteen dr inte férverkad, om det som lipger bostadsriteshavaren rill last dr av ringa berydelsc.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om hostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta riceelse
utan drdjsmil.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderiten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsritesfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pa
den pranden. Detea giller om nytganderiten inte dr forverkad pd grund av sirskile allvarlipa stérningar i
boendet.

Bostadsrictshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punke 6 eller 9 om bostadsritestoreningen
inte har sagt upp bostadsriitishavacen dll avflycning inom 3 minader frin den dag di bostadsritsforeningen
fick reda pi fiorhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyrijanderiten enligt punlt 2 forverkad pa prund av drdjsmal med betalning av arsavgife cller avpift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsritesféreningen med anledning av detra sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytening, fir denne pa grund av dréjsmilec inte skiljas fran ligenheten,

1. om avgiften — niir detiir friga om en bostadsligenher — betalas inom 3 veckor frin der ace
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten act fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
limnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten dr beligen.

2. om avgiften — nir der ir friga om lokal — beralas inom 2 veckor frin det art bostadsritshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka lokalen genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriteshavare inte heller skiljas frin ligenheten am
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fisrsta stycker 1 pi
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snarc det var mdiligt,
dock scnast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade dllfillen inte
betalat avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i fisrsta
stycket 1 eller 2.

Punke 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om ¢n bostadslipenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drajsmal anséker om tillstind till upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrictshavaren far endast skiljas frin lgenheten om boscadsritstareningen har sage cill
bostadstittshavaren atr videa riiteelse. Uppmaningen att vidta ritrelse ska ske inom 2 manader frin den d:lg
dd bostadsritesféreningen fick reda pi forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskile allvarliga stérningar i boendet piller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsipelse om rittelse
inte har skete. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligr punke 7 ska socialnimnden underrictas. Vid sarskile
allvarliga stéirningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas dll socialnimnden.

Punkt 10



En hostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punke 10 endast om bostadsritesfareningen har sagt
upp bostadsritshavaren dll avilytning inom 2 manader fran det ate bostadsritesforeningen fick reda pi
forhallandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till dtal eller om férundersikning har inletts inom
samma tid, har bostadstittsféreningen dock kvar sin rice dll uppsigning inll dess att 2 manader har gict
frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot
annat site.

VISSA OVRIGA MEDDELANDE

§ 44

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin féreningen som avses i § 7 och 8 samti § 43 avsint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress ska foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer
pd den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning act betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse ate vidta rdctelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska, personcr, dédsbon med flera angicnde nekar medlemskap

T e e =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsritsféreningen fir dll medlemmarna eller dll nigon annan di krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsiteningar fir anvindning
av elekeroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

$45

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmas godlkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet del av fastighet eller tomtrite.

Styrclsen cller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om visentliga forindringar av
bostadsritesféreningens hus cller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen cller firmatecknare far anséka om inteckning cller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtrice.

TVANGSFORSALINING

§ 46

Har bostadsriteshavaren blivit skild fran ligenheten 6ill faljd av uppsigning i fall som avses i § 43 ska
bostadsritten tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen sd snart som majligt om inte féreningen,
bostadsrictshavaren och de kinda borgenirer vars rdct beriirs av férsiliningen kommer dverens om nigot
annat. Férsiljningen fir dock ansti till dess act brister som bostadstictshavaren ansvarar fisr blivic argiirdade.

UPPLOSNING

§ 47

Om bostadsratsforeningen upplises ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmen i férhillande
till bostadsricesligenheternas insacser.






