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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADS RATTSFORENINGEN BAMORAMA ALGEM 20

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Pancrama Algen 20, org.nr. 769641-6614, som registrerats hos Bolagsverket 2022-11-28 har enligt
stadgarna, registrerade 2023-08-17, till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus
upplata ligenheter och i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
farekommande fall hyra ut p-platser, Medlems ratt | foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for fareningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berakning av
féreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden far planens upprattande kinda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad akta hostadsrattsfarening).

Bostadsritterna kommer att upplitas ndr den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplitelse berdknas ske
under kvartal 2 2025. Tilltrade berdknas ske fran kvartal 3 2025.

Alla belapp anges | svenska kronor (SEK).
RO Properties AB och Andersson Company | Stockhalm AB lamnar garanti vad galler farvary av eventuellt os3lda ldgenheter i

projektet som omfattar att belagen eller annat anvisat bolag garanterar att kdpa [3genhet i projektet som inte salts inom 2
manader fran godkind slutbesiktning.

BESKRIVMNING AV FASTIGHETEM

Fastighetsheteckning: MNynashamn Algen 20

Adress: Héjdgatan 1B och 1C

Fastighetens areal; 34930 kwvm

Bostadsarea [BOA): 2 BOE kwvm

Antal bostadslagenheter: 42 st

antal p-platser i garage: 26 st

antal p-platser pa mark: 4 st {ink. 1 st plats for bilpool)

Byggnadsar: 2025

Husets utformning: Tva flerbastadshus med 9 respektive 5 vaningar med kallare och garape.

Garageplatserna dr beldgna i en gemensamhetsanliggning som farvaltas av

fareningen tillsammans med angransande bostadsrattsforening.
Uthyrning av garageplats till medlem kommer ske via ett parkeringsbolag.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas av nedan servitut;

- Watten- ach avloppsledning, officialservitut, last

- Gemensamma utrymmen ach gard m.m., avtalsservitut, farman och last

Fastigheten deltar i nedan gemensamhetsanldgegning:
- Myndshamn Algen GA:2, med dndamal parkeringsgarage och utfartsvdg. Andelstal far utférande och drift: 6/10.
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Beskrivning av fdreningens hus:

Antal vaningar:

Kallare;

Grundlaggning:
Stomme:

Yttertak:

Barande konstruktioner:
Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:

Fonster;

¥tter- och ldgenhetsddrrar:
Kommunikationer

(trappor, hiss och loftgangar):
Installationer:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:

Ventilation:

El:

T/ ftele/bredband:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADS RATTSFORENINGEN BAMORAMA ALGEM 20

9 respektive 5 st

la

Platta pa mark med biarande betongkonstruktioner pa packad sprangbotten.

Betong (och fatal stél)

Uppstolpade takstalar med takpapp,
Betong (och fatal stal)
Varmebehandlad furu och tegel
Uppstolpade takstalar med takpapp,

Lagenheterna pa bottenvaningen har uteplats,
Ovriga lagenheter har balkong och/eller terrass,

241-glas, trafonster med kopplad bagar, ytterbage av aluminium,
Lackade ddrrar.

Hiss och trapphus,

Fastigheten dr ansluten till det kammunala natet.

Fidrrwdrme till vattenburna radiatorer. Elburen golwwidrme | badrum.
FTX

Fastighetsmdtare i elcentralen, Individuella matare i lagenheterna,

Fastigheten dr ansluten till ppet fibernat.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

sSophantering:
Twattstuga:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Gemensamt miljarum | angransande fastighet.
Ingen gemensam tvattstuga.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADS RATTSFORENINGEN BAMORAMA ALGEM 20

Beskrivning av bostadslagenheter

Entréutrymme,/hall:

Kk

Badrum:

Vardagsrum:

Sovrum;

Forvaring:

Underhallshehow:
Byggnaderna kommer att nyproduceras. Mormalt ldpande underhdll antas fareligga.

Parkettgoly eller klinkergolv, milade vaggar och tak.

Kok med kylffrys, ugn, flikt, mikrovdgsugn och spishall. Parkettgoly, malade
viaggar och tak.

W, handfat, dusch, tarktumlare ach tvattmaskin eller kambinationsmaskin,

Kakel pa vaggar och klinker pa goly, malat undertak,

Parkettgoly, malade viggar och tak.

Parkettgoly, malade viggar och tak.

Parkettgoly, malade viggar och tak.

Fareningen har tagit fram en teknisk underhallsplan som visar fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehoy de
kommande 50 aren, se hilaga,

Forsakring:

Fareningen avser att halla fastigheten fullvirdesforsakrad (inklusive ansvarsfarsakring for styrelsen) samt teckna ett
gemensamt bostadsrattstilldge som komplement till bostadsrattshavarnas hemfarsakringar,
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADS RATTSFORENINGEN BAMORAMA ALGEM 20

KOSTMNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY
Féreningen har farvirvat fastigheten Nyndshamn Algen 20 genem att fSrvirva samtliga aktier | bolaget Mynds Hajdgatan
Forvaltning AE, org.nr. 559326-6363, som vid tidpunkten for forvirvet var Ggare till fastigheten. Féreningen har darefter

férvidrvat fastigheten av dotterbolaget. Dotterbolaget haller pa att likvideras.

Pa fastigheten har fareningen uppfort tva flerbostadshus med totalt 42 st bostadsldgenheter, vilka ska upplatas med
bostadsratt, och ett garage. Fareningen erholl lagakraftvunnet bygglov i november 2023,

For byggnationen har féreningen tecknat ett avtal om totalentreprenad med NKBS Byggbolag AB, 559434-5182, med

féreningen som bestillare av entreprenaden. NKES Bygebolag AR har direfter Gverlatit verksamheten till Goldcup 36764 AB udt

Midskeppet Byge och Management AB, 559519-4639, Godkdnd sluthesiktning beraknas erhdllas i juli och augusti 2025 (for
respektive hus),

Efter att totalentreprenaden har slutfdrts har féreningen inga ytterligare férpliktelser som féljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal 1
Varav:

Kopeskilling fastighet 26000

Kapeskilling aktier 31 393 361

Entreprenad 130 Da0 000

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. a38 241
Byggherrekostnader, dvrigt m.m. 15952 845

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 178 310 547 61529
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 135 348 483 48 034
Lan 32 962 D64 13 444
sSumma finansiering 178 310 547 61529

1) Kranor per kvm bostadsarea (BOA) upgliten med boatadsrbtt.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADS RATTSFORENINGEN BAMORAMA ALGEM 20

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har Iamnats med rdntevillkor 3,4 % (3 madn), 3,58 % (3 dr) och 3,75 % (5 dr). Rantorna kan komma att
fardandras till den dag foreningen handlar upp sin [Angsiktiga belaning. Infor slutplacering av foreningens |an kan andra
bindningstider viljas,

Foreningens drsavgiftsnivaer har i denna plan utgitt frdn en antagen genomsnittlie rérlig rinta pa 3,4 %,
Foreningen har i finansieringsofferten erhillit villkor om amorteringsfritt. | ekonomisk prognos redovisas darfdr en rak
amortering matsvarande 1 % av fareningens |an farst fran ar 6, dvs, ingen amaortering sker de forsta 5 aren. Foreningen avser

dock, om kommande rantelage sa medger vid slutplaceringen, att barja amortera tidigare.

Sdkerhet far lan dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rintekostnad
Lan 38 562 064 Rarligt 3.4% 1324 710
Summa 3B 5962 064 1324710
Rantekastnad, ar 1 1324 710
Amortering, ar 1 0
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1324 710
Fondavsattning

Enligt fareningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan. Styrelsen avser
att avsatta ett belopp om 40 kr/kvrm BOA under fareningens tre farsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar
3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 40 krfkvm BOA.

Summa fondavsattning, ar 1 115 920

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokfaringslagen (1999:1078) gira avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar fareningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet, Fareningen kommer att valja ett redovisningsregelverk sam anses lBmpligt
far fareningen, | det fall foreningen vdljer bokfaringsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaden delas in | komponenter och gora avskrivningar darefter, En genamsnittlig avskrivningsprocent har bedémts till 1,53
procent vilket innebdr att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 123 203 425
Avskrivningsbelopp: 1 886 626

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kastnaden far avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens arliga
amortering samt avsattning till fond far yttre underhall. Féreningen kan | framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det drliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADS RATTSFORENINGEN BAMORAMA ALGEM 20

Driftskostnader
Bedomning av de lopande driftskostnaderna har berdknats utifran den narmala kostnadsbilden far likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller |agre an det beraknade virdet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan;

Watten och avlopp 314 505
Varme och varmvatten 356 250
Fastighetsel 45 000
Teknisk forvaltning 32125
Ekonomisk férvaltning 57 500
Revision 24 750
Forsakringspremier (ink. bostadsrattstillagg) 65 773
Sophamtning 131501
Snarajning 60 000
Fastighetsskotsel 78 500
Trappstadning 69 125
Hissar 19279
Arvode styrelse 10 000
Ovrigt/lépande underhall 54 346
Bilpool 104 B850
Summa totala driftskostnader 1423504
Summa driftskostnader, ex. teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstadning och bilpool Y 1138904

1} Féreningan har tritfat en Gvarenskommelse med MEBS Holding AR, 559227-9318, innekdrande att balaget star for faraningens samtliga kostnadar avseende
teknisk férvaltning, fastighetsskatsal, trappstadning, och bilpoal under de farsta tre aran

Bostadsrattshavare tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjdlv for kostnaden avseende:

- Hushallsel berdknad manadskostnad ca 500-1 000 kr, beroende pd storlek pa ligenhet och
farbrukningsvanaor.

- TV/bredband,/telefoni berdknad manadskostnad ca 200-800 kr, beroende pa leverantar och utbud.

- Hemfarsdkring berdknad manadskostnad ca 200-600 kr, beroende pa person och storlek pa lagenhet,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har annu inte faststdlls men har berdknats till;

mark bostader 10 DO0 000
bygegnad bostader 72 000 000
bygenad lokal (garage) 2 208 000
Summa 84 208 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybygeda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sidan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, dr befriade frin kommunal fastighetsavgift i 15 ir. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet far lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage 22 080
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 080
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LEOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALMINGAR 2 601 614
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2242 910
Hyresintdkter garage (ex moms) U 340 704
Hyresintikter p-platser mark # 18 000

1} Hyresintikterna ar beraknade pd 26 st garageplatser, 1 200 kr ex mams per plats ach manad, minus kostnad fér arvade 5l parkeringsbalag om 9 %

2) Hyresintikterna 4r berdknade ph 3 a1 p-platser, 500 ke per glats och manad,

SUMMA BERAKMADE INTAKTER 2601614

Azsenlly: TTclTabal247 28524 866aa 77 Op9 Bd dedd BoaadGn T ead 226
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EKONCIISK PLAM FOR BOSTADS RATTSFEREMINGEN PANORAMA ALGEN 20

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Myckeltal u
Arsavgifter 2242 910 774
Hyresintikter garage 340 704

Hyresintikter p-platser mark 18 000

Summa intdkter 2 601 614
Driftskostnader 1138504 393
Fastighetsavgift bostader 4]

Fastighetsskatt garage 22 D80

Avskrivningar 1886 626 651
Rantekostnader 1324710

Summa kostnader 4372320

Arets resultat -1 770 706

Aysattning underhallsfond 115520 40
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 2601614

Summa kostnader -4 372 320

Aterfaring avskrivningar 1886 626

Kassafléde fran lopande drift 115920 40
Amorteringar 4] 4]
Summa kassaflide ¥ 115 920 a0

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) uppliten med bostadsritt
2) Matsvarar det belepp fareningen avséter tll underhallsfond ach forvtsitter att undeshallsfonden inte har iansgrdkuagics.
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7.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av ldgenheternas area har gjorts pd ritning.

EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORAMA ALGEN 20

b Boarea Balko errass/ Upplitelse- Insats och Andelstal Andelstal
Lghnr Adress Vin Ifr ::r {kvm) M::E::rrns Insats p:vglﬂ upplitaicanugitt insats % Arsavgift Manadsavgift Srsavgit %
1101 Hajdgatan 18 2 2 34,8 Balkong 1 120 000 295 000 1475 000 1,0602% 25272 24359 1,3051%
1102 Héjdgatan 1B 2 2 52,1 Balkong 1 480 000 370000 1 850 000 1,3298% 43 548 3629 1,2416%
1103 Héjdgatan 1B 2 2 61,8 Markterrass 1 780 000 445 000 2 225 000 1,5993% 51 085 4257 2,2776%
1104 Hajdgatan 1B 2 3 76,1 Markterrass + balkong 2 620 000 670 000 3 350 000 2,4080% 63 647 5304 2,8377%
1201 Héjdgatan 1B 3 2 34,8 Balkong 1 240 000 310000 1 550 000/ 1,1141% 29538 2462 1,3169%
1202 Héjdgatan 1B 3 2 62,8 Balkong 1 780 000 395 000 2 175 000 1,5993% 51922 4327 2,3149%
1203 Héjdgatan 1B 3 2 61,8 Balkong 1 740 000 435 000 2175000 1,5634% 51 085 4257 2,2776%
1204 Héjdgatan 1B 3 3 76,1 Balkong 2 720 000 6RO 000 3 400 000 2,4439% 63 647 5304 2,8377%
1301 Héjdgatan 1B 4 2 34,8 Balkong 1 260 000 315 000 1 575 000 1,1321% 29538 2462 1,3169%
1302 Héjdgatan 1B 4 2 62,8 Balkong 1 B0 000 477 860 2 337960 1,6712% 51922 4327 2,3145%
1303 Héjdgatan 1B 4 2 61,8 Balkong 1 820 000 492 293 2312 293 1,6353% 51 085 4257 2,2776%
1304 Héjdgatan 1B 4 3 76,1 Balkong 2 800 000 700000 3 500 000 2,5158% 63 647 5and 2,8377%
1401 Héjdgatan 1B 5 2 34,8 Balkong 1 320 000 330 000 1 650 000 1,1860% 29 538 2462 1,3165%
1402 Héjdgatan 1B 5 2 62,8 Balkong 2 200 000 560500 2 760 500/ 1,9767% 51922 4327 2,3149%
1403 Héjdgatan 1B 5 2 61,8 Balkong 2 200 000 550000 2 750 000 1,9767% 51 085 4257 2,2776%
1404 Héjdgatan 1B 5 3 76,1 Balkong 2920 000 730 000 3 650 000 2,6236% 63 647 5304 2,8377%
1501 Héjdgatan 1B & 2 34,8 Balkong 1 360 000 340000 1 700 000 1,2220% 29538 2462 1,3169%
1502 Héjdgatan 1B & 2 62,8 Balkong 2 240 000 611 960 2 851 960/ 2,0127% 51922 4327 2,3149%
1503 Héjdgatan 1B B 2 61,7 Balkong 2 240 000 570 500 2 B10 500 2,0127% 51 085 4 257 2,2776%
1504 Hﬁjdénmn 1B & 3 76,0 Balkong 3 000 000 750000 3 750 000 2,6955% 63 647 5304 2,8377%
1601 Héjdgatan 1B 7 2 34,8 Balkong 1 400 000 353500 1753 500/ 1,2579% 29538 2462 1,3169%
1602 Héjdgatan 1B 7 5 130,7 Balkong 5 2800 000 1450 000 7 250 000 5,2113% 24 810 7 0EE 3,7812%
1603 Hﬁjdéamn 1B 7 3 76,1 Balkong 3 080 000/ 784 500 3 864 500/ 2,7674% 53 647 5304 2,8377%
1701 Héjdgatan 1B B8 2 34,8 Balkong 1 440 000 396 500 1 836 500 1,2938% 29626 2 469 1,3209%
1702 Héjdgatan 1B 2 5 130,7 Balkong 5 90 000 1515000 7475 000 5,3551% 24 810 7 0EE 3,7812%
1703 Hiﬁjdéamn 1B B8 3 76,1 Balkong 3 160 000/ 837 205 3997 205 2,8393% 63 647 5304 2,8377%
1801 Héjdgatan 1B 9 3 104,2 Terrass + balkong 5 600 000/ 1 400 000 7000 000 5,0316% 72 444 6037 3,2299%
1802 Héjdgatan 1B 9 3 99,1 Terrass + balkong 5 200 000 1 300 000 & 300 000 A4,6722% B8 265 5 BES 3,0436%
1001 Héjdéamn 1c 1 2 45,5 B 1420 000 355 000 1 775 000 1,2759% 37 537 3128 1,6736%
1002 Héjdgatan 1C 1 3 92,6 Markterrass 3 600 000/ 918 284 4 518 284 3,2346% 34 085 5340 2,8572%
1101 Héjdgatan 1C 2 2 59,3 Markterrass 2 040 000 510 000 2 550 000 1,8329% 49 410 4118 2,2029%
1102 Hiﬁjdéamn 1 2 2 44,6 Balkong 1 196 000 309 780 1 505 780 1,0746% 37537 3128 1,6736%
1103 Héjdgatan 1C 2 5 1270 Balkong 4 560 000 1 140 000 5 700 000 4,0972% B2 838 6903 3,6933%
1201 Héjdgatan 1C 3 3 76,1 Balkong 2 640 000 a&0 000 3 300 000 2.3721% B2 B049 5234 2,8003%
1202 Hiﬁjdéamn 1c 3 2 33,9 Balkong 1 240 000 310 000 1 550 000/ 1,1141% 28 669 2 389 1,2782%
1203 Héjdgatan 1C 3 5 1270 Balkong 4 280 000 1220 000 & 100 000 4,3847% 82 B38 6503 3,65933%
1301 Héjdgatan 1C 4 3 76,1 Balkong 2 720 000 &80 000 3 400 000 2,4439% &2 8049 5234 2,8003%
1302 HﬁjdEatan 1C 4 2 33,9 Balkong 1 240 000 310000 1 550 000 1,1141% 28 669 2 389 1,2782%
1303 Héjdgatan 1C 4 5 1270 Balkong 5 280 000 1320 000 & 600 000 4,7441% 82 B38 6503 3,65933%
1 Signatur:



EXCNORMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANDRAMA ALGEN 20

Lgh-typ Boarea Balkong/Terrass/ Upplitelse- Insats och Andelstal Andelstal
R Qo RS okl | (kvm) Markterrass Insats avgift upplStelseavgift insats % Arsavgite bl Srsavgit %
1401 Hijdgatan 1C 5 2 57,0 Balkeng 2 120 000 505 000 2 625 000 1,9048% 47 735 3978 2,1283%
1402 Hajdgatan 1C 5 2 42,4 Terrass 1 540 000 388 500 1528 500 1,3837% 34 978 2915 1,5555%
1403 Hijdgatan 1C 5 3 102,5 Terrass + balkong 5 360 000 13561 000 6721 000 4,8160% 71051 5921 3,1678%
Summa 2 B98 111 296 000 28 052 483 139 348 483 100% 2 242 910 186 909 100%
Signatur:

12



ERONOMIEE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORARLY ALGEN 20

8. EKONOMISK PROGMNOS

Lepande penningvirde (SEK]

Ar 1 2 3 4 5 & 10 16 20
Resultatprognos

Arsavgifier 2242910 2375 32 1515381 2582 805 1 BB1 587 3030420 3280225 3 604 066 3998575
Hyresintdkuer garage 340704 347 518 354 458 351 558 366 TED 376 165 407 173 458 543 496 341
Hyresintdkuer p-platser 18 000 18 360 18 727 19 102 10 4&8d 19 873 21512 14 136 26 223
Summa intdkter 2601614 2741120 2888577 3 063 565 3 249 BEO 3426459 3 708 %09 4176 B34 4521139
Driftskostnader 1138 904 1161 BB 1184914 1510634 1540 847 1571663 1701219 1915 849 1073
Fastighetsavgift bostider [} o a il a o] o 02138 99 733
Fastighetsckatt garage 22 08O 12532 22972 23431 13 900 24378 26 388 10717 32 166
Askrivhingar 1886625 1 BEB B26 1886 6246 1885 B28 1 BEB 626 1886 6248 1885 B26 1 BEB 626 1886 626
Rlintekostnader 1324710 1324 710 1324710 1324 710 1324 710 1324710 1271722 1192 339 1139251
Summa kostnader 4372320 4 385 540 4419 224 4 745 401 4 776 083 4807378 4885954 5116 569 5231553
Arets resultat -1 770 706 -1 654 420 -1530 647 -1681 837 -1526 223 -1380919 -1 177 a5 -938 735 -710414
Awsatining underhillsfond 115920 115920 115920 115 820 115920 115 920 115920 115920 115 920
Kassafladesprognos

Surmima intakuer 2601614 2741120 1888577 3063 585 3 249 860 3426459 3 708 909 4176 B34 4521139
Surmima kostnader -4 372320 -4 385 540 -4 418 224 -4 745 401 -4 776 083 -4 B073TE -4 BES 954 -5 116 569 -5 231553
Arerféring avekrivaingar 1886 626 1 BEE 626 1 886 626 1 885 B2E 1 BEB 626 1886 626 1 885 B26 1 BEB 626 1886 626
Kassaflade fran lapande drift 115 920 232 206 355979 204 T8 360403 505 707 709 581 946 891 1176212
Amerteringar [¥] 0 [} 1] 0 -389 621 -389 621 -388 621 -389 621
Summa kassaflade 115 920 232 206 355979 204 T8 360403 116 086 319 960 557 270 786 592
Ackumulerat kassafléde exklusive

firindringar rérelsekapital * ] 115820 348 126 04 104 S0g 894 1263297 2035 T1E 4 764 GG4 7333364
Auskrivningar + avsittning till

underhallsfond 2002 545 2002 546 1002 544 2002 55 2002 546 2002 545 2002 548 2002 546 2002 548
PrognosfarutsEttningar

Rlintesats Wn 3,40%, 3,405 3,40% 3,40 3,40% 3,40% 3,40, 3,40% 3,40%
Inflation 3,00%, 2,00% 1,00% 2,00 2,00% 1,00% 2,00, 2,00% 1,00%
Toual bostadsritsares (e biarea) 2 B398 1 B98 2898 2 BOE 1898 2 8398 2 BOE 1898 2 898

1] Arsavgifterna har | denna progras rikrats upp med ddig hajning am 2 %, med urdantag frin r 2-3 ach & da drsavgifterna har raknats upa med en héjning om 5,9% ach & 4-5 di drsavgifterna har

raknats upp med 4,6 %

2] amarteringsfritt de forsta 5 aren. Darefter sker en rak amartering med 1% av firen’ngens vrsprunglige tatala dnebelopp per ar.

1) Motsvarar avsattning ti underhallsfond samt rarelsedverskott darutdwer.
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EKCAOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORARLS SLGEN 20

9. KANSLIGHETSAMALYS

Lagande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets- franteresery har inte beaktats | denna analys.

AR 1 z 3 4 5 & 10 15 20
Enligt ekanomisk prognos
Arsavgift, totalt 2242910 2375 242 2515381 2 6E2 505 2 BE1 587 3030420 3280235 3 694 D65 3998 575
Arsavgift, kr/kum (genomanitt) 770 B30 H5E 926 ag7 1046 1132 1275 1380
Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men réntesats 4+ 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2632531 2 764 BE2 2905002 3072525 3251207 3420 041 3654 260 4 044 724 4333 649
Arsaugift, kr/kum (gencmsnitt} ans 554 1002 1060 1122 1180 1261 1385 1495
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +- 134 134 134 134 134 134 129 121 116
Enligt ekonomisk prognos [avsnitt 8 | denna plan} men rantesats + 2 % [allt annat lika)
Arsavgift, totalt 3022 151 3 154 483 3294 622 3 462 147 3 B0 828 3 809 6E2 4028 296 4 395 383 4 658 723
Arsavgift, kr/kum (genomanitt) 1043 1089 1137 1185 1256 1315 1380 1517 1611
ifS“Elﬁ. krfkwm {genomsnitth (- 268 264 260 265 269 265 258 242 231
Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +1 %
ifS“Elﬂ- totalt 2242910 2383 264 2531828 2406173 2 5BA 086 2 7a0 475 1028 096 3485715 3842 311
Arsavgift, krflom (genomsnitt} 774 E22 a7 B30 893 653 1045 1 206 1326
Arsavgift, kefkum (genomsnitt) +/- il 3 B 35 -a4 -a3 -BT -68 -54
Mettoutbetalningar +- 0 B 023 16 447 -27R TR -273 501 - 265 G541 252129 -188 351 -156 264
Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +2 %
ifS“Elﬂ- totalt 2242910 2301 287 2 548 435 2431 855 2E23867 2806513 3123197 3707 284 4149981
Arsavgift, krflom (genomsnitt} 774 E25 a79 E33 05 9EE 1078 1279 1432
Arsavgift, kefkum (genomsnitt) +/- il 3 11 -B7 -2 7T -5 5 52
Mettoutbetalningar +/- o 16 (45 33054 -250 850 =237 920 -223 807 =157 028 13 218 151 406
Signatur:
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Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Panorama Algen 20

Undertecknade har for dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Panorama Algen 20 (76964 1-6614) och vi fir i anledning av detta uppdrag
avge foljande intyg.

Foreningen forvirvar fastigheten jimte totalentreprenad genom kép av samtliga aktier i det
bolag som dger fastigheten, for att direfter overfora fastigheten och avveckla akticholaget.
Detta dr ett vanligt forekommande uppliage som har provats i HED.

Fireningen bestar av 2 huskroppar i 5 respektive 9 vaningar med garage i kiillaren.
Byggnaderna ér beligna i direkt anslutning till varandra. De innehaller totalt 42
bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Planen innchaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet och redovisade berikningar dr vederhiiftiga. De laktiska uppgiflter som har
limnats Gverensstimmer med innehdllet i [6r oss tllgiingliga handlingar och planen framstar
som hallbar. Foreningen upplyller enligt vir bedémning bostadsriittslagens krav.

Uppsala dag i april 2025 enligt digital signering

Robert Wikstrim Lennart Fillstrim
advokat civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behiriga avseende riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer

Tillgdangliga handlingar vid var granskning

Registreringshevis
Stadgar

Fastighetsdata

Beriikning laxcringsviirde

2025-02-17
2023-08-17
2025-03-20
¢ daleral

Ritningar 2022-04-08
Bygglov 2022-05-25
Broschyr m projekibeskrivning 2023-06-07
Aktiedverlitelseavtal 2023-06-258
Kiipcavial [astighet 2023-06-28
Entreprenadavtal 2023-06-07
Garanli ouppliina lgh 2025-03-21
Faststillande av slutlig kostnad 2025-03-21
Finansicringsollert 2025-03-12
ForsiikringsolTerl 2025-03-18
Byte av entreprendr 2025-03-08
Revers ny entreprendr 2025-03-12



Stockholm, Februari 2025

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga till

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan



Stockholm, Februari 2025 - Besiktningsutlatande

1 Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads- och
installationsdelars aterstaende livslangd samt uppskatta kostnader fér atgardande av dessa
och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan omfattning att talan

enligt Jordabalken kan aberopas.

2 Uppdragsgivare

Brf Panorama Algen 20 genom RO Properties.

3 Besiktningen

Besiktningen utférdes 7 februari 2025 och bestod i en okuldr éversyn av nedan beskrivna
byggnads- och installationsdelar. Byggnaden/byggnaderna var under uppfarande vid
besiktningstillfallet vilket innebar full produktion av byggnads- och installationsarbeten. |
nedanstaende utlatande har i huvudsak endast sadana atgarder beskrivits vars

underhallsansvar i enlighet med stadgarna aligger Bostadsrattsforeningen.

MNagra matningar med instrument eller férstdrande provtagningar i Gvrigt utfdrdes inte.

Platsbesdk utférdes i tre l3genheter (slumpmassigt utvalda) samt i
bygegnadens/byggnadernas gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid

besiktningstillfallet var det mulet och ca +2 grader C.

Kannedom om fareningens byggnad/byggnader har ocksa erhillits genom skriftlig
information i form av ritningar mm samt muntlig information fran totalentreprendren som

uppfér byggnaden/byggnaderna.

Redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhetsvarden fran upphandling av likartade

atgarder i jamfdrbara hus.
Vid besiktningen narvarade:

* Emma Cyon, RO Properties

= Daniel Nilbrink, 2xA Entreprenad
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a Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:
Kommun:
Tomtareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Lagenheter:

Byggnadsbeskrivning:

Kallare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:
Undergrund:

Grundlaggning:

Stomme:
Yttervaggar:

Bjalklag:

Nynashamn Algen 20

Héjdgatan 1B & 1C

Mynashamn

3930m’

Tva punkthus med gemensamt garage och innergard.

Héjdgatan 1B: Punkthus med kallare samt 8 vaningar med

bostader (exkl entréplan).

Héjdgatan 1C: Punkthus med kallare samt 5 vaningar med

bostader (inkl entréplan).
2025
Hojdgatan 1B:

Bostader, BOA 1853 m?
Bruttototalarea, BTA 2435m’
Hojdgatan 1C:

Bostider, BOA 1045 m’
Bruttototalarea, BTA 1617 m’

Hojdgatan 1B: 28 st l3genheter

Héjdgatan 1C: 14 st |agenheter

Driftsutrymmen, forrad, cykelparkering, barnvagnsrum, garage

Entré, bostader, cykelvardsrum, évernattningsldgenhet,

miljorum, garageinfart
Bostader
Berg

Platta pd mark med barande betongkonstruktioner pa packad

sprangbotten.
Betong (och fatal stal)
Betong (lokalt tra oversta plan)

Betong
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Bjalklag éver kallare:
Yttertak:
Takterrasser:

Fasad:

Balkonger:

Fénster / fonsterdérrar:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dérrar:

Bostider:

Inv. vaggar:

Inv. tak:
Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Separata WC:ar/duschrum:

Allmanna utrymmen:

Sophantering:

Installationsutrymmen:

Forrad:

Installationer:

Betong

Uppstolpade takstolar med takpapp

Konstruktionsbetong, virme- och fuktisolering, tatskikt, tratrall
Varmebehandlad furu, tegel

Betongplattor, racken av smide, tra och glas

2+1-glas trafénster med kopplade bagar och ytterbage av

aluminium.

Klinkergolv, betongtrappa delvis kladd med klinker, malade

vaggar och tak. Handledare.
Lackat entréparti. Kodlas.

Gardsddrr av aluminium.
Killar- och driftsutrymmesdérrar av i huvudsak av stal.

Lgh-d&rrar av sdkerhetstyp.

Malade

Malade tak
Tragolv

Snickerier, diskbank, spis, spiskapa, kyl- och frys, diskmaskin,

mikrovagsugn, ugn.

Klinker pa golv, kaklade vaggar, undertak, duschvagg, we-stol,
tvattstall, elgolvwarme (i primart badrum), TM / TT alt

kombimaskin.

Klinker pa golv, kaklade vaggar, undertak, we- stol, tvattstall.

Behallarsystem i miljdrum, delas med grannfastighet,

rattigheter sdkerstalls genom servitut.
Betonggolv och malade vaggar.

Betonggolv och malade vaggar. Troaxgallerviggar mellan

forraden,
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Varmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:
VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Owvrigt:

Tomt/mark:

Garage:

Allmant:

Myndigheter etc:

OVE-status:

Energideklaration:

Anslutet till fjarrvarme. Inkommande fjdrrvérme pa Hojdgatan
1B, virmecentral delas med grannfastighet, rittigheter
sakerstills genom servitut, Utrustning i varmeundercentral

nyinstalleras vid pagaende entreprenad.

Vattenburen varme med radiatorer. Elgolvvdrme i primara

vatrum.
FTX.
Avlopp av plast, varm- och kallvatten av koppar och plast.

3-fas installationer till l1agenheter. lordade installationer i

ldgenheter.

Sehindler 53000

Férgardsmark och entrér med ytskikt. Uteplatser tillhGrande

lagenheter i entréplan.,

Innergard och omkringliggande mark som delas med

grannfastighet, rattigheter sakerstalls genom servitut.

Garage delvis i kallare samt i grannfastighet i ett
sammanhangande garage, samnyttjas genom
gemensamhetsanldggning. Garageinfarter ar farlagda pa

Hojdgatan 1B.

Efter slutférd entreprenad kommer en 5-rig garantitid l6pa for

utfird totalentreprenad.

Byggnaden far betraktas vara i mycket gott skick.

OVK-besiktning genomférs inom entreprenaden innan
byggnaden tar i bruk. Darefter dr bostadsrattsféreningen

ansvarig for att OVK utférs med ett 3 ars intervall.

Energideklaration genomfirs inom entreprenaden innan
byggnaden tas i bruk baserat pa berdknad energiférbrukning.
Darefter dr bostadsrattsforeningen ansvarig for att

energideklaration utférs med ett 10 ars intervall,
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Radon:

Brand:

5.1

5.2

521

Radonmatningar kommer utforas inom entreprenaden.
Grunden i huset ar forsedd med radonslang under bostider om

behov av atgérd skulle uppsta.

Byggnationen av foreningens byggnad/byggnader féljer en
brandskyddsbeskrivning som tagits fram av brandsakkunnig.
Genom verifiering av brandskyddsbeskrivningen vid
fardigstallandet av byggnaden sdkerstalls att lagar och regler
foljts. Detta ar aven ett myndighetskrav for att erhalla

slutbesked av féreningen hus.

Utlatande
Allmant

Byggnaden var under uppbyggnad i en pagaende totalentreprenad vid tidpunkten for
platshestket.

Det hir Statusbesiktningsprotokollet/ underhéllsplanen férutsitter att pdgaende
entreprenad slutférs i den omfattning som avtalats mellan bostadsrattsféreningen och
totalentreprendren. Det forutsatter dven att entreprenaden godkanns i sin helhet av
oberoende besiktningsman samt att slutbesked erhalls fran kommunen innan byggnaden
tas i bruk. Darigenom sdkerstdlls ven att branschsedvanliga sakkunnig- och
myndighetsbesiktningar av bertrda delar inom entreprenaden genomférs och att
Bostadsrattsfdreningen overtar garantier och sikerheter enligt ABTO6 som stallts ut av

entreprendren.

Garantitiden ar 5 ar fran datum fér godkand slutbesiktning. For enskilda varor/ utférda

entreprenadtjdnster kan garantitiden vara annan an 5 ar.

Byggnad
Mark/ Grundldggning

Gardsbrunnarna rekommenderas spolas/rensas arligen.

Tatskikt innergard ca 50 ars livslangd, underhall bedoms statistiskt vara langre an

Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Syner av underliggande |lokaler skall ske regelbundet f&r att minimera skada om lickage

uppstar,
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522

523

524

525

5.2.6

527

Vid byte av dérrar, installationer genom bjalklag skall tatskiktet beaktas.

Stomme

Inget underhall av den barande stommen bedtms behdvas under byggnadens livsldngd.

Fasad

Mormal teknisk livslangd for fasaden bedoms statistiskt vara langre an Underhallsplanens

50-ariga kalkylperiod.

Fasaden skall synas drligen och tvittas dar det behdévs (framforallt norr-sida eller vid

eventuell vaxtlighet nara fasad). Tvatt ska ske med mjuk borste och milt medel.

Tak / takavvattning / takterrasser

Statistisk teknisk livslangd for tatskikt pa yttertak och terrasserna beddms vara ca 35 ar, dvs

en renovering/omliggning kan bli aktuell i slutet av Underhéallsplanens kalkylperiod.

| Gvrigt inget atgardsbehov.

Balkonger

MNya balkonger med betongplattor och smidesrdcken. Kommande 3tgird utférs parallellt

med nista fasadrenovering, dvs efter den har Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Fénster/ fonsterddrrar

| Bostadsrattsfdreningens underhallsansvar enligt stadgarna ingar yttre bage och karm i
underhallsitagandet. For dvriga fonsterdelar ansvarar respektive Bostadsrattshavare for

underhallet.

MNormal teknisk livslangd for aluminiumfénster beddms statistiskt vara langre an

Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Gemensamma utrymmen

Entréer och trapphus:

Inget behov av tekniskt underhall interidrt av entréer samt trapphus bedéms uppsta under
underhallsplanens kalkylperiod. Eventuella 6nskemal om estetiskt underhall (sdsom

ommalning etc) har inte beaktats.
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5.2.8

5.3

5.3.1

5.3.2

Kommande underhall av entréer exteriort utfors samtidigt som underhall av fonster

alternativt fasad.

Kallare, férrad, cykelrum etc:

Inget behov av tekniskt underhall bedéms uppsta under underhallsplanens kalkylperiod.

Eventuella dnskemal om estetiskt underhall har inte beaktats.

Installationsutrymmen:

Inget behov av tekniskt underhall bedéms uppsta under underhallsplanens kalkylperiod.

Eventuella dnskemal om estetiskt underhall har inte beaktats.

Sophantering:
Underhall av miljorum hanteras genom servitut och driftsavtal tillsammans med
grannfastigheten. Dock bedéms inget behov av tekniskt underhall under underhallsplanens

kalkylperiod. Eventuella dnskemal om estetiskt underhall har inte beaktats.

Ldgenheter

Efter avslutad entreprenad ar samtliga lagenheter i nyskick.

Underhallsansvaret inom l3genheter dligger bostadsrittsinnehavaren i enlighet med

stadgarna for Bostadsrattsféreningen.

VVS-installationer
Véirmeproduktion

Underhall av fjdrrvdrmeundercentral hanteras genom servitut och driftsavtal tillsammans
med grannfastigheten. Normal teknisk livslangd fér utrustningen ar ca 25 ar dvs ett

statistiskt byte kommer bli aktuellt ca 2050 och 2075.

Varmedistribution

Uppvarmning i lagenheternas vatrum sker med elansluten golvwadrme for vilken respektive

Bostadsrattsinnehavare har eget framtida underhalls- och utbytesansvar.
For det vattenburna varmesystemet bedoéms inget dtgardsbehov under den har

Underhallsplanens kalkylperiod utdver att radiatorventilerna och termostater byts ut

parallellt med utbytet av utrustningen i fjarrvarmeundercentralen, dvs ca 2050 och 2075,
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533

534

5.4

5.5

551

6.1

6.1a

6.1d

Avlopp / vatten / sanitet

Spillvattenavioppen rekommenderas spolas / rensas med ca 5 rs intervall.

Tryckstegringspump har en teknisk livslangd pa ca 20 ar dvs ett statistiskt byte kommer bli
aktuellt ca 2045, (Héjdgatan 1B)

Utéver det bedéms inget behov uppsta av tekniskt underhall under underhallsplanens

kalkylperiod.

Ventilation

Teknisk livslangd for flaktinstallationerna 3r statistiskt ungefar 20 ar, dvs ett utbyte kommer

behova genomféras ca 2045 & 2065.

OVEK utférs var 3:e ar.

Rensning kanalsystem/injustering var 7:e ar.

El-installationer

Inget bedomt atgardshehov under Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Ovrigt

Hissar

Bedomd statistisk teknisk livslangd till utbyte av styr- och reglerutrustning mm ar ungefar
35-40 ar, dvs underhall av hiss ca 2060-2065,

Kostnader (kostnadsldge februari 2025)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, normala byggherrekostnader och

mervardeskatt.)

Byggnad

Mark/ grundldggning
Rensning gardsbrunnar ca 10 tkr / gang

Tak / takavvattning / takterrasser
Omlaggning papptak, ca 2055 ca 700 tkr
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6.2

6.2a

6.2b

6.2¢

6.2d

6.3

(ca 300 m2, 2 st tak a 350 tkr)
Reparation tatskikt takterrasser, ca 2065
(ca 70 kvm)

VV5S-installationer

Varmeproduktion

ca 2 000 tkr

Utbyte utrustning i fjidrrvdrmeundercentral, enligt servitutsavtal for driften av

undercentralen ska Brf Panorama Algen 20 sta fér 60% av totala kostnad (totalt 625 tkr fér

ett byte)

Varmedistribution

Utbyte radiatorventiler och termostater

Avlopp / vatten
Spolning / rensning spillvattenavlopp (x2 a 75 tkr) per tillfalle

Byte av tryckstegringspump

Ventilation
Utbyten flaktinstallationer (x2 & 300 tkr)

OVK (x2 & 50 tkr)

Rensning kanalsystem/injustering (x2 @ 60 tkr)

Hissinstallationer

Renovering hissinstallationer (x2 a 150 tkr)

375 tkr

525 tkr

150 tkr/gang

1590 tkr

600 tkr

100 tkr/gang

120 tkr/géng

300 tkr
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Sammanfattning:

En stor del av det framtida underhéllsansvaret kommer enligt Bostadsrittsféreningens stadgar ligga

pa respektive Bostadsrattshavare.

Tekniskt underhéllsbehov som aligger Bostadsrattsforeningen inom nara framtid ar av naturliga skal
mycket begrinsat. Pagiende entreprenad kommer efter fardigstallandet ha en Garantitid som |6per i

5 ar efter godkand slutbesiktning.

Lépande kommer naturligtvis vissa ofdrutsedda reparationsdtgarder uppkomma. Det 3r rimligt att
avsitta ungefar 50 000:- [ &r for detta, men med start fran och med sommaren 2030 da garantier

tacker reparationskostnaderna fram till dess.

Utdver ovan angivet arligt belopp bedéms ingen avsittning till en Dispositionsfond behtva utféras.

Lopande myndighetshesiktningskostnader sasom OVK, arligs sakerhetsbesiktningar av hissar etc

forutsatts ligga | Bostadsrattsfdreningens lopande underhallsbudget.

Underhallsplanens kalkylperiod ar 50 ar. Tidpunkterna fér framtida fastighetsunderhall ir baserade
pa normala statistiska tekniska livslangder och det ar darfor rimligt att fornyade beddmningar/

uppdateringar av Underhallsplanen utférs med ungefar 10 ars intervall.

Alla redovisade kostnader ar i kostnadslage februari 2025 som 3r den senast kdnda vid upprittandet
av Underhallsplanen. Inga spekulationer dver hur den nominella kostnadsutvecklingen férandras i
framtiden har utférts da kostnadsférandringar framledes helt @r beroende av tillgang och efterfragan

pa entreprenadtjinster vid genomférandetidpunkten.

Kostnaderna finns sammanstallda pa bifogat excelblad varvid de ackumulerade kostnaderna har

angivits i 5-arsintervall.
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Brif Fanorama Algen 20, Stockholm UH-plan 2025-2075

Kastnadslige februari 2025

hagiired 2026-2030 | 20312085 | 2036-2040 | 2041-2045 | 2046-2050 | F051-2055 | 2056-2060 | J061-2065 | 066-2070 | 2071-2075 |AnmErkning
ksak hsak ksek ksak hsak ksek ksak hsak ksak ksak
Mark:
Spalning / Rensning girdsavlapp %0 50 50 %0 50 50 %0 50 50 0| Utfars vare dr, 10tkrfdr
Byggnadsdal:
¥etertak, papp 700
Takterrasser 2004
Installationar:
Uthyte fiarrearmecentral 375 |Undercentralen delas med grannfastighetem, brf panorama algen 20 ska st3 far B0% av kastnaden
Uthyte radiatarsentiler ach tarmestater 525
Spalning spilvattenavlopn 154 150 150 154 150 154 150 150 150 Spalning war Se dr
Uthyte trpckstegringspump 1541 190
Uthyte flaktinstallationer D0 BOD
VK 1031 200 aa 1031 200 200 1o 200 200 100 War 3 &r, 50tkrfgdng/hus
Rersning flakteanaber/injustenng 12D 120 120 120 120|War T &r, 60tkrfgdng/hus
HEssrenavenng 30a
SIS aoa ] 400 1210 1300 520 000 1E1D 400 1320




Foljande handlingar har undertecknats den 3 april 2025
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket 2025-02-24 3534 15782025

Maria Kristina Hard Af Segerstad
maria.hardafsegerstad@landahl.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Lennart Fallstrom, L Fallstrom AB, och Robert
Wikstrom, Konrad Advokater, som intygsgivare [r Bostadsriitts[Greningen
Panorama Algen 20, orgamisationsnummer 769641-6614.

Bakgrund

Bostadsriittsfreningen Panorama Algen 20 har ansikt om godkiinnande av
intygsgivarna Lennart Féllstrom och Robert Wikstrom som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Fillstrém och Robert Wikstrém har behénghet att utfirda intyg. Det
har av foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansckan frin Bostadsrittsforeningen Panorama Algen 20 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



