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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Spettet 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer d@n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Fastigheten ar férsakrad hos Gallagher.

| férsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1888 kvm och 3 lokaler om 568 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2456 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sandra Holmsten Ordfdrande
Anna Mandzhieva Styrelseledamot
Melisa Mohajer Styrelseledamot
Per Emil Johnson Styrelseledamot
Erica Molin Suppleant

Lars Thomas Strdng  Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 e GAardsrenovering- Gérden fardigstélldes med odlingslddor och planteringar

Stamspolning- Spolat samtliga stammar och pdstick i fastigheten

Sida 2 av 17
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2021-2022 e
2020 o
2019 e
2016 e
2015 e

Arsredovisning 2023

Gérdsrenovering - Tatskiktet &r bytt p& gdrden och under varen 2022 ska den férses med nya
mobler samt planteringar.

Stamspolning - Spolat samtliga stammar och pdstick i fastigheten

Hissrenoveringar - Bdda hissarna i fastigheten har totalrenoverats med ny mekanik och
hisskorgar.
Energideklaration - Energideklaration bestélld och genomférs under varen 2020

Trapphusrenovering - Omfattande trapphusrenovering
Installation av passersystem

Installation av sdkerhetsdérrar

Installation av tvd nya ytterdérrar mot innergérd

OVK - OVK allmé&nna utrymmen genomférd och godkand

OVK genomférd - OVK godkdnd i lagenheter och allmdnna utrymmen

Installation av Fiber

Radonmatning - Radonmdatning genomférd i bostdder samt kdllare. Ladga halter av radongas.
Godkdand.

Underhdllsédtgarder ESSVENT aggregat i ldgenheter - Byte av fladktlager m.m.

Byte av flaktar och styrutrustning - Férnyat flaktaggregatet som betjanar lokalerna. Nya
flaktar och styrutrustning

Ny entredérr showroom

Kompletterat taksdkerheten - Kompletterat taksdkerheten for att uppfylla géllande krav. Aven
installerat snérasskydd

Installerat takvarmeanldggning

Installation av geoenergianldggning - Installerat geoenergianldggning (bergvdrme) samt
elpanna. Aven installerat frikyla i en av affdrslokalerna

Byte av avloppspump - Avloppspump samt styrutrustning utbytt

Byte av torktumlare - Ny torktumlare med véarmepumpsteknologi

Byte av belysning kéllarplan - Byte av armaturer till LED med né&rvarostyrning

Planerade underhdll

2024 e Underhéll av fonster

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rékenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdarsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 489 475 2 446 547 2326 550 2381124
Resultat efter fin. poster -215 972 -93 324 -1012 806 -522 91
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yttre fond 472 000 472 000 300 000 300 000
Taxeringsvdrde 108 600 000 108 600 000 79800 000 79 800 000
;:rrsovglft per kvm uppléten bostadsratt, 515 516 516 517
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 37 40 40 33
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 6530 6530 6622 6093
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 5020 5020 5091 4 684
Sparande per kvm totalyta, kr 104 218 441 488
Elkostnad per kvm totalyta, kr 204 242 141 103
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 25 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 268 166 127
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,83 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,66 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

I
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 32 696 417 - - 32 696 417
Upplatelseavgifter 8 078 782 - - 8 078 782
Fond, yttre underhdll 472 000 -472 000 472 000 472 000
Balkongfond 60 874 - 17 160 78 034
Kapitaltillskott 741131 - - 741131
Balanserat resultat -4.146 968 378 676 -472 000 -4 240 292
Arets resultat -93 324 93324 -215 972 -215 972
Eget kapital 37808 912 (0] -198 812 37 610 100
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3768 292

Arets resultat -215 972

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -472 000

Totalt -4 456 264

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhall iansprdktas 0]

Balanseras i ny rdkning -4 456 264

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I

rkUbwqu70-ryQUbD5_XA

Sida 5 av 17



Brf Spettet 8
769606-3317

Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 489 475 2 446 547
Ovriga rorelseintékter 3 0 3733
Summa rérelseintdkter 2489 475 2450 280
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1332 604 -1564 335
Ovriga externa kostnader 9 -295 867 -169 572
Personalkostnader 10 -131 418 -185 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -470 184 -469 606
Summa rérelsekostnader -2 230 073 -2 389 287
RORELSERESULTAT 259 403 60 992
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 174 4 457
Rdantekostnader och liknande resultatposter 12 -493 548 -158 774
Summa finansiella poster -475 374 -154 317
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -215972 -93 324
ARETS RESULTAT -215972 -93324
Sida 6 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 13,18 48 275 300 48 739 496

Maskiner och inventarier 14 34 964 40 951

Summa materiella anléggningstillgdngar 48 310 263 48780 447

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 310 263 48780 447

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 750 161082

Ovriga fordringar 15 2192 608 2 060 452

Summa kortfristiga fordringar 2 215 357 2221534

Kassa och bank

Kassa och bank 44794 1111

Summa kassa och bank 44794 1M

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2260 151 2222 645

SUMMA TILLGANGAR 50 570 414 51003 092
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 41516 330 41516 330
Fond fér yttre underhdll 472 000 472 000
Balkongfond 78 034 60 874
Summa bundet eget kapital 42 066 364 42 049 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 240 292 -4146 968
Arets resultat 215972 -93 324
Summa fritt eget kapital -4 456 264 -4 240 292
SUMMA EGET KAPITAL 37 610 100 37808 912
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 35000 0]
Summa langfristiga skulder 35000 o
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 12 328 657 12 328 657
Leverantoérsskulder 80 607 88172
Skatteskulder 39 174 27 351
Ovriga kortfristiga skulder 275129 331504
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 201 747 418 496
Summa kortfristiga skulder 12 925 314 13194180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 570 414 51003 092
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 259 403 60 992
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 470 184 469 606

729 586 530 598
Erhéllen rénta 18 924 4 457
Erlagd rdnta -494 298 -158 774
qusaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 254 212 376 281
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 288 646 -364 430
ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -268 866 145 131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 273 992 156 983
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar (6] -46 360
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -46 360
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 17 160 20 280
Amortering av lan 0} -174 055
Depositioner 35000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 52160 -153 775
ARETS KASSAFLODE 326 152 -43152
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1747 569 1790721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2073721 1747 569
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Spettet 8 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgé&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ladgre varde an anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 973 548 973 544
Hyresintdkter lokaler, moms 1253 695 1388118
Deb. fastighetsskatt, moms 168 884 0
Bredband 40 032 40 032
Vatten (0] 28 000
Varmvatten (o) 5250
Varmvatten, moms 6 164 0
Uppvdrmning 0 7 000
Uppvdarmning, moms 39 889 0
Dréjsmalsranta 1561 0
Pantsattningsavgift 2100 4589
Overlatelseavgift 1313 o]
Vidarefakturerade kostnader, moms 2290 0]
Ores- och kronutjémning -1 14
Summa 2 489 475 2 446 547
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter (0) 3733
Summa o 3733
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 5629 6 652
Stadning enligt avtal 36 614 35056
Stddning utéver avtal (0) 2 670
Sotning o) 33623
Hissbesiktning 3871 3855
Brandskydd 19 889 14 429
Bevakning 4 585 0]
Myndighetstillsyn 5200 2520
Gérdkostnader 14 452 17 237
Gemensamma utrymmen 3815 6196
Snérdjning/sandning 23 429 8 281
Serviceavtal 21784 22 462
Mattvétt/Hyrmattor 6180 6137
Forbrukningsmaterial 3 665 14 533
Summa 149 114 173 652
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 14 616
Hyreslokaler 0 1295
Tvattstuga 16 408 20 689
Trapphus/port/entr o] 32915
Dérrar och las/porttele 3707 6290
VVS 51410 4173
V&rmeanldaggning/undercentral 6981 18 385
Ventilation 50 954 20 236
Elinstallationer 9 860 28 400
Tele/TV/bredband/porttelefon ] 2 666
Hissar 40 457 8 154
Fonster (o) 5727
Skador/klotter/skadegérelse o] 2876
Summa 179 778 166 423
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 0] 117 990
Mark/gdrd/utemiljé 0 40 309
Summa o 158 299
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 500 993 593296
Vatten 81295 65799
Sophdmtning/renhdlining 51478 42 600
Grovsopor (0] 5192
Summa 633766 706 887
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 132156 123 620
Markhyra/vagavgift/avgalder 3920 3536
Kabel-TV 4 869 4382
Bredband 34 866 35080
Fastighetsskatt 194 136 192 456
Summa 369 947 359 075
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 0
Tele- och datakommunikation 1701 1226
Juridiska &tgdrder 12175 2100
Inkassokostnader 7 110 3747
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 2
Befarade forluster 106 356 0]
Ovriga forluster 0 5071
Revisionsarvoden extern revisor 16 274 16 274
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 240 1448
Foreningskostnader 14 104 23 099
Foérvaltningsarvode enl avtal 103 673 100 753
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3 940 0]
Administration 13 665 10 056
Konsultkostnader 6 090 0]
Foreningsavgifter 5 547 4 997
Summa 295 867 169 572
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 001 140 898
Arbetsgivaravgifter 31417 44877
Summa 131418 185775
NOT 11, MEDLEMSINSATSER 2023-12-31 2022-12-31
Insatser 32 696 417 32 696 417
Upplatelseavgifter 8 078 782 8 078 782
Kapitaltillskott 741131 741131
Totalt 41516 330 41516 330
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NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintakter skattekonto -750 0]
Réntekostnader fastighetslan 472 461 156 935
Dréjsmalsranta 11309 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0) 1555
Ovriga rantekostnader 10 528 284
Summa 493 548 158 774
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 54 088 202 54 088 202
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54 088 202 54088 202
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5348 707 -4 884 510
Arets avskrivning -464196 -464197
Utgdende ackumulerad avskrivning -5812 903 -5348 707
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 275 300 48739 496
| utgdende restvdérde ingdr mark med 16 198 360 16 198 360
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 43 400 000 43 400 000
Taxeringsvarde mark 65200 000 65200 000
Summa 108 600 000 108 600 000
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 141 898 95538
Inkdp 0] 46 360
Utgdende anskaffningsvérde 141898 141898
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -100 947 -95538
Avskrivningar -5988 -5 409
Utgdende avskrivning -106 934 -100 947
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 964 40 951
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrakning 13728 13728
Skattekonto 46 411 34 825
Klientmedel (6] 692 160
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3 541 3 541
Ovriga kortfristiga fordringar 100 000 261900
Transaktionskonto 960 754 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 298
Summa 2192 608 2 060 452
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-12-18 4,86 % 5 040 950 5040 950
Nordea 2024-12-18 4,86 % 3461762 3461762
Nordea 2024-08-15 4,69 % 3825 945 3825945
Summa 12 328 657 12 328 657
Varav kortfristig del 12 328 657 12 328 657

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 328 657 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 39 491 36302
Uppl kostnad arvoden 100 000 100 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 31420 31420
Férutbet hyror/avgifter 30 836 250 774
Summa 201747 418 496
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 360 000 24 360 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Mandzhieva Melisa Mohajer
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Emil Johnson Sandra Holmsten
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ekonomigruppen
Patrik Andreas L&fving
Revisor
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Spettet 8
Org.nr 769606-3317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Spettet 8 for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndaméalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
[ v | rJgLWw5umR-r1-LZwcumR
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte

léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Spettet 8 for rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda |
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust |
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
Anmdrkning

I arsredovisningen for 2022 finns en mot Skatteverket oredovisad momsskuld med 33 904 kr. Foreningen
har under 2023 varken redovisat eller betalt denna skuld vilket foranleder anmérkning.

Stockholm den dagfom framgar av min elektroniska underskift.

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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