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Bostadsrattsforeningen Solglittret
m 769616-6177

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solglittret, 769616-6177, med sate i Lund, far harmed upprétta arsredovisning
For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-
13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Leif Olsson 2025
Ledamot Jenny Svensson Malmgren 2025
Ledamot Merita Lund 2025
Ledamot Alexander Andersson 2026
Ledamot Hakan Larsson 2026
Ledamot Maria Olsson Bejmar 2026
Ledamot Max Elmgren 2026
Suppleant Johan Torin 2025
Suppleant Maria Blom 2025
Suppleant Sebastian Nirfelt 2025
Revisorer
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Alfhild Jonsson
sammankallande, och Maria Falk.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Bostadsrattsforeningen Solglittret
m 769616-6177

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Lund Solglittret 2 i Lunds kommun med darpd uppférda byggnader med 252 ldgenheter
1 lokal och 26 forrad. Byggnaderna ar uppfoérda 1967. Fastighetens adresser ar Sunnanvag 6 A-P.

Foéreningen upplater 223 ldgenheter med bostadsratt och 29 ldgenheter, 1 lokal, 26 férrdd samt 182 bilplatser med
hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok

75 1 41 96 39

Total tomtarea: 14019 kvm

Total bostadsarea: 16 112.7 kvm

- varav bostadsrattsarea: 14 304 kvm

- varav hyresrattsarea: 1808.7 kvm

Total lokalarea: 246 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Wetterbergs Hantwerk HB 95 36 manader 2026-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-08-01.

Forsdkring
Fastigheten ar Fullvardesforsakrad i Folksam.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bostadsrattsforeningen Solglittret
769616-6177

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal portar
Serviceavtal tvattutrustning
Serviceavtal vatten och avlopp

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Tele2

Lunds Renhéllningsverk
Fortum

Kraftringen

Bredablick & Brandservice Syd
Anticimex

OTIS

Assa Abloy & Sdkerhetsteknik
Bengtssons Tvattmaskinservice
Skanska Hogtrycksspolarna

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 581 327 kr och planerat underhall f6r 493 127 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021-08-25 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 474 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 29 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebdr att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga ldngsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 4 516 000 kr, detta motsvarar 276 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Solglittret
m 769616-6177

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-05-30, (samt extra féreningsstdmma 2024-11-28).
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Foreningen forvaltar fastigheten efter en underhallsplan, vilken uppdateras arligen, samt stracker sig till 2070.
Underhallet finansieras av avsattningar fran avgifterna samt intdkter fran forsdljning av féreningens hyresratter. Vid
arsskiftet hade foreningen 28 hyresratter kvar.

Pagdende projekt

- Byte av tappvattenstammar avslutades i december

- Fiber haller pa att férberedas i hela fastigheten

- Gemensam el och individuekk matning av varmvattenférbrukning haller pa att genomféras
- Laddstolpar ligger i projekt som &r pa gang

- Inglasning av balkonger haller pa att férberedas bygglov inlamnat

- Taket pa B huset fick ldggas om efter stormskada i bérjan av aret

Medlemsinformation

Overlételser

Under aret har 17 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).

Under aret har 2 upplatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 2 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 16 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 14 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 317 medlemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 320 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid fFéreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.

| arsavgiften ingdr varme, vatten, TV och bredband.
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Bostadsrattsforeningen Solglittret
m 769616-6177
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 16 664 14734 13888 13875
Resultat efter finansiella poster, tkr -384 -1712 -2 847 541
Foréndring av underhallsfond, tkr -19 -1 862 258 114
Resultat efter fondférandringar, tkr -365 150 -3104 426
Sparande kr/kvm 245 265 281 287
Soliditet, (%) 56 58 58 57
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 951 837 765 765
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 82 78 76 75
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 951 837 771 765
Lokalhyra kr/kvm 1137 0 0 274
Bostadshyra kr/kvm 1215 1076 1146 1125
Driftkostnad kr/kvm 451 444 403 377
Energikostnad kr/kvm 199 198 199 181
Ranta kr/kvm 204 104 66 69
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 29 28 30 36
Skuldsattning kr/kvm 6 502 6001 6111 6221
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 7436 7129 7260 7 390
Rantekanslighet (%) 8 9 9 7
Snittranta, (%) 3.13 1.73 1.08 1.1

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, vdarme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till drets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Styrelsen utvédrderar l6pande vilket avgiftsuttag
som krdvs for att foreningen kan fullgora sina ekonomiska forpliktelser i framtiden. Avgifterna kommer att justeras
baserat pa det behovet.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Solglittret

769616-6177

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 160 199 107 5270574 -20247 298 -1711843
Disposition enligt féreningsstamma -1711843 1711843
Avséttning till underhallsfond 474000 -474 000
lanspraktagande av underhallsfond -493 127 493 127
Upplatelse av ny bostadsratt 3030346
Arets resultat -383 898
Vid arets slut 163 229 453 5251447 -21940014 - 383 898
Till Féreningsstammans Forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -21959 141
Arets resultat fére fondférandring -383 898
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -474 000
lanspraktagande av underhallsfond 493 127
Summa over/underskott -22323912
Styrelsen Féreslar foljande disposition till Foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -22323912
Totalt -22323912

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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m Bostadsrattsforeningen Solglittret

(1] [
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 16 533 358 14 437 967
Ovriga rérelseintdkter 3 130355 295725
Summa rorelseintdkter 16 663 713 14 733 692
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -581 327 -361254
Planerat underhall 5 -493 127 -2 326 146
Driftskostnader 6 -7 370017 -7 258985
Ovriga kostnader 7 -1 168 346 -979 560
Personalkostnader 8 -306 715 -292 411
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -3900 575 -3726 688
Summa rorelsekostnader -13 820 107 -14 945 044
RORELSERESULTAT 2 843 606 =211 352
FINANSIELLA POSTER
Rdnteintdkter 105 817 196 878
Radntekostnader -3333321 -1 697 369
Summa finansiella poster -3 227 504 -1500 491
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -383 898 =-1711 843
RESULTAT FORE SKATT -383 898 -1711 843
ARETS RESULTAT -383 898 -1711 843
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Bostadsrattsforeningen Solglittret

769616-6177
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 249 001 995 226 124373
P3agdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

w . e 71 595733 10410 800
anldggningstillgangar
Inventarier, maskiner och installationer 12 248 795 197 274
Summa materiella anldggningstillgdngar 249 846 523 236 732 447
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 249 846 523 236 732 447
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 35031 118 760
Ovriga fordringar 56 424 86 215
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 1014172 401136
Summa kortfristiga fordringar 1105 627 606 111
Kassa och bank
Kassa och bank 14 7792 301 8924 641
Summa kassa och bank 7 792 301 8924 641
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 897 928 9530752
SUMMA TILLGANGAR 258 744 451 246 263 199

[ el ‘ BJS9qigp6ke-Syicsg6all 9 (17)

Vi ser om ditt hus!



&

Bostadsrattsforeningen Solglittret

769616-6177

[ X [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163229 453 160 199 107
Fond for yttre underhall 5251447 5270573
Summa bundet eget kapital 168 480 900 165 469 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21940014 -20 247 298
Arets resultat -383 898 -1711843
Summa fritt eget kapital -22 323912 -21959 141
SUMMA EGET KAPITAL 146 156 988 143 510 539
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 76 348 000 68 373 000
Summa langfristiga skulder 76 348 000 68 373 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 76 348 000 68 373 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 15,16 30023000 29798 000
Depositioner 44 650 45150
Leverantorsskulder 3111570 2 490 350
Skatteskulder 55 642 85 565
Ovriga skulder 20980 41571
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2983 621 1919024
Summa kortfristiga skulder 36 239 463 34379 660
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 36 239 463 34379 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 744 451 246 263 199
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Bostadsrattsforeningen Solglittret

769616-6177

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 843 606 -211 352
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3900 575 3726688
Summa 6744181 3515336
Erhallen rénta 105817 196 878
Erlagd rénta -3333 321 -1 697 369
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 3516677 2014 845
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -499 516 -246 604
Okning av rérelseskulder 1634 804 2215782
Kassafléde fran den lépande verksamheten 4 651965 3984023
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -17 014 651 -13 141 335
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -17 014 651 -13 141 335
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatna ldgenheter 3030 346 4714120
Upptagna lan 44148 000 20250000
Amortering av [dneskulder -35948 000 -22 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11230 346 2914120
Arets kassaflode -1132 340 -6 243192
Likvida medel vid arets bérjan 8924 641 15167 833
Likvida medel vid arets slut 7792 301 8924 641
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Bostadsrattsforeningen Solglittret
m 769616-6177

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 15-120
Markanlaggningar 25
Inventarier, maskiner och installationer 5-10

[ el ‘ BJS9qigp6ke-Syicsg6all 12 (17)
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Ovriga hyresintikter

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Debiterad fastighetsskatt
Overltelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Bostadsrattsforeningen Solglittret

2024

13 608 455
2196703
118 300
554908
48 272
6720

16 533 358

2024

70 547
11736
22 448
25624

130355

769616-6177

2023

11528 556
2256921
35600
564 859
45311
6720

14 437 967

2023

65296
2934
21901
205 594

295725

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 12 126 kr i form av pantsattningsavgifter och 17 171 kr i form av 6vriga

ersdttningar och vidarefaktureringar. | posten 6vriga intdkter under 2023 ingick bl.a. elstéd, 156 948 kr.

Not 4. Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation bostader

P-platser/garage

Ovriga installationer

Reparation markytor

Klottersanering

Vattenskador

Ovrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Underhall bostader

El, installationer

Varme, installationer

Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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2024

48 025
8238
16 902
215951
4238
11097
35297
0

64 189
0
22435
47 477
0
53691
26 370
8700
11791
6928

581327

2024

O O O oo

493 127
0

493 127

2023

0

12 438
24 874
15092
0
2094
27746
1124
34 428
3315
67 999
53650
44747
36158
19413
5141
9969
3066

361254

2023

108 202
117780
161014
170936
201913
1456 407
109 894

2 326 146
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoéréjning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Hyressdttningsavgift
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Befarade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Hyra av anldggningstillgangar
IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Valberedning
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar
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Vi ser om ditt hus!

Bostadsrattsforeningen Solglittret

2024

424 659
2118738
715281
331740
2058339
375105
8290
52735
69 819

0

416 378
100 725
15074
181 557
58 021
5115
438 440

7370017

2024

406 080
33463
27 262

183 164
42 634
29 096

1121
6 351

406 754
21289
11133

0

1168 346

2024

229200
14 325
0

63 190

306715

2024

3752681
119025
28 869

3900575

769616-6177

2023

454210
2150042
639 549
464 994
1864 981
315353
146 547
72634
61353
8709
302 535
95550
14 599
163 847
75975

0

428 108

7 258 985

2023

377519
33500
31719

0

18 009
7578

0

2172
430500
3343
72 065
3155

979 560

2023

210000
13125
12074
57212

292 411

2023

3707 506
0
19182

3726 688
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Not 10. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 138 000 000 138 000 000
Summa: 138 000 000 138 000 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 188 859 187 182 174 601
Mark 70406 979 70406 979
Markanlaggningar 2975 625 0
Pagdende nyanldggningar 10410800 7 050 094
Arets anskaffning byggnader 26749 328 6 684 586
Arets anskaffning markanldggningar 0 2975625
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -9815067 3360706
Utgaende anskaffningsvarden 289 586 852 272 652 591
Ingaende avskrivningar
Byggnader -36117 418 -32409912
Arets avskrivning pa byggnader -3752 681 -3707 506
Arets avskrivning pa markanldggningar -119 025 -0
Utgaende avskrivningar -39 989 124 -36 117 418
Utgaende redovisat virde 249 597 728 236 535173
Varav
Byggnader 175738 416 152741769
Mark 70406 979 70406 979
Markanlaggningar 2 856 600 2975625
Pagaende nyanldggningar 595733 10410 800
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 171242 000 171242 000
Taxeringsvarde mark 169 526 000 169 526 000
340 768 000 340 768 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 338000 000 338000000
Lokaler 2768000 2768000
340 768 000 340 768 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 1119 836 999 418
Arets anskaffningar 80390 120 418
Utgaende anskaffningsvarden 1200 226 1119836
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -922 562 -903 380
Arets avskrivningar -28 869 -19182
Utgaende avskrivningar - 951 431 -922 562
Utgaende redovisat virde 248 795 197 274
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1014172 401136
Summa 1014172 401 136
[ el ‘ BJS9qigp6ke-Syicsg6all 15 (17)
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Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 7 767 900 8909 387
Transaktionskonto Handelsbanken 17 007 8088
Placeringskonto SBAB 7394 7166
Summa 7 792 301 8 924 641
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 30023 000 29798 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 76 348 000 68 373 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 106 371 000 98 171 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SBAB 2026-11-17 3,26 % 19 500 000 20250000
Fastighetslan SBAB 2026-07-14 4,30 % 18 000 000 18 000 000
Fastighetslan SBAB 2026-05-19 3,85% 17 125000 17 625 000
Fastighetslan SBAB* 2025-05-12 3,49 % 15750000 16 250 000
Fastighetslan SBAB 2025-02-14 1,00 % 12 998 000 13023 000
Fastighetslan SBAB 2026-03-16 3,83% 12 998 000 13023 000
Fastighetslan SBAB 2027-09-14 2,95 % 10 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 106 371 000 98 171 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langsiktig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta Foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 136 284 109 473
Upplupna rdntekostnader 0 5501
Forutbetalda intdkter 1375348 1300 687
Upplupna revisionsarvoden 32 500 30000
Upplupna kostnader 1439490 473 363
Summa 2983 622 1919 024
[ v ‘ BJS9qigp6ke-Syicsg6all 16 (17)
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leif Olsson Jenny Svensson Malmgren
Ordforande Ledamot

Merita Lund Alexander Andersson
Ledamot Ledamot

Hakan Larsson Maria Olsson Bejmar
Ledamot Ledamot

Max Elmgren
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsfoéreningen Brf Solglittret, org.nr 769616-6177.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solglittret,
org.nr 769616-6177 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréackliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhoérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocks en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns n&gon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fbtre-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Solglittret, org.nr
769616-6177 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen éar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om for-
slaget ar forenligt med foreningens stadgar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras péa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen péa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
féreningens stadgar.

Malmo, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgdng
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestdr av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
l[angsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intdkter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa en foreningsstdmma fFor att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och farinte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhdllsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, rdnta
och for att sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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