Sid 1(12)

Stadgar fOr Brf Tian i Arlov

FIRMA OCH ANDAMAL

18§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen TIAN i Arlév.

FOreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden. Medlems r&tt i fOreningen pa grund av saddan
upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

Medlemskap i fbreningen kan beviljas den som erhdller
bostadsratt genom uppladtelse av fédreningen eller som
overtar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person
som foérvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad
frédn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgtra fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelse-
avgift faststdlls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av fdre-
ningsstdmman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fOre varje kalendermdnads borjan om inte sty-
relsen beslutat annat.

FOreningens lopande kostnader och utgifter samt avsatt-
ning till fonder skall finansieras genom att bostads-
rattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Ars-
avgiften foéordelas pa bostadslidgenheterna i forhallande
till l&genheternas insatser. I arsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller
ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i r&att tid enligt fo&rsta
stycket utgar dr6jsmdlsrénta enligt réantelagen pa den
obetalade avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker.
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Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsdttnings-
avgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelse-
avgiften far uppgd till hdgst 2,5% och pantsdttnings-
avgiften till hogst 1% av det basbelopp som galler vid
tidpunkten fOr anstkan om medlemskap respektive tid-
punkten for underrdttelse om pantsdttning.

Overlataren av bostadsrdtten svarar tillsammans med for-
varvare for att Overlatelseavgiften betalas. Pantsatt-
ningsavgift betalas av pantsdttaren. Avgifterna skall
betalas pa det s&dtt som styrelsen bestdmmer.

Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren far fritt Overlata sin bostadsratt.
Bostadsrattshavare som Overldtit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inl&amna
skriftlig anmdlan om &verlatelse med angivande av 6ver-
latelsedag samt till vem 6verldtelsen skett. Forvidrvare
av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsrattsfdreningen. I ansdkan skall anges personnum-
mer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvdrvshandlingen skall alltid bifogas
anmalan/ansdkan.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om overlatelse av bostadsrédtt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
kGparen. I avtalet skall anges den ligenhet som 6verl&-
telsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla
vid byte eller gava. En overldtelse som inte uppfyller
dessa fOreskrifter &r ogiltig.

Na&r en bostadsréatt overldtits till ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten och tilltradda lagenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utoéva
bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i fére-
ningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader fran anmaningen visa
att bostadsrdtten ingatt i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsrdttshavarens dod eller att na-
gon, som inte far vagras intrdde i foreningen, férvirvat
bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion fo6r dodsboets rakning.
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Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsr&dtt har o6vergdtt till far inte vAgras
medlemskap i fdreningen om féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren f6r egen del inte permanent skall bos&tta sig
i bostadsradttsldgenheten har foreningen ratt att vdgra
medlemskap.

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en
bostadsrattsldgenhet far vagras medlemskap i fdreningen.

Har bostadsratt o6vergatt till make eller sambo pd vilka
lagen om sambos gemensamma hem skall tillampas far med-
lemskap vdgras om férvdrvaren inte kommer att vara per-
manent bosatt i l&genheten efter forviarvet.

Den som har fOrvérvat andel i bostadsratt far viagras med-
lemskap i foreningen om inte bostadsrédtten efter forvar-
vet innehas av make eller sddana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande fé6rvarv och férvar-
varen inte antagits till medlem far fdreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att
nagon, som inte far vigras intrade i f6éreningen, forvar-
vat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte den
tid som angetts i anmaningen, far bostadsridtten saljas pa
offentlig auktion foér fOrvdrvarens rakning.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dver-
latits till vagras medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Forsta stycket gdller inte vid exekutiv f&rs&ljning eller
offentlig auktion enligt bestdmmelserna i bostadsratts-
lagen. Har i sédana fall férvarvaren inte antagits till
medlem, skall foreningen l&sa bostadsridtten mot skalig
ersattning.

Bostadsrdttshavarens rdttigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hdlla lagen-
hetens inre med tillhorande &vriga utrymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda f&6r lagenhetens
- vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt,
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- inredning och utrustning - sasom ledningar och oévriga
installationer f&r vatten, avlopp, varme, gas, ventila-
tion och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte &r stamledningar; svagstromsled-
ningar; i frdga om vattenfyllda radiatorer och stamled-
ningar svarar bostadsrattshavaren dock endast f6r mal-
ning:;

i fraga om stamledningar fo6r el svarar bostadsritts-
havaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral (propp-
skap).

- golvbrunnar, eldstdder, rokgdngar, inner- och ytter-
dOrrar samt glas och bagar f6r mdlning av innersidorna
av ytterddrrar och ytterfdnster; bostadsrittshavaren
svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytter-
dérrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i l&genheten endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrattshavares eget v&ll-
ande eller genom vardslOshet eller forsummelse av ndgon
som tillhdr hans hushall eller gdstar honom eller av
annan som han inrymt i l&genheten eller som utfdr arbete
dar for hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjdlv
vallat gédller vad som nu sagts endast som bostadsriatts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Om ohyra férekommer i l&genheten skall motsvarande an-
svarsfordelning galla som vid brand eller vattenled-
ningsskada.

Ar bostadsridttslagenheten férsedd med balkong, terass,
uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrittshavaren
svara fOr renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgidrder i l&genheten som
vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom reparatio-
ner, underh&ll, installationer m.m.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vidsentlig forand-
ring i l&genheten utan tillstand av styrelsen.

En fOrdndring far aldrig innebdra bestdende oladgenhet f&r
foreningen eller annan medlem. Underhalls- och repara-
tionsatgarder skall utféras pa ett fackmannamdssigt satt.

Som védsentlig fOrandring riknas bl.a. alltid férandring
som krdver bygglov eller innebdr andring av ledning for
vatten, avlopp eller virme.
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Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndig-
hetstillstand erhallits.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvander
ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sdrskilda reg-
ler som foreningen meddelar i Overensstammelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn
Oover att detta ocksa iakttas av den som hoér till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han
inrymt i l&genheten eller som da&r utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsradttshavaren vet ar eller
med skadl kan misstadnkas vara behdftat med ohyra far inte
fébras in 1 ldgenheten.

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa
komma in 1 lagenheten n&r det behdvs for tillsyn eller
fOr att utfdra arbete som fdreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall l&ggas i l&igenhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sadana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvdndiga &at-
garder fo6r att utrota ohyra i fastigheten, &dven om hans
ladgenhet inte besvédras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar féreningen tilltridde
till l&agenheten, ndr foreningen har ratt till det, kan
beslutas om handrdckning.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin l&genhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer
i lagenheten, om det kan medfdra men f6r féreningen eller
nagon annan medlem i f&reningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f&6r nagot
annat andamal &n det avsedda. Fodreningen far dock endast

dberopa avvikelse som a&r av avsevard betydelse f6r fore-

ningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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Om bostadsréttshavaren inte i ratt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten
far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en ma-
nad fran anmaning far foreningen hdva upplatelseavtalet.
Detta gdller inte om lagenheten tilltrdtts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen radtt till skadestand.

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostads-
rdatt och som tilltratts ar med de begrénsningar som fol-
jer nedan forverkad och féreningen sdledes berdttigad att
sdga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att full-
gora sin betalningsskyldighet eller om bostadsratts-
havaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater l&genheten i andra hand,

3) om l&dgenheten anvédnds i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upp-
latits till i andra hand, genom vardsl®shet &r val-
lande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten,

5) om ldgenheten pa annat s&dtt vanvardas eller om bo-
stadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits
till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall
iakttas enligt 13 § vid l&dgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7) om bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt f&6r fore-
ningen att skyldigheten fullférs, samt
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8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands
tO0r naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisent-
lig del ingar i brottsligt féorfarande eller f6r till-
falliga sexuella forbindelser mot ersédttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bo-
stadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsdgning som avses 1 19 § forsta stycket 2, 3 eller

5-7 far ske endast om bostadsrdttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. I fraga
om en bostadslagenhet far uppsdagning pa grund av férhal-
landen som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsréattshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal
ansOker om tillstand till upplételsen och far ansdkan be-
viljad.

Ar nyttjanderdtten férverkad pd grund av férhallande som
avses 1 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan foreningen gjort bruk av sin riatt till
uppsdgning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pd& den grunden. Detsamma gdller om fore-
ningen inte har sagt upp bostadsridttshavaren till av-
flyttning inom tre manader fradn den dag féreningen fick
reda pa forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva mdnader fran den dag da fore-
ningen fick reda pa forhadllanden som avses i 19 § férsta
stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rdttelse.

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran l&dgenheten pa
grund av forhdllanden som avses i 19 § férsta stycket 8
endast om fodreningen har sagt upp bostadshavaren till
avflyttning inom tva manader fr&n det att foreningen fick
reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om f&rundersékning har inletts
inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det
att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats p& ndgot annat satt.

Ar nyttjanderadtten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratts-
havaren till avflyttning, f&r denne pa grund av drbjsma-
let inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalats
senast tolfte vardagen fran uppsidgningen.
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I vantan pa att bostadsradttshavaren visar sig ha full-
gjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten
far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjor-
ton vardagar fran den dag dd bostadsrdttshavaren sades

upp.

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar
han skyldig att flytta genast, om inte annat fdljer av

23 §. Sags bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 19 §
forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten aldgger honom att flytta ti-
digare.

Om foreningen sdger upp bostadsr&ttshavaren till avflytt-
ning, har féreningen ratt till skadestand.

Har bostadsréattshavaren blivit skild frdn l&genheten till
£61jd av uppsagning i fall som avses i 19 §, skall bo-
stadsratten sdljas pa offentlig auktion sa& snart det kan
ske om inte féreningen, bostadsrdttshavaren och de kanda
borgendrer vars ratt berdrs av férsaljningen kommer &ver-
ens om nagot annat. FOrsdljning far dock anstd till dess
att brister som bostadsrdttshavaren svarar fo6r blivit at-
gardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pa fére-
ningens begdran forordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER

27

§

Styrelsen bestar av tre ledamdter och en suppleant.

Styrelseledamdter och suppleant valjs av foreningsstamman
for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan omvdl jas.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
valjas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person
som ar bosatt i foéreningens fastighet. Om foreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och suppleant utses i
enlighet med villkor fOr lanets beviljande.
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Styrelsen har sitt sate i Arlov.

Styrelsen konstituerar sig sj&lv. Styrelsen &r beslutsfor
nar antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrddet dver-
stiger hdlften av samtliga styrelseledamdter. Som styrel-
sens beslut gdller den mening £6r vilken mer an h&dlften
av de narvarande rostat eller vid olika rostetal den me-
ning som bitr&ds av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enh&dllighet nar for beslutsfédrhet minsta antalet
ledamdter &r narvarande.

FOoreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den
eller dem som styrelsen utser.

FOreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31.
FOore april manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultat-

rdkning samt balansrdkning.

Styrelsen eller firmatecknare fa&r inte utan fdrenings-
stammans bemyndigande avhédnda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtrdtt och inte heller riva eller féreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsdtgirder av sadan egen-
dom.

Revisorerna skall vara tva med en suppleant. Revisorer
och revisorssuppleant vdljs pad foreningsstamma fér tiden
fran ordinarie foreningsstdmma fram till nista ordinarie
foreningsstamma. Om féreningen har statligt bostadslan
kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlig-
het med villkor foér lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen
dr avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast 30
maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordi-
narie fOreningsstamma Over av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar. Styrelsens revisionshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstéamma
pa vilken &rendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33

§

Ordinarie fdreningssta@mma skall hallas arligen fére juni
manads utgang. For att visst &drende som medlem &nskar fa
behandlat pa& foreningsstamma skall kunna anges 1 kallel-
sen till denna skall &rendet skriftligen anmilas till
styrelsen senast fore april manads utgang eller den sena-
re tidpunkt som styrelsen kan komma att bestiamma.
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Extra féreningsstidmma skall hallas nar styrelsen eller
revisor finner sk&dl till det eller nidr minst 1/10 av
samtliga rdstber&dttigade skriftligen begar det hos sty-
relsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa
stamman.

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)

12)

1.3}
14)
15)

16)

L)

Stammans Oppnande.

Godkédnnande av dagordningen.

Val av stammoordfé&rande.

Anmdlan av stammoordfdrandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststdllande av rostléangd.

FOredragning av revisorns berdttelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balans-
rakning.

Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledambterna.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer
f6r ndstkommande verksamhetsar.

Val av styrelseledamdter och suppleant.
Val av revisorer och revisorssuppleant.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmdlt drende enligt 33 §.

Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma adrenden f6r vilka stamman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
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Kallelse till fOreningsstamman skall innehélla_uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pd stdmman. Aven &ren-
den som anmdlts av styrelsen eller fdreningsmedlem enligt
33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfidrdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller genom postbefordran senast tva veckor fére
ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom fOreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

vVid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt har de dock till-
sammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall

forete en skrif¥liyg, dagtecknad fullmakt, ej &dldre &n ett
ar. Endast annan medlem, make eller ndrstdende, som var-

aktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen féar

sasom ombud foéretridda mer &n en medlem.

R&stberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall
hallas tillgédngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

Inom fdreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond f6r yttre underh&ll

- Dispositionsfond

Till fond fo6r yttre underhdll skall arligen avsidttas ett
belopp motsvarande minst 0,7% av fastighetens taxerings-
varde.

Det Overskott som kan uppsta pd foreningens verksamhet

skall avsé&ttas till dispostionsfond eller disponeras pa
annat sdatt i enlighet med foreningsstammans beslut.
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VINST

40 § Om foreningsstidmman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i for-
h&dllande till l&genheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41 § Om foéreningen uppldses skall behallna tillgangar till-
falla medlemmarna i férhdllande till l&genheternas
insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar gdller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Oovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstamma 19941Q?~C7/




