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Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stdimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Val av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordforande justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 4 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 400 kronor i &terbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBE Karlskogahus 4 har
hérmed upprttat drsredovisning for

Forvaltningsberittelse tertape

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1945. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1948-1 1-26 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-01-26.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregaende &r p.g.a. hogre driftkostnader. Féreningen har haft lagre underhéllskostnader.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fidn 175 % till 252 %

I resultatet ingér avskrivningar med 484 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 176 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Fryken 1 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 105 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress &r Dahlgrensvigen 2-14 i Karlskoga.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa
63 42 105
Dessutom tillkommer:
P-platser
58
Total tomtarea 8 781 m?
Total bostadsarea 4 190 m?
Total lokalarea 228 m?
Arets taxeringsvérde 25761 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 25761 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #dven fa &terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 20241231
Teknisk forvaltning Riksbyggen 20241231
Fastighetsforvaltning Samhall och Bravida

Fjdrrvirme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo Lopande
Elleverans Skellefted Kraft Rorligt

Kabel-Tv

Teknisk status

Tele2

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 285 tkr och planerat underhéll for 52 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast mars 2024 och visar pé ett
underhallsbehov pa 16 342 tkr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 634 tkr
(369,90 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 365 000 kr, (308,96 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Tilldggsisolering 1991 Tilldggsisolering av byggnader. 1 200 tkr.
ROT-renovering 1993 ROT-renovering av fastigheterna

Takrenovering 1997 Renovering av tak for 40 tkr

Balkongrenovering 2002 Ombyggnation av balkonger for 2 150 tkr

Gérdar och utemiljo 2004-2005 Rustning av utemiljo for 2 404 tkr

Tvittstuga 2007-2008 Ombyggnation av tvittstuga for 1 139 tkr
Porttelefon/passersystem 2014-2015 Installation av nytt 1&ssystem till portar for 581 tkr
Kulvert 2015-2016 Forberedelse for utbyte av kulvert for 14 tkr

Trapphus 2015-2016 Inbyggnad av kéllartrapphus for 259 tkr

Viarmesystem 2015-2016 Installation av DUC och EcoGuard for 199 tkr
Belysning 2015-2016 Belysning i killare

P-platser 2015-2016 Underhall av P-platser for 27 tkr

Kulvertbyte 2017-2018 Kulvertbyte for 5 080 tkr varav 3 817 som underhall.
Drinering 2017-2018 Drinering, del av hus nr 8 for 192 tkr.

Takrenovering 2017-2018 Renovering av tak och skorstenar for 1 546 tkr.
Underhéll av installationer 2018-2019 Elinstallation i trapphus for 162 500 kr

Entreer 2018-2019 Tak &ver entrédorrar for 68 688 kr

Planteringar och markinventarier 2018-2019 Underhall av planteringar och markinventarier for 134 813 kr
P-platser 2018-2019 Underhall av motorvérmare for 58 004 kr

P.platser 2019-2020 Nya utebelysningar vid p-platserna for 28 125 kr
Fonster 2019-2020 Underhall av killarfonster for 74 258 kr

Utemiljo 2019-2020 Markytor och planteringar for 97 961 kr

Fonster 2020-2021 Underhall av kéllarfonster for 91 000 kr

P-platser 2020-2021 Byte av motorvédrmare for 17 766 kr

Entréer 2021-2022 Renovering av entréer for 172 200 kr

Vatten och avlopp 2022-2023 Relining av avlopps- och vattenledningar for 2 655 000 kr
Installationer 2022-2023 Byte av armaturer i killare och cykelrum for 46 875 kr
P-platser 2022-2023 Byte av motorvdrmare for 21 780 kr

Arets utférda underhall
Beskrivning

Belopp

Byte av armaturer i tvéttstuga och inst timer i lokal

Installationer, Styrportal Exo4
P-platser, byte av motorvdrmare
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Efter senaste stimman 2022-11-02 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och ovriga

funktiondrer haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Harri Juvonen Ordforande 2025
Hans Sidoroff Sekreterare 2025
Jan Johansson Vice ordférande 2024
Eva Irtoft Ledamot 2024
Ole Adelborg Ledamot 2024
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eskil Thunberg Suppleant 2024
Titti Steen Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning Utsedd av
Ingen utsedd (Till styrelsen att bereda) Stdamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 119 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-07-01 d& den hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 6 %

fr&n och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 711 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende é&r 19 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsféreningen. Foljande aktiviteter dr

genomforda.

- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade

energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 31717 kWh fastighetsel. Det dr en minskning sedan foregéende ar med

6999 kWh.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 3923 3 746 3690 3690 3609
Resultat efter finansiella poster* 692 -2 052 315 555 358
Balansomslutning 9172 8 873 11051 11 036 10918
Soliditet %* —46 =56 —26 29 =35
Likviditet % 252 175 414 384 305
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Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020
Arsavgift andel i % av totala

N g 92 96 96 96 96
rorelseintakter*
Arsavglff kr/kvm uppléten med 938 900 384 850 832
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 602 1151 612 528 537
Energikostnad kr/kvm* 268 294 284 297 261
Sparande kr/kvm* 278 259 215 256 235
Rénta kr/kvm 60 53 57 62 65
Skuldsittning kr/kvm* 2 864 2 944 3024 3103 3182
Skuldsat.t.m'ng kr/kvm uppléten med 3020 5 944 3024 3103 3182
bostadsratt™
Rintekénslighet %* 3,1 3,3 3,4 3,7 3,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intéikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Riintekénslighet:

Beriiknas pé totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bdrjan 77208 813 030 -3 788 133 -2 052 274
Disposition enl. arsstimmobeslut 2052274 2052274
Reservering underhallsfond 1365 000 ~1365 000

lanspraktagande av underhallsfond 52354 52354

Arets resultat 692 144
Vid arets slut 77208 2 125 676 =7 153 053 692 144
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5 840 407

Arets resultat 692 144

Arets fondreservering enligt stadgarna —1365 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 52 354

Summa -6 460 909
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny réikning i kr - 6460909

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3922716 3745932
Ovriga rorelseintikter Not 3 558 791 381 021
Summa rorelseintikter 4 481 507 4126 953
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 660 143 -5 087274
Ovriga externa kostnader Not 5 —266 229 =264 527
Personalkostnader Not 6 —121452 —146 950
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 —483 586 —474 690
Summa rorelsekostnader -3 531 410 —5 973 441
Rorelseresultat 950 097 —1 846 487
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3150
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 6234 27367
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —264 187 —236 303
Summa finansiella poster —257 953 —205 786
Resultat efter finansiella poster 692 144 -2 052 274
Arets resultat 692 144 -2 052 274
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 11 6144 511 6 606 747
Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer ~ Not 12 72 946 94 296
Summa materiella anliggningstillgdngar 6217 457 6701 043
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 157 500 157 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 157 500 157 500
Summa anliggningstillgdngar 6 374 957 6 858 542
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 14 380 13 174
Ovriga fordringar Not 15 52613 57 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 148 776 188 211
Summa kortfristiga fordringar 215769 258 486
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 581618 1755509
Summa kassa och bank 2 581 618 1755 509
Summa omsittningstillgangar 2797 387 2 013 994
Summa tillgdngar 9172 344 8 872 537
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Balansriakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77208 77208

Fond for yttre underhall 2 125676 813 030

Summa bundet eget kapital 2202 884 890 238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 153053 -3 788133

Arets resultat 692 144 -2 052274

Summa fritt eget kapital -6 460 909 =5 840 407

Summa eget kapital —4 258 025 —4 950 169
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 322 150 12 674 150

Summa langfristiga skulder 12 322 150 12 674 150

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 332 803 332 803

Leverantorsskulder Not 19 276 353 283 774

Skatteskulder Not 20 11 764 17 342

Ovriga skulder Not 21 46 189 62 717

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 441 111 451920

Summa kortfristiga skulder 1108220 1 148 556

Summa eget kapital och skulder 9172 344 8 872 537
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 950 097 —1 846 487
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 483 586 474 690
1433 682 —1371798
Erhéllen rénta 6234 30517
Erlagd rénta =264 740 —233 843
s
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 42716 —9254
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -39 783 223352
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1178109 —1 361 025
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —106 750
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 —106 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -352 000 —352 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —352 000 —352 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 826 109 -1 819775
Likvida medel vid arets borjan 1755 509 3575284
Likvida medel vid arets slut 2581618 1755509
Kassa och Bank BR 2581618 1755 509
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgdngar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40 &r
Standardforbattringar Linjér 10-50 ar
Inventarier Linjér 5 ar

Mark ir inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostdder 2977992 2 836 008
Hyror, lokaler 25 860 25 860
Hyror, p-platser 139 200 104 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —5568 —5568
Brinsleavgifter, bostdder 785232 785232
Summa nettoomsiittning 3922716 3745932
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 166 032 153 312
Ovriga lokalintakter 214 200 201 600
Ovriga erséttningar 11138 1 042
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 -12
Ovriga rorelseintikter 13 047 25079
Forsdkringserséttningar 154 380 0
Summa ovriga rorelseintikter 558 791 381 021
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Not 4 Driftskostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —52 354 -2 723 655
Reparationer —284 597 =57 747
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 810 =79 810
Forsdkringspremier —106 371 —92 103
Kabel- och digital-TV —153 244 —153 326
Aterbiring frén Riksbyggen 400 4000
Serviceavtal, Ekbergs 1as och Bravida —251720 —1988
Bevakningskostnader -8 252 -6 239
Ovriga utgifter, kopta tjénster -8 050 0
Sné- och halkbekédmpning =110 091 —54 792
Forbrukningsinventarier/inventarier -1 000 -15974
Vatten -83 144 —378 544
Fastighetsel —154 956 —130 188
Uppvérmning —944 559 =790 525
Sophantering och dtervinning —111 052 —101 262
Forvaltningsarvode drift —537 343 —505 120
Summa driftskostnader -2 660 143 -5 087274
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —169 943 —175 020
IT-kostnader 74 -6 019
Arvode, yrkesrevisorer =12 375 —11 500
Moteskostnader -9 631 -9 326
Inkassokostnader -3 378 —-4718
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter, Andrahandsuthyrning -4753 -6 082
Kontorsmateriel —10 934 —10 149
Telefon och porto —25309 —27 098
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 319 -1120
Medlems- och féreningsavgifter, Intresseforeningen —10 080 —10 080
Bankkostnader -3 941 -2616
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket -2 639 —800
Summa dvriga externa kostnader —266 229 —264 527
Not 6 Personalkostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =50 175 —67 792
Sammantridesarvoden —33 300 —36 400
Ovriga kostnadserséttningar -9 194 —10 906
Utbildningar —10 250 =5700
Sociala kostnader —18 533 —26 152
Summa personalkostnader —121 452 —146 950
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —306 032 =306 032
Avskrivningar Standardforbéttringar —156 203 —156 203
Avskrivning Maskiner och inventarier —21350 —12 454
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgingar —483 586 —474 690
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3150
Summa resultat fran ovriga finansiella anliggningstillgingar 0 3150
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 2 954 24 570
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 2 190 2309
Ovriga rinteintékter 1 090 488
Summa dvriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6234 27 367
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —262 914 —236 090
Ovriga rintekostnader -1273 214
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —264 187 —236 303
Not 11 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 10 150 071 10 150 071
Mark 312 603 312 603
Standardforbéttringar 7291 050 7291 050
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 17 753 724 17 753 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 473 457 —6 167 425
Standardforbattringar -4 673 520 -4 517317
—11 146 977 —10 684 742
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =306 032 =306 032
Arets avskrivning standardforbéttringar —156 203 —156 203
—462 235 —462 235
Summa ackumulerade avskrivningar vid rets slut —11 609 212 —11 146 977
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 144 511 6 606 747
Varav
Byggnader 3370582 3676614
Mark 312 603 312 603
Standardforbattringar 2461326 2617530
Taxeringsvirden
Bostdder 25400 000 25400 000
Lokaler 361 000 361 000
Totalt taxeringsvirde 25761 000 25761 000
varav byggnader 20 361 000 20 361 000
varav mark 5400000 5400000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden 2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 106 750 0
Inventarier och verktyg 227 633 227 633
Installationer 262 500 262 500
596 883 490 133
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 106 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 596 883 596 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —12 454 0
Inventarier och verktyg —227 633 —227 633
Installationer =262 500 —262 500
—502 587 —490 133
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —21350 —12 454
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 350 -12 454
Restvirde enligt plan vid arets slut 72 946 94 296
Not 13 Andelar i intresseforetag 2024-06-30 2023-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 157 500 157 500
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 157 500 157 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 14 380 10 651
Kundfordringar 0 2 523
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 380 13174
Not 15 Ovriga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 52613 57 101
Summa ovriga fordringar 52 613 57 101
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 57 662 48 708
Forutbetalda driftkostnader 1392 1126
Forutbetalt forvaltningsarvode 88 008 85 548
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 40310
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1714 12 519
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 148 776 188 211
Not 17 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 0 1 000
Transaktionskonto 2581618 1754 509
Summa kassa och bank 2 581 618 1755509
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 12 654 953 13 006 953
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —332 803 —332 803
Langfristig skuld vid drets slut 12 322 150 12 674 150
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Kreditgivare Riintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar

STADSHYPOTEK 1,75% 2024-12-30 1 507 500,00 45 000,00 1 462 500,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2025-01-30 2 999 750,00 49 000,00 2 950 750,00
STADSHYPOTEK 1,83% 2025-03-30 995 302,00 80 000,00 915302,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2025-09-30 449 016,00 20 000,00 429 016,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2025-09-30 506 631,00 20 000,00 486 631,00
STADSHYPOTEK 4,59% 2026-06-01 1373 784,00 38 000,00 1335 784,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2026-12-01 3012 470,00 50 000,00 2 962 470,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2027-09-01 2 162 500,00 50 000,00 2 112 500,00
Summa 13 006 953,00 352 000,00 12 654 953,00

Under nsta rakenskapsér ska foreningen amortera 332 803 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 331 212 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 10 990 938 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 lan med villkorséndringsdag under ér 20240701-20250630 (Ndstkommande
rékenskapsar). Det ska normalt redovisas som korifiistig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn
som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20240701-20250630. Féreningen har inte fatt
nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorsskulder 2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 111 104 283 774
Ej reskontraforda leverantorsskulder 165 249 0
Summa leverantorsskulder 276 353 283 774
Not 20 Skatteskulder 2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 11 764 11 764
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 5578
Summa skatteskulder 11 764 17 342
Not 21 Ovriga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 46 189 45 405
Avrdkning 16n 0 17 312
Summa 6vriga skulder 46 189 62 717
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rédntekostnader 26 728 27 281
Upplupna elkostnader 9987 9 604
Upplupna vattenavgifter 27911 32495
Upplupna virmekostnader 39 342 31652
Upplupna kostnader for renhélining 8186 7 988
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2601 3287
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 468 228
Férutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 325 888 339 386
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 441 111 451 920
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Not Stillda sikerheter 2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckningar 14 972 000 14 972 000

Not Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret utging

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Revisionshberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 4, org. nr 776400-1553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 4 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rékenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte léangre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskoga-
hus nr 4 fér rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foriusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér frslaget ill dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och damed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 2023-11-22

KPMG AB

VY

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéill-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 4, org. nr 776400-1553, 2022-07-01—2023-06-30 2(2)



Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 660 143 5087274
Ovriga externa kostnader 266 229 264 527
Personalkostnader 121 452 146 950
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 483 586 474 690
Finansiella poster 257 953 205 786
Summa kostnader 3789363 6179227
Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 73 597 81317
Utemiljo grund 66 103 55322
Rabatt/aterbéring fran RB —400 =4 000
Serviceavtal 25720 1988
Stad grund 206 136 203 822
Bevakningskostnader 8252 6239
Ovriga utgifter for kopta tjanster 8050 0
Sno- och halkbekdmpning 110 091 54792
Rep bostéder utg for kopta tj 11 007 7244
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 9151 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 14 519 31884
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1219 4562
Rep install utg for kopta tj Virme 1988 5038
Rep install utg for kopta tj El 0 3390
Rep install utg for kopta tj Léssystem 2 658 5629
Rep p-plats utg for kopta tj 31923 0
Forsdkringsskador 240 132 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 6 807 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 2 655000
UH installationer utg for kopta tj Varme 27225 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 46 875
UH Parkering utg for kopta tj 18 323 21780
Fastighetsel 154 956 130 188
Uppvérmning 944 559 790 525
Vatten 83 144 378 544
Sophdmtning 107 715 97 153
Hyra container 3337 4109
Fastighetsforsikring 106 371 92 103
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 153 244 153 326
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 109 076 84 867
Dos-arvoden, drift 82 430 79 792
Fastighetsskatt 79 810 79 810
Forbrukningsinventarier 0 13 545
Forbrukningsmaterial 1 000 2 429
Summa driftkostnader 2 660 143 5087274
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-06-30 2023-06-30
BOA 4 190 kr/kvm 4 190 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 26 20
Bevakningskostnader 2 1
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 37 37
Dos-arvoden, drift 20 19
Fastighetsel 37 31
Fastighetsforsdkring 25 22
Fastighetsskatt 19 19
Fastighetsskotsel grund 18 19
Forbrukningsinventarier 0 3
Forbrukningsmaterial 0 1
Forsakringsskador 57 0
Hyra container 1 1
| Rabatt/aterbaring fran RB 0 —1
| Rep bostider utg for kopta tj 3 2
Rep gem utry utg for kopta tj Tviéttutrustning 3 8
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 2 0
Rep install utg for kopta tj El 0 1
| Rep install utg for kopta tj Lassystem 1 1
| Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 1
Rep install utg for kopta tj Varme 0 1
| Rep p-plats utg for kopta tj 1 0
| Serviceavtal 6 0
i Sno- och halkbekdmpning 26 13
Sophémtning 26 23
Stid grund 49 49
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 2 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 11
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 634
UH installationer utg for kopta tj Vérme 6 0
UH Parkering utg f6r kopta tj 4 5
Uppvédrmning 225 189
Utemiljo grund 16 13
Vatten 20 90
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2 0

| Summa driftkostnader 634,88 1214,15
:

RBF Karlskogahus 4 Org.nr: 776400-1553






Arsredovisningen cr upprettad av styrelsen
RBF KarlSkogahus nr 4 for RBF Karlskogahus nr 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se me fM M Livet
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