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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna med séte i Eskilstuna org.nr. 718000-2565 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1957. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-01-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Forvaltaren 1 i Eskilstuna kommun med adress Tegelbruksgatan
19, 21, 23.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Forvaltaren 1 1957-12-03 1942, 1957 och 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector via forsakringsméaklaren Willis Towers Watson. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar
i foreningens fastighetsférsakring, observera att denna inte ersatter hemférsakringen. Féreningen har dessutom en férsakring
via Anticimex géallande skadebesiktning vid skada, hussvampsforsakring och sjélvriskersattning. Nuvarande forsékringsavtal
galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
106 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 8165
28 lokaler (med hyresréatt) 792
41 garageplatser 622
51 p-platser 0
Totalt 226 objekt 9579

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 52 st 3 rok, 27 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Roland Gustafsson Ordférande 2022-06-30 2024-06-30
Carlos Ghigliotto Ledamot 2023-01-04 2023-09-30
Bjorn Bertilsson Ledamot 2020-06-30 2024-06-30
Carola Wansulin Ledamot 2022-06-30 2024-06-30
Filip Hronek Ledamot 2022-06-30

Inga Krekola Ledamot 2022-07-15

Emma Martinsson Suppleant 2022-08-12

Ivan Eklund Suppleant 2023-04-27

Rikhardur Johansson HSB-ledamot 2023-04-27

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Roland Gustafsson, Carola Wansulin och Bjorn Bertilsson samt
suppleanter lvan Eklund och Emma Martinsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas av Roland Gustafsson, Bjorn Bertilsson och Filip Hronek.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Eva-Karin Karlsson med Sonny Lundgren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lena Gustafsson (sammankallande) och Maija Kyyrénen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-27. P& stamman deltog 54 réstberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls den 5 december 2023 holls en extra foéreningsstamma for att besluta om forslaget till nya stadgar.
Stadgeforslaget godk&ndes enhalligt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Fastighetsbesiktning utfors vartannat ar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens
underhallsplan den 2022-10 av davarande styrelsen och teknisk férvaltare Andreas Nyman, HSB Sormland. Vid besiktningen,
som har protokollforts noterades de brister och felaktigheter som bor atgardas. Taket pa hus 21 &r undermaligt och regnvatten
lacker in pad vinden. Yttertaket bor bytas snarast. Nasta fastighetsbesiktning utférs 2024.

Raddningstjansten har genomfort en inspektion av  brandskyddet i vara hus. Det har resulterat i att utrymningsvagar har
skapats och markerats i "kallarplan” och i Traffen samt att funktionen av branddérrar och fonster i trapphus har atgardats och
skyltningen av brandredskap forbattrats.
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Underhall och investeringar

Ett nytt yttertakmed isolering har lagts pa hus 21.

En besiktning av usens tekniska status p& avlopp, vatten, varme och ventilation har genoférts. Denna besiktning visade att
stamrenovering ar nddvandig. Ett projekt har startat med HSB sdrmland som projektansvarig. Projektet har presenterat en
teknisk I6sning for foreningens medlemmar.

| huset Tegelbruksgatan 23 finns en trapphis i entrén mot tegelbruksgatan. Denna trapphis har haft manga driftstopp under
aret (ca 35 dagar). Styrelsen beslutade understka mojligheten att bygga en permanent ramp for att ersatta trapphissen.

Foreningen har en aktuell 50-arig underhallsplan, som ar uppdaterad under 2022 och ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1983 - 1984 Fasadbekladnad

1991 Fonsterbyte

1999 Rérinfordring

2001 Bredbandsinstallation

2004 Nya tvattstugor

2006 Tva kallsorteringshus

2009 Lassystem

2010 Ventilation

2011 Séakerhetsdorrar

2012 Balkongbyte

2013 Tvattutrustning

2016 Nybelaggning av tak

2016 LED-installation

2016 Nytt yttertak hus 23

2016 Utbyte av samtliga hissar

2017 Utbyte av vissa avloppledningar p& Tegelbruksgatan 19
2018 lordningstéllt skyddsrum enl. krav
2019 Stamspolning

2019 Fastighetsbesiktning Anticimex
2019 Ny ytterbelysning

2021 Installation av laddstolpar

2022 Utbyte och isolering av yttertak hus 19
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor
HSB Sddermanland

HSB Sodermanland

Tele2, Telenor Sverige AB
Eskilstuna Energi och Miljo AB
Protector Forsékring Sverige
Anticimex AB

Kone AB

Kiwa Inspecta Sweden AB
Certego AB

Globus TT AB

Schneider Electric Sverige AB
Eskilstuna kommun

Avtalstyp

Helkundsavtal (ekonomisk férvaltning,
fastighetsskotsel, lokalvard och teknisk forvaltning)
Aktiv underhallsplan

Bredband, telefoni, TV

El, fiarrvarme, renhallning, vatten och avlopp
Fastighetsférsakring

Hussvampsforsakring, inspektion skadedjur och
brandskyddsinspektion

Hissar och garageport

Hiss- och centralgaragebesiktning
Lasadministration

Besiktning rullstolshiss Orion, hus 23
Serviceunderhall av undercentralen
Gangbanerenhallning

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Kommande underhall och investeringar/projekt ar att genomfora tillganglighetsanpassning , ramp, i hus Tegelbruksgatan 23,
samt att renovera koket i Traffen. Fortsatt planering for stambyte.

Kultur och fritid

Foreningen har haft Grétlunch samt haft underhallning av Scenkonst Sérmland tre ganger under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 140 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 141.

For att hyra ut bostadsratten i andrahand kravs tillstdnd av féreningens styrelse och bostadsrattsinnehavaren pafors en avgift
motsvarande 10 % av prisbasbeloppet per ar.

Transaktion 09222115557513564861
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 * 2020 2019
Sparande, kr/kvm 204 236 181 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1617 1641 1662 1683 1602
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1774 1800 1823 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 168 155 154 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 708 682 617 554 554
Arsavgifter/totala intakter, % 89 90 90
Totala intékter, kr/kvm 725 682 627 0 0
Nettoomséttning, tkr 6478 6 105 5573
Resultat efter finansiella poster, tkr 981 1139 766 748 497
Soliditet, % 41 39 37 34 32

*Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamforelsetal har ej raknats ut.
Foljande nyckeltal har inte réknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Rantekanslighet, Energikostnad, Totala intakter och
Nettoomsattning. Fér 2021 och bakét har nyckeltalen Skuldsattning bostadsréattsyta och Arsavgifter/totala intékter inte réaknats
ut. Nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm har beréknats p& andra grunder fr&n 2021 och bakat.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 668 700 0 0 668 700
Underhallsfond, kr 3314542 0 -61 467 3253075
S:a bundet eget kapital, kr 3983 242 0 -61 467 3921775
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5361279 1138996 61467 6561 742
Arets resultat, kr 1138996 -1138 996 981117 981117
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6500 275 0 1042584 7 542 859
S:a eget kapital, kr 10483 517 0 981117 11464 634

* Forandring av underhallsfond se resultatdisposition i nasta stycke.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 6 500 275
Arets resultat, kr 981117
Reservation till underhallsfond, kr -132 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 193 467
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 7 542 859

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 7 542 859

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557513564861

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

6478 333
19 621
6 497 954

-3 577002
-428 411
-193 467
-230 043
-651 233

-5 080 156

1417 798

65 107

-501 788

-436 681

981 117

981 117
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-2022-12-31

6 105309
1 000
6106 309

-3 119 097
-418 288
-337 961
-187 391
-634 423

-4 697 160

1409 149

22 312

-292 465

-270 153

1138 996

1138 996
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 20 045 588 20 676 239
Inventarier, verktyg och installationer 9 20 582 41 164
Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar 10 1537 526 13 353
Summa materiella anléiggningstillgingar 21 603 696 20 730 756
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 21 604 196 20 731 256
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26 051 0
Ovriga fordringar 141 54
Avrékningskonto HSB Sodermanland 2737336 2 637 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 254207 238 530
Summa kortfristiga fordringar 3017735 2876 524
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 3000 000 3000 000
Summa kortfristiga placeringar 3000 000 3 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 14 17 786 8 598
Summa kassa och bank 17 786 8598
Summa omsittningstillgingar 6 035 521 5885122
SUMMA TILLGANGAR 27 639 717 26 616 378
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513564861
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18
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2023-12-31

668 700
3253075
3921775

6 561 742
981 117
7 542 859

11 464 634

10 162 491
10 162 491

4321 425
574 664
17 636
278 001
820 866
6 012 592

27639 717

2022-12-31

668 700
3314 542
3983 242

5361279
1 138996
6 500 275

10 483 517

6 732 491
6 732 491

7962 185
367 161
10216
240 279
820529
9400370

26 616 378
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 981117 1 138 996
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 651 233 634 423
Resultat efter finansiella poster 1632350 1773419
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -26 051 10 826
Forandring av kortfristiga fordringar -15 764 -180 052
Fordndring av leverantorsskulder 207 502 350 053
Forandring av kortfristiga skulder 45 481 -188 617
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1843 518 1765 629
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 524 173 -517 635
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1524 173 -517 635
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -210 760 -190 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 760 -190 000
Arets kassaflode 108 585 1057 994
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 5646 538 4 588 544
Likvida medel vid arets slut 5755123 5646 538
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgiarder pa véasentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 55 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgadngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medriknas @ven foreningens avriakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 031 551 kronor.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intékter konsumtionsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557513564861

2023-01-01
-2023-12-31

5517 540
718 354
-46 360
260 760

28039

6478 333

2023-01-01
-2023-12-31

19 621
19 621

2023-01-01
-2023-12-31

5264
445 544
199 624
981 258
320 534
177 991
262 396
248 597
715769
216 604

3420

0
3577 001
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2022-01-01
-2022-12-31

5254716
620 466
-58 142
260 760

27509

6 105 309

2022-01-01
-2022-12-31

1 000
1000

2022-01-01
-2022-12-31

4527
294 683
175 865
910 297
305 361
185460
273 771
226 750
558370
209 184

14 907
-40 078
3119 097
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Avtal vicevardsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Transaktion 09222115557513564861

2023-01-01
-2023-12-31

16222
140 100
14 375
12 850
21012
700
30378
713
2500
11 603
5690
0
1125
12743
28 623

129 672
0

105

428 411

2023-01-01
-2023-12-31

193 467
193 467

Signerat RG, CW, FH, BB, RJ, IK, AB, EK, OT

2022-01-01
-2022-12-31

11 456
134 791
0

1 600
54 744
116
30500
0

4 435
8363

6 247
1009
807

14 160
22 015
5117
122 294
582

52

418 288

2022-01-01
-2022-12-31

337961
337 961
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01
-2023-12-31

Loner anstéllda 17 100
Arvode styrelse 135 445
Arvode foreningsvald revisor 5500
Ovriga arvoden 25000
Sociala avgifter 41 009
Ovriga personalkostnader 5989
Summa personalkostnader och arvoden 230 043
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 8 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2078.
Virdear enligt taxeringsbeslut 1959.

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 33820919
Ingdende anskaffningsvarde mark 747 500
Ingdende virde markanldggningar 1369 730
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35938 149
Ingaende avskrivningar -15261910
Arets avskrivningar -630 651
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 892 561
Utgidende redovisat virde 20 045 588
Taxeringsvirde byggnad - bostider 64 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 3200 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1617 000
Totalt taxeringsviirde 102 817 000

Fastighetsbeteckning: Forvaltaren 1

Transaktion 09222115557513564861

Signerat RG, CW, FH, BB, RJ, IK, AB, EK, OT

2022-01-01
-2022-12-31

0

116 300
5000
24 500
31 688
9904
187 392

2022-12-31

33316 637
747 500
1369 730
504 282
35938 149

-14 648 069
-613 841
-15261 910

20 676 239

64 000 000
3200 000

34 000 000
1617000
102 817 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anldggningstillgingar

Péagaende arbete (Lackande balkongtak)
Pagéende arbete (Stambyte, Hissanpassning)
Omklassificeringar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB 500 kronor, foregaende ar 500 kronor.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 13 Ovriga Kkortfristiga placeringar

Korfristig placering HSB 3-man
Korfristig placering HSB 6-man
Korfristig placering HSB 12-mén
Summa kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557513564861

2023-12-31

102 910
102 910

-61 746
-20 582
-82 328

20 582

2023-12-31

13353
1537526
-13 353
1537 526

2023-12-31

254 207
254 207

2023-12-31

500 000
1 000 000
1 500 000
3000 000

Signerat RG, CW, FH, BB, RJ, IK, AB, EK, OT

2022-12-31

102910
102 910

41 164
-20 582
-61 746

41 164

2022-12-31

13353
0

13 353

2022-12-31

238 530
238 530

2022-12-31

500 000
1 000 000
1 500 000
3000 000
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Not 14 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Sparbanken Rekarne
Summa kassa och bank

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 3,86
Stadshypotek 5,15
Stadshypotek 4,26
Stadshypotek 1,16

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

2023-12-31 2022-12-31

17 583 5137

203 3461

17 786 8598
Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
2023-12-31 2022-12-31
2025-01-30 3620 000 3700 000
2024-03-01 4131 425 4152185
2025-10-30 5000 000 5000 000
2029-09-30 1732 491 1 842 491
14 483 916 14 694 676
-4 131425 -7 852 185
-190 000 -110 000
10 162 491 6 732 491

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 16 Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557513564861

760 000

13533916
2023-12-31 2022-12-31
17 540 000 17 540 000
17 540 000 17 540 000

Signerat RG, CW, FH, BB, RJ, IK, AB, EK, OT
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Not 17 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade

amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 18 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

4321425
4 321 425

2023-12-31

14 305
54223
41233
10 619
157 620
278 000

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgdende virde

157 620
0
0
157 620

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557513564861

2023-12-31

75 262
520 640
224 966

0
820 868

Signerat RG, CW, FH, BB, RJ, IK, AB, EK, OT

2022-12-31

7962 185
7 962 185

2022-12-31

10231
42 240
30 188
0

157 620
240 279

172 292
-14 672

0
157 620

2022-12-31

47720
532570
232732

7507
820 529




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna 18 (18)

718000-2565

Arsredovisningen for HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna med verksamhetsar 2023-01-01 - 23-12-31 har
signerats digitalt.

Eskilstuna 2024-

Roland Gustafsson Annelie Berghill
Bjorn Bertilsson Filip Hronek

Inga Krekola Rikhardur Jonsson
Carola Wansulin

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Eva-Karin Karlsson Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513564861 Signerat RG, CW, FH, BB, RJ, IK, AB, EK, OT




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Forvaltaren i Eskilstuna, org.nr. 718000-2565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557514776124

Signerat EK, OT



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Forvaltaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Eskilstuna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna

Digitalt signerad av

Ola Trané Eva-Karin Karlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514776124 Signerat EK, OT




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROLAND GUSTAFSSON i e CAROLA WANSULIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 08:11:50

FILIP HRONEK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-07 kl. 22:39:00

RIKHARDUR JONSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-31 kl. 19:48:40

ANNELIE BERGHALL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 13:28:01

E-signerade med BankID: 2024-04-08 ki. 15:29:01

BJORN BERTILSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-01 kI. 21:51:16

INGA KREKOLA " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-04-07 kl. 10:07:41

EVA-KARIN KARLSSON P X

Revisor fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 22:05:41

OLA TRANE N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 11:07:59

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EVA-KARIN KARLSSON N e

BankID

OLA TRANE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 21:54:25

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 11:08:56
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