Den lilla flickan med hatten vandrar i snlandskapet och ser Nils Holgersson pa Marten gas 6ver Marbacka.
Malning av Marja i Myrom, entré vid Gétgatan

ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening Hattmakaren i Karlstad

HSB - dar majligheterna bor



HSB Brf Hattmakaren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
174 krflkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
13% 110 kr/kvm

2]

ARSAVGIFT
869 krikvm

TOMTRATT
NEJ

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N

[ —

SKULDSATTNING
8721 krilkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskoller

HSB - dar majligheterna bor
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Hattmakaren i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad kommun org.nr. 769627-
6448 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-06-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skoéldpaddan 6 2016-11-14 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 134
65 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4994
56 garageplatser 1553
Totalt 122 objekt 6 681

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 16 st 2 rok, 5 st 2.5 rok, 14 st 3 rok, 4 st 3.5 rok, 20 st 4 rok, 1 st 4.5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Inger Bostrom Ordférande 2024-04-23
Lennart Andersson Ledamot 2024-04-23
Hans Ostholm Ledamot 2023-04-25
Conny Ludvigsson Ledamot 2023-04-25
Monica Myhr Ledamot 2024-04-23
Tobias Hult Ledamot 2024-04-23
Hannes Holmberg HSB Ledamot 2022-08-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Inger Bostrém, Lennart Andersson, Hans Ostholm och Conny
Ludvigsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Lennart Andersson, Inger Bostrém, Hans Ostholm och Conny Ludvigsson.

Revisorer har varit Gun Klarqvist och Gustav Nordansjo valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Louise Alstrom (sammankallande), Rolf Nordengren samt Walter Magnusson, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-23.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2024-01-01 med 11%. Utgdende arsavgifter motsvarar i genomsnitt 869 kr/kvm inkl TV/bredband,
IMD el och vatten. Individuell matning av hushallsel och vattenférbrukning debiteras i efterhand pa avgiftsavin. Styrelsen har
beslutat om avgiftshéjning med 4% fran 2025-01-01.

Foreningen har en 50 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2024.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2024-09-30.

Arets stérre reparationer, underhall och andra atgarder

Ny automatik har installerats fér gallergrinden mot Attkantsgatan 7.050 kr.

Obligatorisk ventilationskontroll har utférts enligt underhallsplan samt rengéring av ventilationskanaler, 65.398 kr
Vattenlackaget vid nedre garageplan har atgardats inom garanti.

Rengdring av tak har utférts 31.500 kr.

Atgéarder for skadeférebyggande pa taken &r monterade pa strategiska platser for att forhindra fagelspillning mm, 8.636 kr.
Ovantad hissreparation Attkantsgatan 10, 96.687 kr.

Ny plantering pa innergéarden, 7.082 kr.

Identifierat och rapporterat fuktskador i fasaden, Hagagatan 9, fonsterpartier mot Attkantsgatan (diskuteras som garantiatgard).
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Tidigare ars storre atgarder
Artal Atgard
2021 Solcellsanlaggning
2020 Laddplatser elbilar
Foreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren
Artal Atgird
2025 Malningsarbete, ca 50 tkr
2025 Ytterligare laddplatser bilar samt laddskap for elcykelbatterier, ca160 tkr
2026 Forbattrat brandskydd, ca 45 tkr
2027 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK ca 80 tkr
2028 Energideklaration ca 12 tkr, malningsarbete ca 76 tkr, reng6ring/blastring betonggolv ca 288 tkr
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 6 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 104, varav rostberattigade 66 (varav HSB Varmland utgér en medlem).
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 174 255 332 369 369
Skuldsattning, kr/kvm 8721 11 747 11 938 12129 12710
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 669 12 063 12 259 12 455 13 051
Rantekanslighet, % 13 17 19 19 20
Energikostnad, kr/kvm 110 130 128 139 122
Arsavgifter, kr/kvm 869 793 649 649 649
Arsavgifter/totala intakter, % 83 81 82 82 83
Totala intakter, kr/kvm 784 955 886 888 876
Nettoomsattning, tkr 5229 4793 4542 4 552 4 492
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 321 -908 -685 -507 -340
Soliditet, % 68 67 67 67 66

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika ar. Fran 2024 ingar aven garageyta i total lokalyta.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.


hansostholm
Markering
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Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2023 ingar TV/bredband och IMD el och vatten i nyckeltalet Arsavgifter.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Foreningen foljer K3 regelverkets avskrivningsprinciper vilket ger hdga avskrivningar och medfér underskott i redovisningen.
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar positivt. Under aret har féreningen gjort en extra amortering med 1 000 000 kr
utoéver ordinarie amortering 978 600 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 174 kr/kvm totalyta.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex rantor, amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
beslutade styrelsen om avgiftshéjning med 11% fran 2024-01-01 och ytterligare 4% fran 2025-01-01. Ytterligare forandring av
arsavgiften ar framst beroende av framtida rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 75 060 000 0 0 75 060 000
Upplatelseavgifter, kr 55 035 000 0 0 55 035 000
Underhallsfond, kr 1208 504 0 30782 1239 286
S:a bundet eget kapital, kr 131 303 504 0 30 782 131 334 286

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -3 648 310 -907 922 -99 537 -4 587 014
Arets resultat, kr -907 922 907 922 -1.320 810 -1 320810
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 556 232 0 -1 420 347 -5907 824
S:a eget kapital, kr 126 747 272 0 -1 389 565 125 426 462

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 269 218 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Reserveringen foljer underhallsplanen.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 556 232
Arets resultat, kr -1320 810
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 269 218
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -5 907 824

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -5 907 824

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5228 658 4793 189
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 841 101 932
Summa Rorelseintakter 5235 499 4895121
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 060 687 -1 794 053
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 417 -161 379
Personalkostnader Not 6 -141 088 -141 361
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -2 215 547 -2 215 547
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 539 739 -4 312 340
Rorelseresultat 695 759 582 781
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 311 32231
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 064 881 -1 522933
Summa Finansiella poster -2 016 570 -1 490 702
Resultat efter finansiella poster -1 320 810 -907 921
Resultat fore skatt -1 320810 -907 921
Arets resultat -1320 810 -907 921
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 182 229 283 184 431 190
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 20213 33853
Summa Materiella anldggningstillgangar 182 249 496 184 465 044
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 426 500 426 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 426 500 426 500
Summa Anlaggningstillgangar 182 675 996 184 891 544
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1350 3144
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 91 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 256 539 251 688
Summa Kortfristiga fordringar 257 980 254 877
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 800 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1704772 979 679
Summa Kassa och bank 1704772 979 679
Summa Omsattningstillgangar 1962 753 3 034 556
Summa Tillgangar 184 638 749 187 926 100
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 095 000 130 095 000
Fond for yttre underhall 1239 286 1208 504
Summa Bundet eget kapital 131 334 286 131 303 504
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 587 014 -3 648 310
Arets resultat -1 320 810 -907 922
Summa Ansamlad férlust -5907 824 -4 556 232
Summa Eget kapital 125 426 462 126 747 272
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 20 419 500
Summa Langfristiga skulder 0 20 419 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 58 262 500 39 821 600
Leverantorsskulder 112 160 151 819
Skatteskulder 2796 4248
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 56 543 58 184
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 778 288 723 476
Summa Kortfristiga skulder 59 212 287 40 759 327
Summa Skulder 59 212 287 61178 827

Summa Eget kapital och skulder 184 638 749 187 926 100
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 695 759 582 780
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 215 547 2 215547
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 215 547 2 215547
Erhallen ranta 48 311 32231
Erlagd ranta -2 061 090 -1 515 687
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 898 528 1314 872
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3103 -49 537
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 8 269 -288 919
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 5166 -338 455
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 903 694 976 416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 978 600 -978 600
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 978 600 -978 600
Arets kassaflode -1 074 906 -2184
Likvida medel vid arets borjan 2779679 2781862
Likvida medel vid arets slut 1704772 2779679
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar

Forvérv av fastighet via aktiebolag

Foreningen redovisar forvarvet av fastigheten (marken) Skéldpaddan 6 i enlighet med FARs rekommendation
RedR6; bostadsrattsforeningars férvarv av fastighet via aktiebolag. Marken forvarvades i december 2014.
Forvarvet av marken via aktiebolag innebar att det finns en sa skallad temporar skillnad mellan redovisat varde
och skattemassigt varde for marken. Det finns darfor ocksé en uppskjuten skatteskuld som skulle utlésas om
fastigheten saldes. Denna uppskjutna skatteskuld varderas till noll kronor eftersom féreningens
fastighetsinnehav ar langsiktigt och fastigheten inte kommer avyttras inom 6verskadlig tid.

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och 6vriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt kan jamforas med belopp i féregdende ars
arsredovisning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler. Féreningen har inget skattemassigt dver/underskott.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3883788 3498912
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad el och vatten 288 650 274 632
Arsavgifter bostéder informationséverféring 166 140 166 140
Hyror lokaler 254 256 238 704
Hyror garage och parkeringsplatser 550 050 512 100
Hyror férbrukningsbaserad el och vatten 19 954 21 451
Hyror 6vrigt 12 540 9 100
Ovriga primara intakter 61 380 80 900
Summa Bruttoomséttning 5236 758 4 801 939
Avgiftsbortfall 0 0
Hyresbortfall -8 100 -8 750
Summa -8 100 -8 750
Summa Nettoomséttning 5228 658 4793 189
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 101 932
Ovriga sekundéra intakter 6 841 0
Summa Ovriga rérelseintékter 6 841 101 932
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel -301 683 -291 435
Sné och halk-bekdmpning -13 164 -20 247
Reparationer -104 831 -163 747
Planerat underhall -269 218 0
El -232 130 -210 527
Uppvéarmning -322 720 -310 325
Vatten -180 416 -143 523
Sophéamtning -79 952 -101 594
Fastighetsforséakring -64 532 -60 358
Kabel-TV och bredband -172 620 -173 701
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -74 340 -74 340
Forvaltningsavtalskostnader -210 427 -208 120
Ovriga driftkostnader -34 654 -36 136
Summa Diriftskostnader -2 060 687 -1 794 053
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmateriel -45 234 -75 304
Administrationskostnader -14 963 -21 299
Extern revision -17 471 -12 338
Medlemsavgifter -33 250 -30 625
Foreningsverksamhet -1 525 -7 705
Ovriga férvaltningskostnader -9 975 -14 107
Summa Ovriga externa kostnader -122 417 -161 379
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -99 650 -98 165
Revisionsarvode -7 876 -7 875
Ovriga arvoden -14 809 -15 462
Sociala avgifter -17 003 -19 859
Utbildning, kurser -1 750 0
Summa Personalkostnader -141 088 -141 361
Foreningen har inga anstéllda
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -2 201 907 -2 201 907
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -13 640 -13 640
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2215 547 -2 215 547

anldggningstillgangar



2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Hattmaka;eGr;iszK;a_rés;i: 13 (15)
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 163 849 735 163 849 735
Ingédende anskaffningsvarde mark 35614 450 35 614 450
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 199 464 185 199 464 185
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -15 032 995 -12 831 088
Avrets avskrivningar -2 201 907 -2 201 907
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 234 902 -15 032 995
Utgaende redovisat vérde 182 229 283 184 431 190
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 5800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 634 000 1634 000
Summa 153 434 000 153 434 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 68 602 000 68 602 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 68 602 000 68 602 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 99 437 99 437
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 99 437 99 437
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -65 584 -51 944
Arets avskrivningar -13 640 -13 640
Summa Ackumulerade avskrivningar -79 224 -65 584
Utgaende redovisat vérde 20 213 33853
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Andelar HSB Solpark ek férening 426 000 426 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 426 500 426 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 91 45
Summa Ovriga fordringar 91 45
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 66 731 64 532
Forutbetald TV och bredband 43 155 43 155
Upplupen intékt el och vatten 99 455 94 000
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 198 50 001
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 256 539 251 688
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 638 452 952 608
Handelsbanken 1 066 320 27 071
Summa Kassa och bank 1704772 979 679
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 2,14% 2025-06-16 20 419 500 326 200
Nordea 3,79% 2025-06-27 17 421 500 326 200
Nordea 3,61% 2025-06-30 20 421 500 326 200
58 262 500 978 600
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 58 262 500
Kortfristig del 58 262 500
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 56 543 58 184
Summa Ovriga skulder 56 543 58 184
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 486 512 451 083
Upplupen el, varme, sophdmtning, snéréjning 80 482 100 798
Upplupna rantekostnader 36 782 32991
Ovriga upplupna kostnader 174 512 138 604
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 778 288 723 476

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Hattmakaren i Karlstad, org.nr. 769627-6448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hattmakaren
i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hattmakaren i Karlstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana étgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Gun Klargvist Gustav Nordansjo

BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor





