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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Odalvagen i Halmstad, 769638-7955, med sdte i Halmstad, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-06-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-
15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande Sara Klein
Ledamot Pontus Bengtsson
Ledamot Martin Andersson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Halmstad Grenen 4 och Halmstad Grenen 5 i Halmstad kommun med darpa uppférda
byggnader med 13 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 1949 och 1950. Fastighetens adresser ar Odalvagen 17 och
19.

Foéreningen upplater 9 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter, 9 parkeringsplatser och 3 garage med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
1 4 8 - - -
Total tomtarea: 1722 kvm

Total bostadsarea: 796 kvm

- varav bostadsrattsarea: 562 kvm

- varav hyresrattsarea: 234 kvm

Total garagearea: 40 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Telenor

Stadning Crendo Fastighetsférvaltning
Avfallshantering Halmstads Energi och Miljo AB
Elavtal avseende volym Halmstads Energi och Milj6 AB
Fjarrvarme Halmstads Energi och Miljo AB
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 57 966 kr (171 682) .

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-14, (samt extra féreningsstdmma 2024-08-
19). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantrdden.

Styrelsens ord

Sedan féregdende arsstamma har det skett en del férdndringar i féreningen. Till att borja med sa genomférdes OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) under varen och det behdvs inga vidare dtgarder. Féreningen har dven salt en
lagenhet pd Odalvagen 17 och har fatt vdlkomna de nya medlemmarnain i féreningen.

Yttre skotsel har vidtagits runtom hus 17 & 19. Under 2023 pabérjades ett arbete med en uteplats och som slutfordes
ar 2024. Till uteplatsen har en gemensam béank lagts till som ocksa restaurerats. Det har planterats syrenbuskar ldngs
staketen, for att 6ka insynsskyddet. Pallkragar f6r gemensamt bruk har snickrats ihop och fyllts med barbuskar och
kryddor. Pa framsidan av husen har staketen tvattats och malats. Parkeringsytorna har foértydligats med vit
markeringsfarg. Plattorna ldngs entréerna och grona soptunnorna har férbdttrats. Garageuppfarten vid hus 19 har
forbattrats med asfalt och asfaltsfarg. Runtom tva trdd langs parkeringarna, har nytt makadam lagts for att minimera
ogras. Mellan Odalvagen 19 och Odalvdgen 21 har ett gront stangselnat satts upp for att markera tomtgransen.

Tidigare har Samhall tagit hand om stadningen i trapphusen och tvattstugorna. Nu har vi tecknat ett nytt avtal med
CRENDO som &r en tjanst genom PHM och de kommer framéver att fortsdtta stadningen i trapphusen samt klippa
graset och skota skottningen 6ver vintern. Skotsel av tvattstugorna och témning av svarta sopsackar blir ett
gemensamt arbete att se 6ver i husen. Senare pa ar 2024 har vi dven underhallit bada taken genom att installera nya
taknockar.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsrétter/andelsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 11 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 12.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

| drsavgiften ingdr Varme, tv och vatten.

5 (15)

Assently: 18bca0000f73ceb83187d65d7bf5d9f721d678ed62b2616300da3502e091blc78fce102c6a4f231806b2e9fa80f61644dd56455d89cf126b269¢1745146f1bld



Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 767 780 802 291
Resultat efter finansiella poster, tkr -292 -168 0 51
Soliditet, % 45 40 34 34
Sparande / kvm -184 -36
Arsavgift/kvm 698 536
Energikostnad kr/kvm 156 142
Rantekostnad kr/kvm 458 508
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 8898 8976
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 13236 16 353
Skuldkvot 10 14
Rantekanslighet 19 25
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 51 35

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att héja arsavgiften fran 2025-01-01 med 5%. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

6 (15)

Assently: 18bca0000f73ceb83187d65d7bf5d9f721d678ed62b2616300da3502e091blc78fce102c6a4f231806b2e9fa80f61644dd56455d89cf126b269¢1745146f1bld



Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

Medlemsinsatser Upplatelse Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 8081500 181 250 79 600 -28723 -167 630
Omféring av féreag ars resultat -167 630 167 630
Avsattning till underhallsfond 39800 -39 800
Upplatelse av ny bostadsratt 1095 500 140 750
Arets resultat -291 696
Vid arets slut 9177 000 322 000 119 400 -236 153 -291 696
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -236 153
Arets resultat -291 696
Totalt - 527 849
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 39 800
Balanseras i ny rakning -567 649
Totalt - 527 849

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 767177 779 569
Ovriga rérelseintikter 3057 92218
Summa Rorelseintdkter 770 234 871787
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -541 138 -477 297
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -137 520 -137 520
Summa Rorelsekostnader -678 658 -614 817
RORELSERESULTAT 91576 256 970
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 75 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -383 347 -424 639
Summa Finansiella poster -383 272 -424 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -291 696 -167 630
RESULTAT FORE SKATT -291 696 -167 630
ARETS RESULTAT -291 696 -167 630
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 19 369 295 19 506 815
Summa materiella anlidggningstillgangar 19 369 295 19 506 815
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 369 295 19 506 815
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 146 264 205 698
Ovriga fordringar 30 6 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 639 22 866
Summa kortFfristiga fordringar 182933 235198
Kassa och bank
Kassa och bank 661350 718 638
Summa kassa och bank 661 350 718 638
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 844 283 953 836
SUMMA TILLGANGAR 20213578 20 460 651
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9177 000 8081 500
Underhallsfond 322 000 181250
Uppskrivningsfond 119 400 79 600
Summa bundet eget kapital 9 618 400 8342350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -236 153 -28723
Arets resultat -291 696 -167 630
Summa Fritt eget kapital -527 849 -196 353
SUMMA EGET KAPITAL 9090 551 8 145 997
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 683 691 6909 367
Summa langfristiga skulder 10 683 691 6909 367
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 683 691 6 909 367
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 8154 8154
Leverantorsskulder 65 046 101962
Skatteskulder 42 927 41 484
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 65720 5001264
Ovriga skulder 5527 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 251962 252 423
Summa kortFfristiga skulder 439 336 5405 287
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 439 336 5405 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20213 578 20460 651
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

ot 2024-01-01
2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 91576
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 137 520
Summa 229 096
Erhallen rénta 75
Erlagd rdnta -383 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -154 176
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 52 264
Minskning av rérelseskulder -30 406
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -132 318
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av hyresratt 1236 250
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 1236 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -1 161220
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -1161220
Arets kassaflode -57 288
Likvida medel vid arets bérjan 718 638
Likvida medel vid arets slut 661 350

769638-7955
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

769638-7955

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende vardenedgang.

Byggnader

Not 2. Arsavgifter och hyror

Hyrsintakter
Arsavgifter
P-platser
Garage
Oresavrundning

Totalt arsavgifter och hyror

2024

351896
392072
13152
10056
2

767177

100

2023

455 282
301308
12 996
9973
11

779 569
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Not 3. Ovriga externa kostnader

Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning

Reparation och underhall fastighet
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Forsdkring

Utemiljo

Programvaror
Befarade kundférluster
Styrelsearvode
Ekonomisk férvaltning
Revisionskostnader
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 4. Anstéllda

Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

2024

22 985
77734
30029
59 446
57 966

4740
21730
19308
79 467

4932
83 256
12 654
35970

8750

3616
18 554

541 138

2024

769638-7955

2023

21562
80589
16 622
58 358
171682
4419
21197
20817
9605
4488
0

11 000
33558
8750
3639
11010

477 297

2023

Medelantalet anstéllda

Foéreningen har inte haft ndgon egen personal men ett arvode om 9000 kr exklusive sociala har utbetalats under

2024.

Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 13752489 13752 489
Mark 6 075 206 6 075 206
Utgaende anskaffningsvarden 19 827 695 19 827 695
Ingdende avskrivningar

Byggnader -320 880 -183 360
Arets avskrivning pa byggnader -137 520 -137 520
Utgaende avskrivningar -458 400 -320 880
Utgaende redovisat virde 19 369 295 19 506 815
Varav

Byggnader 13294 089 13 431609
Mark 6 075 206 6 075 206
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Swedbank Lan 692-6 2026-10-23 2,75 % 2467778 2 493 282

Swedbank Lan 694-2 2027-06-23 3,61% 2467 765 2493273

Swedbank Lan 697-5 2026-06-17 1,22 % 2 502 867 2517 575

Reverslan 3311000 4 406 500

Summa skulder till kreditinstitut 10749 410 11910630
Kortfristig del av skulder till

L -65 720 -5001 264

kreditinstitut
10 683 690 6 909 366

I samband med forséljningen av en hyresratt har féreningen amorterat 1 095 500kr pa reverslanet

Not 7. Stéllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 8 800 000 8 800 000

Summa: 8 800 000 8800 000
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
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Underskrifter

Halmstad enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sara Klein Pontus Bengtsson
Ordférande Ledamot

Martin Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Odalvagen i Halmstad, 769638-7955, med sdte i Halmstad, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-06-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-
15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande Sara Klein
Ledamot Pontus Bengtsson
Ledamot Martin Andersson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Halmstad Grenen 4 och Halmstad Grenen 5 i Halmstad kommun med darpa uppférda
byggnader med 13 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 1949 och 1950. Fastighetens adresser ar Odalvagen 17 och
19.

Foéreningen upplater 9 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter, 9 parkeringsplatser och 3 garage med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
1 4 8 - - -
Total tomtarea: 1722 kvm

Total bostadsarea: 796 kvm

- varav bostadsrattsarea: 562 kvm

- varav hyresrattsarea: 234 kvm

Total garagearea: 40 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Telenor

Stadning Crendo Fastighetsférvaltning
Avfallshantering Halmstads Energi och Miljo AB
Elavtal avseende volym Halmstads Energi och Milj6 AB
Fjarrvarme Halmstads Energi och Miljo AB
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 57 966 kr (171 682) .

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-14, (samt extra féreningsstdmma 2024-08-
19). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantrdden.

Styrelsens ord

Sedan féregdende arsstamma har det skett en del férdndringar i féreningen. Till att borja med sa genomférdes OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) under varen och det behdvs inga vidare dtgarder. Féreningen har dven salt en
lagenhet pd Odalvagen 17 och har fatt vdlkomna de nya medlemmarnain i féreningen.

Yttre skotsel har vidtagits runtom hus 17 & 19. Under 2023 pabérjades ett arbete med en uteplats och som slutfordes
ar 2024. Till uteplatsen har en gemensam béank lagts till som ocksa restaurerats. Det har planterats syrenbuskar ldngs
staketen, for att 6ka insynsskyddet. Pallkragar f6r gemensamt bruk har snickrats ihop och fyllts med barbuskar och
kryddor. Pa framsidan av husen har staketen tvattats och malats. Parkeringsytorna har foértydligats med vit
markeringsfarg. Plattorna ldngs entréerna och grona soptunnorna har férbdttrats. Garageuppfarten vid hus 19 har
forbattrats med asfalt och asfaltsfarg. Runtom tva trdd langs parkeringarna, har nytt makadam lagts for att minimera
ogras. Mellan Odalvagen 19 och Odalvdgen 21 har ett gront stangselnat satts upp for att markera tomtgransen.

Tidigare har Samhall tagit hand om stadningen i trapphusen och tvattstugorna. Nu har vi tecknat ett nytt avtal med
CRENDO som &r en tjanst genom PHM och de kommer framéver att fortsdtta stadningen i trapphusen samt klippa
graset och skota skottningen 6ver vintern. Skotsel av tvattstugorna och témning av svarta sopsackar blir ett
gemensamt arbete att se 6ver i husen. Senare pa ar 2024 har vi dven underhallit bada taken genom att installera nya
taknockar.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsrétter/andelsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 11 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 12.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

| drsavgiften ingdr Varme, tv och vatten.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 767 780 802 291
Resultat efter finansiella poster, tkr -292 -168 0 51
Soliditet, % 45 40 34 34
Sparande / kvm -184 -36
Arsavgift/kvm 698 536
Energikostnad kr/kvm 156 142
Rantekostnad kr/kvm 458 508
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 8898 8976
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 13236 16 353
Skuldkvot 10 14
Rantekanslighet 19 25
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 51 35

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att héja arsavgiften fran 2025-01-01 med 5%. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

Medlemsinsatser Upplatelse Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 8081500 181 250 79 600 -28723 -167 630
Omféring av féreag ars resultat -167 630 167 630
Avsattning till underhallsfond 39800 -39 800
Upplatelse av ny bostadsratt 1095 500 140 750
Arets resultat -291 696
Vid arets slut 9177 000 322 000 119 400 -236 153 -291 696
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -236 153
Arets resultat -291 696
Totalt - 527 849
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 39 800
Balanseras i ny rakning -567 649
Totalt - 527 849

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 767177 779 569
Ovriga rérelseintikter 3057 92218
Summa Rorelseintdkter 770 234 871787
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -541 138 -477 297
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -137 520 -137 520
Summa Rorelsekostnader -678 658 -614 817
RORELSERESULTAT 91576 256 970
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 75 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -383 347 -424 639
Summa Finansiella poster -383 272 -424 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -291 696 -167 630
RESULTAT FORE SKATT -291 696 -167 630
ARETS RESULTAT -291 696 -167 630
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 19 369 295 19 506 815
Summa materiella anlidggningstillgangar 19 369 295 19 506 815
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 369 295 19 506 815
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 146 264 205 698
Ovriga fordringar 30 6 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 639 22 866
Summa kortFfristiga fordringar 182933 235198
Kassa och bank
Kassa och bank 661350 718 638
Summa kassa och bank 661 350 718 638
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 844 283 953 836
SUMMA TILLGANGAR 20213578 20 460 651
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

769638-7955

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9177 000 8081 500
Underhallsfond 322 000 181250
Uppskrivningsfond 119 400 79 600
Summa bundet eget kapital 9 618 400 8342350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -236 153 -28723
Arets resultat -291 696 -167 630
Summa Fritt eget kapital -527 849 -196 353
SUMMA EGET KAPITAL 9 090 551 8 145 997
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 683 691 6909 367
Summa langfristiga skulder 10 683 691 6909 367
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 683 691 6 909 367
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 8154 8154
Leverantorsskulder 65 046 101962
Skatteskulder 42 927 41 484
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 65720 5001264
Ovriga skulder 5527 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 251962 252 423
Summa kortFfristiga skulder 439 336 5405 287
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 439 336 5405 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20213 578 20460 651
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

Kassaflodesanalys

2024-01-01

ot

2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 91576
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 137 520
Summa 229 096
Erhallen rénta 75
Erlagd rdnta -383 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -154 176
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 52 264
Minskning av rérelseskulder -30 406
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -132 318
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av hyresratt 1236 250
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 1236 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -1 161220
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -1161220
Arets kassaflode -57 288
Likvida medel vid arets bérjan 718 638

Likvida medel vid arets slut

661350

769638-7955
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

769638-7955

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende vardenedgang.

Byggnader

Not 2. Arsavgifter och hyror

Hyrsintakter
Arsavgifter
P-platser
Garage
Oresavrundning

Totalt arsavgifter och hyror

2024

351896
392072
13152
10056
2

767177

100

2023

455 282
301308
12 996
9973
11

779 569
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Not 3. Ovriga externa kostnader

Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning

Reparation och underhall fastighet
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Forsdkring

Utemiljo

Programvaror
Befarade kundférluster
Styrelsearvode
Ekonomisk férvaltning
Revisionskostnader
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 4. Anstéllda

Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad

2024

22 985
77734
30029
59 446
57 966

4740
21730
19308
79 467

4932
83 256
12 654
35970

8750

3616
18 554

541 138

2024

769638-7955

2023

21562
80589
16 622
58 358
171682
4419
21197
20817
9605
4488
0

11 000
33558
8750
3639
11010

477 297

2023

Medelantalet anstéllda

Foéreningen har inte haft ndgon egen personal men ett arvode om 9000 kr exklusive sociala har utbetalats under

2024.

Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 13752489 13752 489
Mark 6 075 206 6 075 206
Utgaende anskaffningsvarden 19 827 695 19 827 695
Ingdende avskrivningar

Byggnader -320 880 -183 360
Arets avskrivning pa byggnader -137 520 -137 520
Utgaende avskrivningar -458 400 -320 880
Utgaende redovisat virde 19 369 295 19 506 815
Varav

Byggnader 13294 089 13 431609
Mark 6 075 206 6 075 206
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Swedbank Lan 692-6 2026-10-23 2,75 % 2467778 2 493 282

Swedbank Lan 694-2 2027-06-23 3,61% 2467 765 2493273

Swedbank Lan 697-5 2026-06-17 1,22 % 2 502 867 2517 575

Reverslan 3311000 4 406 500

Summa skulder till kreditinstitut 10749 410 11910630
Kortfristig del av skulder till

L -65 720 -5001 264

kreditinstitut
10 683 690 6 909 366

I samband med forséljningen av en hyresratt har féreningen amorterat 1 095 500kr pa reverslanet

Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 8 800 000 8 800 000
Summa: 8 800 000 8 800 000
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Bostadsrattsféreningen Odalvagen i Halmstad
769638-7955

Underskrifter

Halmstad enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sara Klein Pontus Bengtsson
Ordférande Ledamot

Martin Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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