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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund med séte i Stenungsund org.nr. 716445-1903 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1993. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten i Stenungsund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Strandnorum 1:149 1993-11-24 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
29 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3450
Totalt 29 objekt 3450

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 3 rok, 6 st 4 rok, 14 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stenungsund G:A 717911-8000 290/ 711 Gc-vagar med vagbelysning,

Aggestorp GA:4 Gangvag, Dagvattenbrunnar
med stickledningar fram till
kommunens dagvattennat.

Stenungsund GA 717911-8000 29/37 Naturmark

Aggestorp GA:5

Stenungsund GA 717911-8000 1540/ 1844 Vag och trottoar med

Strandnorum GA:12 vagbelysning, Kérbar gang-och
cykelvag med vagbelysning,
Dagvattenbrunnar med
stickledningar fram till
kommunens dagvattennat.

Stenungsund Samfallighet 1/2 Markomrade fér gemensamma

Strandnorum S:9 andamal

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Maria Karlténius Ordférande
Anders Bergqvist Ledamot

Jan Bredeby Ledamot
Christina Haavisto HSB-ledamot
Jorgen Berglund Ledamot
Martin Dahlgren Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anders Bergqvist
Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Maria Karlténius, Jan Bredeby och Martin Dahigren.

Revisorer har varit: Ulf Edvardsson med Robert Hultsten som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Rikard Larsson (sammankallande) och Ida Hogstrom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-11-27. Pa stamman deltog 21 medlemmar varav 16 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstammaholls 2024-05-27. 18 medlemmar deltog varav 13 réstberattigade.

Foreningen har under verksamhetsaret antagit nya HSB-stadgar. Beslut 1 av 2 togs vid den ordinarie arstamman 27 november
2023, 13 rostberattigade medlemmar deltog. Beslut 2/2 togs vid extrastdmma den 27 maj 2024, aven da deltog 13
rostberattigade medlemmar. Vid bada stdmmorna antogs stadgarna enhalligt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har tva andelstal pa arsavgifterna. Ett andelstal for drift och ett andelstal for kapital.

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna for kapital fran och med 2023-07-01 med 75% och uppgar darefter i snitt till 139
kr/lkvm och arsavgift drift hdjdes med 13% och uppgéar i genomsnitt till 369 kr/kvm.

Efter rakenskapsarets utgang lamnades samtliga avgifter ororda.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-01.

Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret
Styrelsen har fortsatt den egna vattenavlasningar for att halla féreningens kostnader nere.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall och éversyn gjorts
Arbetet med dorrbyten kommer att fortsatta under nagra ar framdéver allteftersom befintliga dérrar doms ut. Styrelsen kommer
att gora besiktningar med jamna mellanrum.

Under aret har féljande reparationer gjorts
Lépande reparationer pa fasaderna har gjorts under aret. Bland annat drabbades vi av en orkan da en del skador uppstod som
atgardades. Styrelsen har valt att lagga Over reparationer pa en lokal entreprendr och lamnat PEAB.

Under budgetarets sista manad och en bit in pa det nya budgetaret har samtliga carportar undre tak samt den barande balken
in i husen rengjorts och malats om. Arbete har forflutit utan nagra anmarkningar.

1 maj 2024 bytte foreningen forsakringsbolag fran Trygg-Hansa till Lansforsakringar och sankte darmed avgiften nagot. Vi
hoppas att bolaget lever upp till sitt goda rykte.

Det har ocksa tecknats ett serviceavtal med Stenungsunds energi vilket innebar att en genomgang av
figrrvéarmeanléggningarna i samtliga hus kommer att géras arligen. Aven jourberedskap och fri telefonradgivning ingér i avtalet.

Gemensamhetslokalen Utsikten

Styrelsen har haft ett méte med styrelsen for HSB Brf Hakefjorden Sédra. Fragan om att hyra ut var lokal till externa
foreningsmoten togs upp och kommer att beslutas till hosten. Vid métet beslutades att hoja hyresavgiften fran 400 kr/dygn till
500 kr/dygn. HOjningen startar forst den 1 januari 2025.

Uthyrningen av Utsikten skots av Birgitta Berg och Asa Branteback, Hakefjorden Sédra. De kommer att fortsétta att vara
ansvariga fram till 31 december 2025 da HSB Brf Hakefjorden Norra ater tar éver ansvaret.

Ovrigt

Till foreningens sparkonto pa SBAB har ytterligare 400 000 +150 000 kronor 6verforts fran avrakningskontot hos HSB, totalt
finns nu 1,783 msek pa kontot. Vid budgetarets slut uppgick rantan till 3,30%. Vid budgetarets slut uppgick rantan till 3,30%.
Kontot har ingen bindningstid samt insattningsgaranti.

Styrelsen har fortsatt valt att 1ata befintliga lan ligga kvar med rérlig ranta. Ett lan omsattes precis innan bokslut och réantan
sanktes da fran 5,02% till 4,51%. Styrelsen foljer noga bade rante- och inflationslaget i landet.

Transaktion 09222115557529623245 Signerat MK, CH, AB, JB, MD, UE, MJ




2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund

716445-1903

4(17)

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Ommalning av samtliga hus gjordes 2017.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

Enligt nuvarande underhallsplan sker inga omfattande atgarder under de kommande 5 aren. Eventuellt kommer dock
ommalning av fastigheterna ske i slutet pa denna feméarsperiod.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 49 och under aret har det tilkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 51.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 124 90 155 183 156
Skuldsattning, kr/kvm 3129 3154 3180 3329 3384
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3129 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 23 22 23 19 20
Arsavgifter, kr/kvm 544 401 398 398 391
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 571 474 461 468 452
Nettoomsattning, tkr 1952 1605 1579 1603 1559
Resultat efter finansiella poster, tkr -907 -608 -563 -480 -390
Soliditet, % 89 89 89 89 89

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdajlighet. Nytt nyckeltal visas from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2019/2020-2022/2023 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023/2024, ny berakning enl BENAR 2023:1. Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att arsavgift vatten och arsavgift informationsdéverféring ingar from 2023/2024.
Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret. Nytt nyckeltal visas
from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2019/2020-2022/2023 har inte beraknats, darav 0. Avvikelsen i nyckeltalet
jamfort med tidigare ar beror pa att arsavgift vatten och arsavgift informationséverforing ingar from 2023/2024.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid vid forlust:

Arets negativa resultat beror pa hdga avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt hdga kostnader for
planerat underhall under rakenskapsaret som ar av engangskaraktar i anslutning till vissa reparationskostnader som aven
dessa ar av engangskaraktar.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 582 934 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 124 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet kommer styrelsen
framatriktat se 6ver foreningens I6pande kostnader. Utvecklingen av rante- och inflationsnivan féljs I6pande for att se dver hur
avgifterna bor forandras for att mota framtida investeringsbehov.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 97 903 000 0 0 97 903 000
Underhallsfond, kr 2 002 546 0 72 408 2074 954
S:a bundet eget kapital, kr 99 905 546 0 72 408 99 977 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 435 455 -607 679 -72 408 -7 115542
Arets resultat, kr -607 679 607 679 -907 092 -907 092
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 043 134 0 -979 500 -8 022 634
S:a eget kapital, kr 92 862 412 0 -907 092 91 955 320

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 518 000 kr samt ianspraktagande skett med 445 592 kr

Transaktion 09222115557529623245 Signerat MK, CH, AB, JB, MD, UE, MJ




2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund 7(17)

716445-1903

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -7 043 134
Arets resultat, kr -907 092
Reservation till underhallsfond, kr -518 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 445 592
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -8 022 634

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -8 022 634

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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R ES U LTAT RAKN | N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 1951 973 1604 872
Ovriga rérelseintakter Not 3 17 296 29 803
Summa Rorelseintakter 1 969 269 1634 675

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 384 701 -1 036 394
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 513 -41 726
Personalkostnader Not 6 -77 560 -59 414

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. e Not 7 -888 799 -888 799
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -2 399 573 -2 026 333
Rorelseresultat -430 304 -391 658
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 53770 9524
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -530 557 -225 545
Summa Finansiella poster -476 787 -216 021
Resultat efter finansiella poster -907 092 -607 679
Resultat fore skatt -907 092 -607 679
Arets resultat -907 092 -607 679

Transaktion 09222115557529623245 Signerat MK, CH, AB, JB, MD, UE, MJ




A HSB Brf Hakefjorden N i St d 9(17
2023 / 2024 | ARSREDOVISNING oo o ey )
BALANSRAKNING r2006.30  2023.06.0
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 101 151 285 102 038 285
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 3597 5 396
Summa Materiella anldggningstillgangar 101 154 882 102 043 681
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 101 155 382 102 044 181
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 143 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 242 562 653 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 141 890 132 734
Summa Kortfristiga fordringar 384 595 786 114
Kassa och bank
Kassa och bank 1782934 1200 000
Summa Kassa och bank 1782934 1200 000
Summa Omséttningstillgangar 2167 529 1986 114
Summa Tillgangar 103 322 911 104 030 295
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 903 000 97 903 000
Fond for yttre underhall 2074 954 2 002 546
Summa Bundet eget kapital 99 977 954 99 905 546
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 115 542 -6 435 455
Arets resultat -907 092 -607 679
Summa Ansamlad férlust -8 022 633 -7 043 134
Summa Eget kapital 91 955 320 92 862 412
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 10 791 500 10 881 500
Leverantdrsskulder 323 604 29 313
Skatteskulder 26 976 20 074
Ovriga kortfristiga skulder 16 035 5911
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 209 476 231085
Summa Kortfristiga skulder 11 367 591 11 167 883
Summa Skulder 11 367 591 11 167 883
Summa Eget kapital och skulder 103 322 911 104 030 295
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KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -430 304 -391 658

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 888 799 888 799
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 888 799 888 799
Erhallen ranta 53770 9 524
Erlagd ranta -532 415 -211 789

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féordndringar av

rérelsekapital -20 151 294 876
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -13 590 -45 075
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 291 566 -10 483
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 277 976 -55 558
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 257 826 239 318
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -90 000 -90 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 000 -90 000
Arets kassaflode 167 826 149 318
Likvida medel vid arets bérjan 1 823 603 1674 284
Likvida medel vid arets slut 1991 428 1823 603
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Not 1

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Differentierade insatser

Féreningen har gett képaren méjlighet att valja mellan tre olika alternativ pa insatsniva. Bostadsrattshavaren har
i alternativ ett full andel av féreningens lans, i alternativ tre ingen andel alls och alternativ tva &r ett mellanting av
de bada. Vid valet av en hogre insats (alt tva och tre) ar det viktigt att féreningens kapitalkostnader férdelas pa
ett korrekt satt. For att sarskilja kapitalkostnader fran 6vriga kostnader i féreningen uppréttas for vaje
bostadsratt tva andelstal. Ett andelstal som avser bostadsrattens andel av féreningens kapitalkortnader och
amorteringar. Vid bokslutstillféllet sker sedan en avstdmning mellan verklig kapitalkostnad och inbetalda
arsavgifter for kapitaldelen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapséret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Transaktion 09222115557529623245

Signerat MK, CH, AB, JB, MD, UE, MJ




2023/2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund 13 (17)
716445-1903

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1724 244 1384 908
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 74 313 0
Arsavgifter bostéader informationséverféring 78 996 0
Hyror férbrukningsbaserad 0 70 600
Hyror informationséverféring 0 78 996
Ovriga primara intékter 74 420 70 368
Summa Bruttoomséttning 1951973 1604 872
Summa Nettoomséttning 1951973 1604 872
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 17 296 29 803
Summa Ovriga rérelseintékter 17 296 29 803
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -131 209 -108 446
Sné och halk-bekdmpning -12 375 -19778
Reparationer -122 936 -249 163
Planerat underhall -445 592 -29 244
Vatten -80 877 =77 199
Sophamtning -106 982 -103 719
Fastighetsférsakring -28 578 -22 313
Kabel-TV och bredband -87 319 -73 457
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -276 225 -269 323
Forvaltningsavtalskostnader -92 608 -83 753
Summa Diriftskostnader -1 384 701 -1 036 394
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -496 -178
Administrationskostnader -8 649 -8 780
Extern revision -11 375 -10 375
Konsultkostnader -4 625 -2 769
Medlemsavgifter -17 397 -17 403
Féreningsverksamhet -948 0
Ovriga férvaltningskostnader -5 023 -2 220
Summa Ovriga externa kostnader -48 513 -41 726
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HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund 14 (17)

2023/2024 | ARSREDOVISNING 716445-1903

2023-07-01 2022-07-01

Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30

Personalkostnader

Arvode styrelse -52 500 -40 280

Revisionsarvode -3 939 -3 939

Ovriga arvoden -3938 -3 941

Sociala avgifter -16 625 -8 596

Ovriga personalkostnader -558 -2 658

Summa Personalkostnader -77 560 -59 414

| utfall 6vriga personalkostnader ingdr medlemsaktiviteter i utfall per 230630.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgadngar 2024-06-30 2023-06-30

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -887 000 -887 000

Avskrivningar pd maskiner och inventarier -1 799 -1 799

Suq?ma Av— qchcnedskr/vnmgar av materiella och immateriella .888 799 .888 799

anldggningstillgangar

) 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter och liknande poster 53770 9524

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 53770 9 524

2023-07-01 2022-07-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader lan till kreditinstitut -530 037 -225 025

Ovriga rantekostnader -520 -520

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -530 557 -225 545
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A HSB Brf Hakefjorden N i St d 15 (17
2023 /2024 | ARSREDOVISNING aieforden Nora 1 Stenunasund an
Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 102 609 310 102 609 310
Ingadende anskaffningsvarde mark 8 000 000 8 000 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 32 400 32 400
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 110 641 710 110 641 710
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 603 425 -7 716 425
Arets avskrivningar -887 000 -887 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 490 425 -8 603 425
Utgéende redovisat vérde 101 151 285 102 038 285
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 706 000 43 817 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 38 686 000 30 972 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 83 392 000 74 789 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 21 048 000 21 048 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 21 048 000 21 048 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 70 869 70 869
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 70 869 70 869
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -65 473 -63 674
Arets avskrivningar -1 799 -1 799
Summa Ackumulerade avskrivningar -67 272 -65 473
Utgaende redovisat vérde 3597 5 396
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund 16 (17)
716445-1903

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 208 494 623 603
Ovriga fordringar 34 068 29 777
Summa Ovriga fordringar 242 562 653 380
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 890 132734
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 890 132734
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 4,29% 2025-06-24 4 650 000 30 000
Swedbank Hypotek 4,39% 2024-08-28 2798 000 30 000
Swedbank Hypotek 4,51% 2024-09-28 3 343 500 30 000
10 791 500 90 000
Néasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 791 500
Kortfristig del 10 791 500
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 153 536 161 868
Upplupna rantekostnader 15489 17 347
Ovriga upplupna kostnader 40 451 51870
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 209 476 231 085
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716445-1903

Not 17 Resultat hanférligt till andelstal kapital och andelstal drift

HSB Brf Hakefjoren Norra

Ingéende andel kapital

Arsavgifter kapital
Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader -

Amorteringar -

Summa, 6verskott (+), underskott (-) -

Utgdende andel kapital

230701- 220701-
240630 230630
256 965 315218
450 240 257 292

- 530037 225 025
520 520

90 000 90 000

170 317 58 253

86 648 256 965

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Hakefjorden Norra i Stenungsund, org.nr. 716445-1903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hakefjorden Norra i Stenungsund for
rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Hakefjorden
Norra i Stenungsund for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ulf Edvardsson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 09:28:22
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Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Brf Hakefjorden Norra i Stenungsund signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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HSB Brf Hakefjorden Norra

Lgh-nr Andelstal kapital

1 4,62
2 4,62
3 3,27
4 3,27
5 4,12
6 4,12
7 4,07
8 4,07
9 -
10 3,27
11 3,27
12 3,27
13 3,27
14 3,27
15 3,27
16 3,27
17 3,51
18 3,51
19 3,51
20 3,55
21 3,55
22 3,55
23 -
24 2,30
25 2,37
26 4,77
27 4,77
28 4,77
29 4,77

Summa: 100,00



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éaret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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