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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tilhdjden fir hdrmed avge drsredovisning for rkenskapséaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, en si kallad dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsbeteckning
Sédertil 1:190

Styrelse
Efter foreningsstimman den 14 juni 2023 fick styrelsen foljande sammansittning.

Ordinarie ledamoter:
Christoffer Holmberg, ordférande
Ann-Christine Ledin, sekreterare
Jan-Peder Forsberg, ledamot, kassor
Caroline Lagerkvist, ledamot
Per-Olov Lundgren, ledamot

Suppleanter:
Frang Dushaj
Madeleine Lundqvist

Valberedning:
Agneta Holmberg

Revisor:
Ordinarie revisor: Hans Wallerstrom, Revision i Milardalen AB, Hyvelgatan 16, 741 71 Knivsta

Revisorssuppleant: Nils Pehrsson, Prev AB, Bangérdsgatan 13, 1 tr, 753 20 UPPSALA

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelidgenheter och hallit 11
protokollforda moten.

Foreningsfrigor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 juni 2023.

Under 4ret har 2 st ligenheter dverlatits. Antalet medlemmar med bostadsriit var under aret 81 st.
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Forvaltning

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen.

Undercentralen for fjarrvirme och vatten skdts pa entreprenad av Bravida.

Den I6pande bokforingen med kvartals- och drsbokslut utfér Damando AB Redovisningsbyra.
Parkeringsplatsovervakning utfors av Parkia.

Snérdjning och sandning har utforts av Artur Tridgardstjanst.

Trapphusstiidning har utforts av SMART Trappstiidning AB.

Liner och arvoden
Totalt utbetalades 16ner och arvoden med 59 450 kr, varav arvoden till styrelsen 55 450 kr. Kostnaden

for lagstadgade sociala avgifter var 18 649 kr.

Ersittning till styrelse och arbetare utgr fr.o.m. 2019-06-13 enligt nedan:
Styrelsemoten 300 kr for forsta timmen, direfter 50 kr per halvtimme. Ovrigt styrelsearbete 300
kr/timme. Ovrigt arbete for foreningen 200 kr/timme.

Fastighet

Foreningen innebar marken med dganderitt.

Fastigheten ar taxerad till 82 400 000 kr, varav markvirde 23 400 000 kr.

Byggnadsar 1992.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Bostadsrétternas F astighetsforsikring, forsakringsgivare
Folksam.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll genomf6rdes 2023 av Bravida.
Lagstadgad obligatorisk energideklaration av fastigheten genomfordes 2018 av Lars E Wedholm Konsult

AB.
Léngtidsmitning av radon genomford i samtliga 12 bostadshus 2023. Mitningen visade i samtliga hus

14ga virden under grinsvirdena.

I foreningen finns 54 st bostadsratisligenheter i 12 byggnader om totalt 4 687 m? fordelat enligt f6ljande.

Antal Storlek (RoK) Storlek (m% Igh)
32(radhus) 4 ca 100

6 3 ca 80-82

16 2 ca 61-67

1 foreningen finns ocksé tvi tviittstugor, tre soprum, tre cykelforrad, tjugotva carportplatser om totalt
265 m? , femtiofem parkeringsplatser, en undercentral for fjarrvirme och vatten.

Undercentral for fjirrvéirme delas med Tildalen(parhusen pé Gnejsvigen) genom en
samfillighetsforening, Til2 samfillighet. I samféllighetsfSreningen ingdr, utover undercentralen for
vatten och virme, samlingslokalen, bastun och den stora lekplatsen i omrédet. Samt vissa gingvigar och
gemensamma ytor. I samfillighetsforeningen f6r samlingslokalen, bastun och den stora lekplatsen &r
dven Sigtunahem medlem. Foreningens fastighet har del 1 samfilligheten Til 2 Samfillighetsférening

med 27 %
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Foreningen har en 1ingsiktig underhéllsplan och genomfor kontinuerligt underhall for att hélla

fastigheten i gott skick.
Underhall

Installation figelskydd takfot tre byggnader, nytt
virke parkbinkar, byte torktumlare, flékt torkskip

Byte centralflikt Gnejsvigen 11A-C
Installation ny cirkulationspump virme,
markarbeten infarter parkeringar och lekplatser,
tridbeskarningar

Ommalning trapphus Gnejsvagen 29,41,61,
stamspolning alla ligenheter, byte centralfldktar
tviittstugor, byte toalettstolar tvattstugor, OVK

Milning vindskivor, takfot, fonsterbleck alla
bostadshus, féormyad energideklaration

Installation 37 sjdlvrensande 16vavskiljare stupror,
byte 48 kallférradsddrrar, byte 385 st
radiatortermostater ligenheter

Nya skdrmviggar uteplatser nr 1-39, ny
torktumlare i tvéttstuga, komplettering
vaggarmaturer vid infarter, nya kupor 43
utviindiga viggarmaturer, nya strilkastare
carportar, reparation trasiga kantstenar
parkeringsplatser, buskbeskérning nr 1-9,

nya VVC-ventiler samtliga hus, ny VVC-pump i
undercentral

Nya skirmviggar uteplatser nr 47-69,

ommélning gavelfrrid, upprustning nérlek bida
girdarna, en ny tvittmaskin i tvittstugan vid nr 55,
invindig ommAlning redskapsforrad, trddfillning
baksidan av nr 9

Ommalning carportar, cykelrum, tvittstugor,
underhall tekniska installationer, tradfillning 9 trid
vid nr 29, 39, 41, 51, 61, radonméatning samtliga
bostadshus, ett nytt torkskap i tvittstugan vid nr 23,
tviitt av samtliga sopkdrl, invindig ommalning ett
soprum vid nr 41, nyplantering buskar vid infart till
nr 21-51 samt framsida nr 1

Rengdring av ventilationskanaler och OVK,

ink6p av en ny mangel och en tvittmaskin till
tviittstugorna i en tvattstuga, inkdp av hjértstartare,
underhill tekniska installationer, tridgérdsarbeten

Utfort Planerat  Uppskattad
kostnad (kr)

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023
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Installation laddboxar enligt stimmobeslut 2022,
nya bridor & skyltar P-staket, underhall tekniska
installationer, tridgardsarbeten 2024 200 000 kr

Renovering ytskikt tvittstugor, byte dorrar och
garageportar soprum, byte utrustning undercentral,
asfaltering gangvigar 2025-2028 1 000 000 kr

Ekonomi
Samtliga ldgenheter var upplétna med bostadsritt.

Foreningen tar, utover manads- och parkeringsplatsavgifter, ut dverlételseavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp/ir, pantsititningsavgift om 1% av gillande prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsuthyrning med 10% av géllande prisbasbelopp/dr. Dessa avgifter bokfors under 6vriga
intékter i resultatrdkningen.

Féreningen avsitter 0,3% av taxeringsvirdet, fn. 247 200 kr/r, till fond for yitre underhll. Foreningen
har inte nigon fond for inre underhall.

Foreningen har 13n hos SEB som per 2023-12-31 uppgick till 31 393 250 kr. En ldnedel om
11 714 750 kr har tre ménaders bindningstid, rinta fn. 4,57%. Resterande tva linedelar 4r bundna till
riinta 1,41% t.o.m. oktober 2024 . Féreningen amorterar arligen 375 000 kr pé linen.

Foreningen erhdll 2023 elstéd frén staten pa ett belopp om 30 313 kronor, vilket redovisas som dvriga
rorelseintikter.

Genom de 16pande underhills- och forbattringsinvesteringar som foreningen gor i fastigheten s
uppritthills byggnadernas virde. Foreningen har darfor valt att fr.o.m. 2011 &ndya avskrivningstakten for
byggnader frdn 1% till 0,66% per &r.

Foreningen har sitt sdte i SIGTUNA.

Flerirsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3314 3275 3268 3266
Resultat efter finansiella poster -53 116 191 64
Soliditet (%) 33,2 33,0 32,7 32,5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (ke/kvm) 655 659 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvim) -6 340 -6 415 0 0
Skuldsitining per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvim) -6 698 -6 778 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 102 161 0 0
Rintekanslighet (%) -10,2 -10.3 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 204 224 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,6 94,2 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Den stigande inflationen har medfort hogre kostmader for foreningen. Dels for att leverant6rer hojt sina
priser, till exempel si har Stockholm Exergi 2023-2024 hojt avgifterna for fjarrvirmen med 20 procent,
dels for att rdntorna pa foreningens lan blir hgre.

Nistan 2/3-delar av foreningens 14n dr dock bundna till 1,41% rénta till slutet av oktober 2024 och
foreningen har ett buffertsparande och medel avsatta for underhall. Dérfor bar foreningen hittills inte
behévt hdja drsavgifterna och Styrelsen har beslutat att 1dmna drsavgifterna for ligenheterna oféréindrade
2024. Avgifterna justerades senast 2017 da de sénktes med fem procent.

For att parera de hdgre kostnaderna har foreningen istallet hojt avgifterna for parkerings- och
carportplatser 2023 och kommer 2024 helt sluta med att ta hem container for blandat grovavfall.
Foreningens framtida kostnader for sophdmtning kommer ocksd paverkas av att det infors hushallsnéira
insamling av fGipackningar i Sigtuna kommun.

Riinteliiget har stor pdverkan pa foreningens ekonomi och avgifter. Rantorna pé foreningens 14n ar
tillsammans med fjarrvirmen foreningens storsta kostnadsposter. Arets forlust forklaras av bland annat
hogre rintekostnader. Blir rintan pd de 2/3-delar av foreningens lin som liggs om hosten 2024 vésentligt
hégre #n de nuvarande s kommer foreningen med stor sannolikhet behdva finansiera det genom att hdja
arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 12 949 56 4032 -1 155 116 15998
Disposition av
foregiende
4rs resultat: 116 -116 0
Avsittning yttre fond 247 -247 0
Upplosning yitre fond -206 206 0
Arets resultat -53 -53
Belopp vid irets utging 12949 56 4073 -1 080 53 15944

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust ~1 080 483

arets forlust -53372
-1133 855

behandlas s att

Avsittes till ytire fond 247 200

ianspriktagande av fond for ytire underhll -224 005

i ny rikning éverfores -1 157 050
-1 133 855

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rérelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuléat

Not

o

2023-01-01
-2023-12-31

3313525
35908
3349433

-2 030 056
-100 989
-75 895

-451 903
-2 658 843
690 590

33773
=777 735
-743 962

-53372

53372

-53372

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3275130
4000
3279130

-2 125 463
-100 274
-78 129

-434 400
-2 738 266
540 864

3901
-428 966
-425 065

115799

115799

115799
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Balansrikning 11\1 ot
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9,10

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anlidggningstillgingar
Omsatiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

45 452 766
99315

484 674
46 036 755

46 036 755

29754
78 691
118 355
226 800

1759 153
1759153
1985 953

48 022 708

7(14)

2022-12-31

45830134
43 845
527 169
46 401 148

46 401 148

46 861
83782
78 698
209 341

1821216
1821216
2 030 557

48 431 705
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

12 948 975
56 000
4073374
17 078 349

-1 080 483

-53 372
-1 133 855
15 944 494

31393 250
152 726

10 937

43 420
477 881
32078 214

48 022 708

8 (14)

2022-12-31

12 948 975
56 000
4032 424
17 037 399

-1 155332

115799
-1 039 533
15 997 866

19 334 750
19 334 750

12 433 500
175 452
7710

44 864
437 563
13 099 089

48 431 705
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets slat

2023-01-01
-2023-12-31

-53372
451903
8318

406 849

17 107
-39 657
-22 726

38874
400 447

-87 510
-87 510

-375 000

-375 000

-62 063

1821216
1759 153

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

115 799
434 400
29 689

579 888

-16 232
13 562
70 091

-17718

629 591

-33 673
-33 673

-375 000
-375 000
220 918

1 600 297
1821215
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning,

Anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,66%
Markanléggningar 5%
Markanléggningar och byggnadsinventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldsittning per kvim uppliten med bostadsrétt (ki/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvim (ki/kvmn)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplaina med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat Skat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter frdn drsavgifter.

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsriétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Rérelseintikter
2023
Arsavgifter bostider 3 068 280
Hyra Bilplatser och forrdd 245 245
3313525

I féreningens arsavgifier ingér vatten, varme, gruppavtal f6r bredband, TV och telefoni.

Not 3 Fastighetskostnader
2023
El 123 323
Virme 703 773
Vatten och avlopp 184 080
Stidning och renhillning 258 812
Reparation och underhall 325 750
Samfallighetsavgifter 41 418
Kabel-TV 215276
Fastighetsskatt/avgift 85 806
Forsdkring 63 201
Ovriga fastighetskostader 28 617
2 030 056
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023
Revision 21613
Redovisningstjinster 58 425
Ovriga kostnader 20 951
. 100 989
Not 5 Medelantalet anstiillda
2023
Medelantalet anstillda 0

11 (14)

2022

3090030
185 100
3275130

2022

178 455
712211
220 941
239075
403 693
30221
197 106
82 026
56203
5531
2125462

2022

22750
62 903
14 621
100 274

2022

Féreningen har inga anstillda. Personalkostnaderna avser till storsta del utbetalda drsarvoden.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Markanliggningar

Ingiende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat varde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffningsviirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

61 810 101
61 810 101

-15 998 894
-372 637
-16371 531

45 438 570

2023-12-31

94 625
94 625

-75 698
-4 731
-80 429

14 196

2023-12-31

384 115

87510
-66 580
405 045

-340 270
66 580
-32 040
-305 730

99 315

12 (14)

2022-12-31

61 810 101
61 810 101

-15 626 258
-372 636
-15 998 894

45 811 207

2022-12-31

94 625
94 625

-70 967
-4 731
=75 698

18 927

2022-12-31

350 442
33673

384 115

-325732

-14 538
-340 270

43 845
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Not 9 Byggnadsinventarier

Ingiende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackamulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas mellan ett och fem 4r efter
balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda minadsavgifter januari
Forutbetalda p-platsavgifier

Upplupna el-, fjarrvirme- och VA-kostnader
Upplupen bokslutskostnad

Upplupen sndrojning

2023-12-31

849 898
849 898

322729
42 495
365224

484 674

2023-12-31

181 654
181 654

-181 654
-181 654

2023-12-31

2023-12-31

5914
255690
20430
125 534
5000
65313
477 881

13 (14)

2022-12-31

849 898
849 898

-280 234
-42 495
-322 729

527 169

2022-12-31

181 654
181 654

-181 654
-181 654

2022-12-31

19 334 750
19 334 750

2022-12-31

6176
255 690
20 545
150170
5000

0

437 581
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Bostadsrittsforeningen Tilhdjden

14 (14)
Org.nr 716421-7809
Not 13 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 804 966 56 804 966
56 804 966 56 804 966

v .
Ordférande .
i - /ﬁm M

Jan-Peder Porsberg Caroline Lagerkvist
Per-blov Lundgren

Min revisionsberittelse bhar limnats Jen |5 ma) 21,

VWL

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor

- gy abAS | BulpiosAIN BpUNjuESE PR N Ae Ielenglisiq -



[ ]
RiM
Revision i Mélardalen AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tilh6jden, org.nr 716421-7809.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tilhdjden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag bar utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelsema pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tilhdjden for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och forhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
sitnation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Sigtuna den 15 maj 2024

NWAAA—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
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