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Styrelsen for BRF Mdrsaren far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024, vilket ér
foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Morsaren 5 2024 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Brf Moérsaren 5 ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen.
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus i 5 vaningar. Fastighetens véardeér dr 1939.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 119 kvadratmeter, varav 1035 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 84 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter varav 21 med bostadsritt, 2 hyreslagenheter och 2 lokaler med
hyresritt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1rok 2 rok

17 6

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta (kvm)
Kiropraktor 32
Byggentreprenor 52

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringar.
Foreningen ar ej frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades under 2024. Underhéllsplanen uppdateras
fortlopande. Underhéllsplanen ar ett utméarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra
fastighetens virde over tiden.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel POS Fastigheter

Virme Stockholm exergi

El Ellevio/Vattenfall

Hissar Hissen AB

Sophantering Stockholm vatten och avlopp
Kabel-TV Tele 2 Sverige AB

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd

2024

Sopnedkast stingdes Sopskap byggdes mot gata

Malning av entré och trapphus

Ny armatur i entré

6 koksstammar bytta (avlopp/vatten)

1 badrum stambyttes (avlopp/vatten)

Gravarbete och plantering av tradgardshack

Framtagande av underhallsplan

2023
OVK
Radonmétning

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bostadsrattsforeningen Morsaren 5, forvirvade fastigheten Morsaren 5, per 8 maj 2024. Under aret har
nodvéndiga avtal for husets forvaltning och skoétsel tecknats. Styrande dokument rérande byggnation i
medlems ldgenhet, uthyrning och trivsel har tagits fram och kommunicerats till medlemmarna. Efter
ombildning har tva ytterligare tidigare hyresrétter upplatits med bostadsritt.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsédgarens
egenkontroll av verksamheten. OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll, kommer att genomforas
enligt tidplan dvs under 2027 om inte renoveringar eller ombyggnationer kriver att det gors tidigare.

Energideklaration gors var 10:e ér, nista genomfors enligt tidplan dvs under 2033.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar férebyggande for att optimera foreningens
ekonomi och begrinsa framtida kostnader. Féreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp
och utvirderas kontinuerligt.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 21 st.

Antalet medlemmar vid arets start 25
Antalet medlemmar vid arets slut 26

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsdttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under éret:
Kristian Kallenberg Ordforande
Fredrika Allard Ledamot
Charlotta Wannholm Ledamot

Kjell Hellstrand Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 6 st protokollférda sammantriaden sedan beslut om kop fattades pd kdpstdamma,
2024-02-22 jamte flera informella m&ten och kontinuerlig dialog via email och telefon.

Revisor
Christer Ericsson Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB

Valberedning
Lena Blixt

Stimmor
Foreningen forvirvade fastigheten 8 maj 2024. Kopstimma 2024-02-22.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 653
Resultat efter finansiella poster -5
Soliditet (%) 84,1
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 421
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 2 803
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 2502
Sparande per kvm (kr/kvm) 213
Réntekénslighet (%) 6,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 160
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 63,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, i drsavgiften ingar virme, vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 4 597 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till 192 947
kronor vilket likviditetsméssigt ger ett 6verskott pd 188 350 kronor.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa avskrivningarna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under Aret.

Lan

Léanen var under aret 2 800 000 kronor, se not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att erldgga

fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 630 kr per ldgenhet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Arets Totalt

insatser avgifter resultat
Belopp vid érets ingang 69 688 433 1393 800 0 71 082 233
Arets resultat -4597 -4 597
Belopp vid arets utging 69 688 433 1393 800 -4 597 71 077 636

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -4 597

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 87 682
i ny rdkning overfores -92 279
-4 597

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

653 446
13 754
667 200

-408 582
-100 407
0

-192 947
-701 936
-34 736

105 635
-75 496
30139
-4 597

-4 597

-4 597

7(14)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,9 73 125 036
7 285 106
73 410 142

73 410 142

181 648
25516
207 164

10 935 430
10 935 430
11 142 594

84 552 736

8 (14)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

71 082 233
71 082 233

-4 597
-4 597
71 077 636

2 800 000
319719
10 002 823
352 558
13 475 100

84 552 736

9 (14)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgift

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-34 736
192 947
105 635
-75 496

188 350

-285 106
-181 648
-25 516
319719
10 355 382
10 371 181

-73 317 983
-73 317 983

71 082 233
2 800 000
73 882 233

10 935 431
10 935 431

10 (14)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning, K3 samt Bokfoéringsnimndens
allménna rdd om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna efter géllande underhallsplan.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
radd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Kassaflodesanalysen har upprittas enligt indirekt metod.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.

Anliggningstillgingar
Byggnaden ar uppdelad i nedan komponenter med avskrivningstider mellan 10-100 &r:

Stomme 67 %
Tak 10 %
Fasad 10 %
Hiss 5%
Fonster 1,5 %
Dorrar 1,5 %
Ventilation 3%
Installationer 2%

100 %
Nya tillgdngar

Trapphusmélning 15 ér
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelse - och pantavgift

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Kabel-tv

Stadning

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Markytor/tradgérd
Fastighetsskatt
Ovriga reparationer
Ovriga kostnader
Hisservice

Fastighetsforsakring

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2024

420 659
184 916
47 854
17

653 446

2024

13 754
13 754

2024

-4120
-3775
-15939
-112 728
-50 651
-25 654
-8 060
-26 987
-97 901
-44 411
-2441
-15915
-408 582

2024

-25 000
-50 000
-21 125
-1356
-2 745
-181
-100 407

12 (14)
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader
Lokaler

Piagiende arbete
Stammar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek AB 3,407

Kortfristig del av langfristig skuld

2024

2024-12-31

22 805 446
50512 537
73 317 983

0
-192 947
-192 947

73 125 036

16 801 000

38 000 000
54 801 000

54 400 000
401 000
54 801 000

285106

Datum for
rintedindring
2025-05-08

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
2 800 000

2 800 000

2 800 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséndringsdagen.
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Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 19 000 000
19 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
En ldgenhet (tidigare hyresritt) har upplatits med bostadsritt. Kvarvarande hyresrétter i fastigheten: 1 st.
bostad, samt tva st hyreslokaler i kéllare.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Kallenberg Fredrika Allard
Ordférande
Charlotta Wannholm Kjell Hellstrand

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christer Ericsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Mdrsaren far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024, vilket ér
foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Morsaren 5 2024 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Brf Moérsaren 5 ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen.
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus i 5 vaningar. Fastighetens véardeér dr 1939.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 119 kvadratmeter, varav 1035 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 84 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter varav 21 med bostadsritt, 2 hyreslagenheter och 2 lokaler med
hyresritt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1rok 2 rok

17 6

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta (kvm)
Kiropraktor 32
Byggentreprenor 52

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringar.
Foreningen ar ej frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades under 2024. Underhéllsplanen uppdateras
fortlopande. Underhéllsplanen ar ett utméarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra
fastighetens virde over tiden.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel POS Fastigheter

Virme Stockholm exergi

El Ellevio/Vattenfall

Hissar Hissen AB

Sophantering Stockholm vatten och avlopp
Kabel-TV Tele 2 Sverige AB

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd

2024

Sopnedkast stingdes Sopskap byggdes mot gata

Malning av entré och trapphus

Ny armatur i entré

6 koksstammar bytta (avlopp/vatten)

1 badrum stambyttes (avlopp/vatten)

Gravarbete och plantering av tradgardshack

Framtagande av underhallsplan

2023
OVK
Radonmétning

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bostadsrattsforeningen Morsaren 5, forvirvade fastigheten Morsaren 5, per 8 maj 2024. Under aret har
nodvéndiga avtal for husets forvaltning och skoétsel tecknats. Styrande dokument rérande byggnation i
medlems ldgenhet, uthyrning och trivsel har tagits fram och kommunicerats till medlemmarna. Efter
ombildning har tva ytterligare tidigare hyresrétter upplatits med bostadsritt.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsédgarens
egenkontroll av verksamheten. OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll, kommer att genomforas
enligt tidplan dvs under 2027 om inte renoveringar eller ombyggnationer kriver att det gors tidigare.

Energideklaration gors var 10:e ér, nista genomfors enligt tidplan dvs under 2033.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar férebyggande for att optimera foreningens
ekonomi och begrinsa framtida kostnader. Féreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp
och utvirderas kontinuerligt.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 21 st.

Antalet medlemmar vid arets start 25
Antalet medlemmar vid arets slut 26

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsdttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under éret:
Kristian Kallenberg Ordforande
Fredrika Allard Ledamot
Charlotta Wannholm Ledamot

Kjell Hellstrand Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 6 st protokollférda sammantriaden sedan beslut om kop fattades pd kdpstdamma,
2024-02-22 jamte flera informella m&ten och kontinuerlig dialog via email och telefon.

Revisor
Christer Ericsson Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB

Valberedning
Lena Blixt

Stimmor
Foreningen forvirvade fastigheten 8 maj 2024. Kopstimma 2024-02-22.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 653
Resultat efter finansiella poster -5
Soliditet (%) 84,1
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 421
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 2 803
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 2502
Sparande per kvm (kr/kvm) 213
Réntekénslighet (%) 6,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 160
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 63,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, i drsavgiften ingar virme, vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 4 597 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till 192 947
kronor vilket likviditetsméssigt ger ett 6verskott pd 188 350 kronor.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa avskrivningarna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under Aret.

Lan

Léanen var under aret 2 800 000 kronor, se not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att erldgga

fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 630 kr per ldgenhet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Arets Totalt

insatser avgifter resultat
Belopp vid érets ingang 69 688 433 1393 800 0 71 082 233
Arets resultat -4597 -4 597
Belopp vid arets utging 69 688 433 1393 800 -4 597 71 077 636

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -4 597

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 87 682
i ny rdkning overfores -92 279
-4 597

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

653 446
13 754
667 200

-408 582
-100 407
0

-192 947
-701 936
-34 736

105 635
-75 496
30139
-4 597

-4 597

-4 597

7(14)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,9 73 125 036
7 285 106
73 410 142

73 410 142

181 648
25516
207 164

10 935 430
10 935 430
11 142 594

84 552 736

8 (14)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

71 082 233
71 082 233

-4 597
-4 597
71 077 636

2 800 000
319719
10 002 823
352 558
13 475 100

84 552 736

9 (14)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgift

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-34 736
192 947
105 635
-75 496

188 350

-285 106
-181 648
-25 516
319719
10 355 382
10 371 181

-73 317 983
-73 317 983

71 082 233
2 800 000
73 882 233

10 935 431
10 935 431

10 (14)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning, K3 samt Bokfoéringsnimndens
allménna rdd om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna efter géllande underhallsplan.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
radd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Kassaflodesanalysen har upprittas enligt indirekt metod.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.

Anliggningstillgingar
Byggnaden ar uppdelad i nedan komponenter med avskrivningstider mellan 10-100 &r:

Stomme 67 %
Tak 10 %
Fasad 10 %
Hiss 5%
Fonster 1,5 %
Dorrar 1,5 %
Ventilation 3%
Installationer 2%

100 %
Nya tillgdngar

Trapphusmélning 15 ér
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelse - och pantavgift

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Kabel-tv

Stadning

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Markytor/tradgérd
Fastighetsskatt
Ovriga reparationer
Ovriga kostnader
Hisservice

Fastighetsforsakring

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2024

420 659
184 916
47 854
17

653 446

2024

13 754
13 754

2024

-4120
-3775
-15939
-112 728
-50 651
-25 654
-8 060
-26 987
-97 901
-44 411
-2441
-15915
-408 582

2024

-25 000
-50 000
-21 125
-1356
-2 745
-181
-100 407

12 (14)
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader
Lokaler

Piagiende arbete
Stammar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek AB 3,407

Kortfristig del av langfristig skuld

2024

2024-12-31

22 805 446
50512 537
73 317 983

0
-192 947
-192 947

73 125 036

16 801 000

38 000 000
54 801 000

54 400 000
401 000
54 801 000

285106

Datum for
rintedindring
2025-05-08

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
2 800 000

2 800 000

2 800 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséndringsdagen.
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Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 19 000 000
19 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
En ldgenhet (tidigare hyresritt) har upplatits med bostadsritt. Kvarvarande hyresrétter i fastigheten: 1 st.
bostad, samt tva st hyreslokaler i kéllare.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Kallenberg Fredrika Allard
Ordférande
Charlotta Wannholm Kjell Hellstrand

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christer Ericsson
Auktoriserad revisor
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