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FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning

och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheten Fjéllet 2 och 50% av fastigheten Fjillet 3 i Nyndshamns kommun i
vilken man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes &r 2013,

Styrelsen har haft sitt sdte i Nynashamns kommun.
Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad i Lansférsakringar.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Vid ordinarie stimma 2023-06-03 dr 16 av 34 lagenheter var representerade, valdes
sex ledamaoter och en suppleant.

Efter konstituerande styrelsemote 2023-06-03 bestod styrelsen av:
Anders Lindeberg ordférande

lan Spurrier vice ordférande

Dorota Osterberg kassor

Maivor Hoglund Lindecrantz sekreterare

Patrik Berglin ledamot

Sten Bergkvist ledamot

Styrelsesuppleant har varit Marie-Louise Thurén. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13
protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Renée Seidemark med Bengt Granstrém, Nynésvigen 7 som suppleant.
Valberedningen har bestatt av Ingmari Gladh och Jenny Hilmersson

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)/antal
34 Lagenheter (bostadsratt) 2 174,50

23 P-platser

7 Garage
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Org nr 769624-4420
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgifterna uppgick fram till juli till i genomsnitt 706 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. | juli, efter att
vart lan omsattes, bundet tva ar till rantan 4,63%, héjdes vara avgifter 11%. Den nya arsavgiftnivan
blev da 783 kr/kvm. Vi valde da att pausa amorteringarna fram till lanet omsatts. Siffrorna nedan i
Flerarsoversikt for Arsavgiftsniva resp. Rantekostnad avser nivaerna vid arets slut 2023.

Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen, 231231, till 20 900 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 400 000 kr.

Under &ret har sex lagenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 49 medlemmar.
Vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet deldgare.

Vi har under 8ret installerat 12 laddplatser vid parkeringar. Kostnaden var 324 350:-, Vi rdknar med
bidrag om 50% av den kostnaden betalas ut till 0ss under 2024,

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, kr/kvm 839 799 799 800
Res efter finansiella poster, tkr -77 322 276 384
Arsavgift niva for bostader, kr/kvm 783 706 706 706
Vatten, kr/kvm 85 79 78 74
Elektricitet, kr/kvm 83 129 99 89
Rantekostnad, kr/kvm 264 63 66 69
Fastighetslan arets slut, kr/kvm 9661 9795 10163 10 544
Saldo fond for yttre underhall, tkr 649 567 485 403
Soliditet % 68 68 68 66

Forvantad framtida utveckling

Manadsavgifternas storlek kommer under de ndrmaste aren troligen mycket bero pa rantelaget. Vi
férvantar oss att réntan efter [aneomséttning juni 2025 kommer att vara lagre dn nuvarande rantan.

For att pd sikt kunna ha drets resultat i balans behéver vi troligen hija avgiften, Féreningen har i dag
ett positivt balanserat resultat.

Framtida underhall

Fastigheten var nybyggd vid inflytt 2013-12-01. Underhélisplan fér fastigheten kommer att upprattas.
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Forandringar i eget kapital 2022

Insatser  Underhdllsfond Balanserat res

Belopp vid arets ingang 44 830000 566796 1664742
Vinstdisposition enl. stdmmobes|ut 81825 240324
Belopp vid arets utgang 44830000 648621 1 905 066

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore avsdttning/uttag av yttre fond
Arets resultat

Avséttning till fond for yttre underhall, enligt stadgarna
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Arets resultat
322149

1905 066
-76 880
-81 825

1746 361

1746 361
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt -

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknade resultatposter
Ranteintakter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
2023-12-31

2 1823890
1823 890

3 -740 353
4 -69 955
-4990
-532 599

-1 347 897

475993

5 -573 872
20999

-552 873

-76 880

-76 880

2022-01-01
202212-31

1738020
1738020
-680 692
-65 187
-4 990
-531 681
-1 282 550
455 470
-137 049
3728
-133 321

322149

322149
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BALANSRAKNING

Not
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2023-01-01
2023-12-31

67 982 187

67 982 187

67 982 187

123 760

381429
381429

505 189

68 487 376

2022-01-01
2022-12-31

68 184 180

68 184 180

68 184 180

50 891

735518
735518

786 409

68 970 589
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar och skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa avsattningar och skulder

Summa eget kapital och skulder

2023-01-01
Not 2023-12-31

44 830 000
648 621

45 478 621

1905 066

-76 879

1828 187

47 306 808

8 23-12-31
20900 000
20 900 000

0

0

8640

9 3000
10 268929
280 569

21 180 569

68 487 376

2022-01-01
2022-12-31

44 830 000
566 796

45 396 796

1664742

322148

1986 890

47 383 686

22-12-31
21100 000
21 100 000

200 000
35018
8 640
2760
240484
486 902

21 586 902

68 970 589
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 119 &r
fran fardigstallandet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen har fatt eller bersknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition.
Minimiavsattningen regleras i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rdnteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
| denna arsredovisning &r varje post avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
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Upplysningar till resultatrdkningen 2023-01-01  2022-01-01
2023 -01-31  2022-12-31

Not 2 Rorelseintdkter
Arsavgifter, parkering och bredband medlemmar 1811890 1726980
Momspliktiga hyresintédkter p-platser 12 000 11040
Summa rorelseintdkter 1823 890 1738020

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Stéddning 44 669 42 281
Snoéréjning, sandning och grasklippning 29 609 12 165
Tillsyn och reparationer 92 003 17 872
Ovriga driftskostnader skdtsel 37 494 26 156
El 180910 280 805
Vatten och avlopp 184 863 171327
Sophamtning 66 705 34439
Forsakringspremie fastighet 39 092 31839
Kabel-TV och bredband 65 008 63 808
Summa drift- och fastighetskostnader 740 353 680 692

Forklaringen till skillnaden i kostnad for sophdmtning ar att SRV skickade tva felaktiga fakturor
2021, pa sammanlagt 20 680:-, Detta upptécktes 2022 och beloppet aterbetalades. Summan
har krediterats i bokféringen 2022,

Forklaringen till skillnaden i Tillsyn/Reparationer beror framst pa en frbittring av var uteplats,
som kostade 57 TKR. '

Forklaringen till skillnad Forsakringspremie fastighet &r att en periodisering pa 4 917:- inte
gjordes 2021, och darfér bokfordes 2021. Den borde foérts till 2022.

Forklaringen till skillnaden i El &r att elstéd pa 61 624:- erhélis under 2023. Summan har
krediterats El under 2023. Elstédet betalades till Skattekontot.

Not 4 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och material 38 030 52 761
Redovisningstjanster 1935 1635
Ovriga externa kostnader 29990 10791
Summa dvriga externa kostnader 69 955 65 187
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 573782 136 932
Rantekostnader kortfristiga skulder 90 117
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 573872 137 049
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Upplysningar till balansrdkningen 2023-01-01
2023-12-31

Not 6 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 63 270 000

Maskiner och andra tekniska anldggningar, anskaffnings virde 330606

Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 835 820
Arets avskrivningar - 532599
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5368 419
Utgdende anskaffningsvirde mark 9 750 000

Utgaende bokfért virde byggnader och mark 67 982 187

Taxeringsvdrde for Fjdllet 2 i Nyndshamns kommun

Byggnad - bostdder 38 000 000
Byggnad - lokaler 341000
38 341 000
Mark - bostdder 8 000 000
Mark - lokaler 210000
8210000
Taxeringsvdrde totalt 46 551 000
Not 7 Kortfristiga fordringar

Forutbetalda forsakringspremier 31 847
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 643
Skattekonto 60 003
Ovriga forutbetalda kostnader 15267
Summa forutbetalda kostnader och uppl intdkter 123760

Not 8 Skulder till kreditinstitut, 231231
Ldneinstitut, ldnenr, rinta, konv datum Belopp
Nordea AB, 3975 83 41200, 4,63%, 2025-06-18 20 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 20900 000

Langfristiga skulder exkl kortfristig del

Om 5 ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 28 340 000 28 340 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 28 340 000

2022-01-01
2022-12-31

63 270 000

-4 304 139
-531 681

-4 835 820
9750000

68 184 180

38 000 000
341000
38341 000

8000 000
210000
8210000

46 551 000

© 29266
16 244
61

5320
50 891

Ndsta drs,
(2024)
amortering

0

20 900 000

19 000 000

28 340 000

10
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Brf Nyndsterrassen 1 1 Nyndshamn
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Eventualférpliktalser

Upplysningar till balansrkningen

Not9 Ovriga kortiristiga skulder
Mervdrdesskatt

Not 10 Upplupna kostnader och f8rutbetalda ntdkter
Upplupna rdntekostnader
Upplupan el

Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalde intakter
Surnma upplupna kostnader och forutbet intikter

Nynishamn, 2024-05-19

LL,«L(W

o Anders Undeberg

f%ﬁf%’ %

Dorota Osterberg

wsén Bergkvf ? Marie-Louise Thurén

Inga

2023-03-01
2023-12-31

3000

26 869
49338
147 305
45417
268 929

Lfiflﬁﬁ /)Zt;(,{fSrj 72&44 ‘”‘C’;i

Revisionsberéttelse har avgivits betraffande denna drsredovisning, 2024-05- 2.1

Av stéimman vald revisor

s o %’% Dhriis £

Renée Seidermark

Inga

2022-03-01
20221231

2760
5590
102199
132 695

240484

11

11
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