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Styrelsen for Riksbyggen
. I = b -~ I Bostadsriittsforening Skeppsbyggaren
F O rva tn I n g S e ra tte s e far héirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-07-19. Stadgarna
registerades 2022-11-21.

Féreningen har sitt séte i Nyképings kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ger fastigheten Nykoping Barken 1 i Nykopings kommun. Fastigheten bestér av 34 bostadsrittsradhus
fordelat pé 8 st radhus i 2-3 vaningsplan. Fastighetens adress &r Skeppsbyggargrénd 1-29 och 2-38 i Nykoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam via forsikringsmaklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kok 13
5 rum och kok 21
Total tomtarea 9 143 m?
Total bostadsarea 4 845 m?
Arets taxeringsvérde 91 878 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 91 878 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 556 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 321 kr/m?>.

Fér de ndrmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 8 131 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 929 tkr (192 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christine Ankarswird Ordférande 2024
Peter Astrom* Ordférande 2025
Sofia Widner Sekreterare 2024
Johan Olsson Vice ordfdrande 2025
Jenny Klangeryd Ledamot 2025
Carina Fahlén Ledamot 2024
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
* dvsade sig sitt uppdrag p g a flytt fran foreningen.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes-Goran Aggebo Suppleant 2024
Linda Cypriansen Suppleant 2025
Malin Lind Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johansson
Per Degerman*
Avsade sig sitt uppdrag 2023-07-16.

Valberedning

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Milena Umazabal
Mari Degerman

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 67 personer.

Féreningen hojde drsavgifterna pé bostadsritter med 10% 2023-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 539 kr/m*/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2710 860 2 467 344 2 438 589 2 446 304 2 455932
Resultat efter finansiella poster —287 280 —604 482 —330 419 =220 141 —172 424
Soliditet % 63 63 63 62 62
Arsavgift andel i % av totala

1“0‘1‘els§intﬁkter 93 " o8 L =
é{‘):f‘;lgs‘lf;é“/ kvn uppléten med 586 536 529 530 532
Energikostnad kr/kvm 44 38 37 36 35
Sparande kr/kvm 179 113 170 192 201
Skuldséttning kr/kvm 10 806 10 964 11 131 11369 11 553
Eg;fj:g&mg ker/leym uppldten med 10 806 10 964 11 131 11369 11 553
Rintekénslighet % 18,4 20,4 21,1 21,4 21,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt p foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen ir timligen nybildad, vilket gor att kostnaden for avskrivningar dr hog, 1 152 tkr/ar.
Avskrivningar paverkar arets resultat men inte foreningens likviditet. Se kassaflodesanalysen pd sidan 11.

Framtida underhall, inom de nirmaste 10 aren, kommer finansieras med likvida medel, men eventuellt ocksa genom
upptagande av nya lan.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid Arets borjan 93 890 000 2962000 4 580 626 ~604 482
Disposition enl. arsstimmobeslut —604 482 604 482
Reservering underhallsfond 929 000 —929 000
Arets resultat —287 280
Vid arets slut 93 890 000 3891000 -6 114 108 —287 280

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5185108
Arets resultat —287 280
Arets fondreservering enligt stadgarna —929 000
Summa -6 401 388

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6401388
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2710 860 2 467 344
Ovriga rorelseintikter Not 3 353792 862 970
Summa rorelseintikter 3 064 652 3330314
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —648 511 —1514332
Ovriga externa kostnader Not 5 —204 437 —161 416
Personalkostnader Not 6 —125 563 —162 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1152 157 —1152 157
Summa rorelsekostnader —2 130 668 -2 990 536
Rorelseresultat 933 984 339778
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar 1020 4 896
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 0
Rintekostnader och liknande resultatposter —122229% —949 156
Summa finansiella poster —1221 264 —944 260
Resultat efter finansiella poster —287 280 —604 482
Avets resultat —287 280 —604 482
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 143 130 270 144 282 427

Summa materiella anliggningstillgingar 143 130 270 144 282 427

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 51 000 51000
Summa finansiella anliggningstillgangar 51 000 51 000
Summa anliggningstillgdngar 143 181 270 144 333 427

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1755 284 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 80 889 169 269
Summa kortfristiga fordringar 82 644 453 440
Kassa och bank

Kassa och bank 1 047 437 629 992
Summa kassa och bank 1047 437 629 992
Summa omsittningstillgangar 1130 081 1083 432
Summa tillgangar 144 311 351 145 416 858
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 890 000 93 890 000

Fond for yttre underhall 3891000 2 962 000

Summa bundet eget kapital 97 781 000 96 852 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 114 108 —4 580 626

Arets resultat —287 280 —604 482

Summa fritt eget kapital -6 401 388 -5 185108

Summa eget kapital 91 379 612 91 666 892
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 45 822 250 38 779 500

Summa langfristiga skulder 45 822 250 38 779 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6 533750 14 341 600
Leverantorsskulder 12213 47 369
Ovriga skulder 0 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 563 526 581375
Summa kortfristiga skulder 7109 489 14 970 466
Summa eget kapital och skulder ' 144 311 351 145 416 858
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —E87 250 ~604-432
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1152157 1 152 157

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 864 877 547 674
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) 370 796 —299 650

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —53 128 49 182

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 182 545 297 206
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =765 100 —810 200

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =765 100 —810 200

Arets kassaflode 417 445 —512 994

Likvidamedel vid arets borjan 629 991 1142 985

Likvidamedel vid arets slut 1047 437 629 991
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning - Rabatt Linjér 5

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 2609 371 2372172
Vattenavgifter 101 489 95 172
Summa nettoomséttning 2710 860 2 467 344
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 130 560 130 560
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3938 7 946
Ovriga rorelseintékter* 193 684 0
Forsikringserséttningar 25610 724 464
Summa dvriga rérelseintdkter 353 792 862 970
*Féreningen har fatt ersditining firan Riksbyggen for tidigare sjcilvrisker i forscikringsdrenden.
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —50 953 —921 440
Forsidkringspremier —97 435 —86 935
Kabel- och digital-TV —133 218 -133 319
Aterbiring fran Riksbyggen 1 900 1 600
Obligatoriska besiktningar 0 —-18 750
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 -1529
Sné- och halkbekdmpning —101 896 —93 731
Forbrukningsinventarier —6 768 —16 098
Vatten —199 473 —164 066
Fastighetsel —14 385 -19 884
Sophantering och atervinning —46 283 —47 840
Férvaltningsarvode drift 0 —12 341
Summa driftskostnader -648 511 -1 514 332
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —169 911 —130 545
Lokalkostnader 0 =700
IT-kostnader -2 238 -2 394
Arvode, yrkesrevisorer —14 250 —14 313
Ovriga forvaltningskostnader =5791 -3 246
Kreditupplysningar 0 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —7088 =7 092
Kontorsmateriel -850 0
Medlems- och fdreningsavgifter -3 060 =3 060
Bankkostnader —1250 =52
Summa évriga externa kostnader —-204 437 -161 416
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —43 470 —48 300
Sammantridesarvoden —49 300 =73 950
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 750 -1 500
Sociala kostnader —26 043 —38 882
Summa personalkostnader -125 563 -162 632
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 145 833 —1 145 833
Avskrivning Markanldggningar -6 323 -6 323
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1152 157 -1 152 157
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 137 500 000 137 500 000
Mark 12 500 000 12 500 000
Markanldggning 31617 31617
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 150 031 617 150 031 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5729 166 —4 583 333
Markanldggningar —20 024 -13 701
-5749 190 -4 597 034
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 145833 —1 145 833
Arets avskrivning markanlédggningar -6323 —6 323
-1152 156 -1152 156
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 901 346 -5 749 190
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 130 270 144 282 427
Varav
Byggnader 130 625 000 131 770 834
Mark 12 500 000 12 500 000
Markanldggningar 5270 11593
Taxeringsvarden
Sméhus 91 878 000 91 878 000
Totalt taxeringsvéarde 91 878 000 91 878 000
varav byggnader 65517 000 65517 000
varav mark 26 361 000 26 361 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 97 435
Forutbetalt forvaltningsarvode 44233 40519
Forutbetald renhéllning 3575 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11102 11102
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1154 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 826 20 213
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 889 169 269
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 52 356 000 53 121 100
Nista rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 013 750 -13 621 600
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =520 000 -720 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 822 250 38 779 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,28% 2027-04-30 13 621 600,00 45 100,00 13 576 500,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-04-30 6213 750,00 200 000,00 6013 750,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2025-04-30 6213 750,00 200 000,00 6013 750,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2026-04-30 6522 250,00 160 000,00 6362 250,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2027-04-30 14 027 500,00 0,00 14 027 500,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2029-04-30 6522 250,00 160 000,00 6362 250,00
Summa 53 121 100,00 765100,00 52 356 000,00

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsindra ett 1an som darfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 520 000 kr pd resterande langfristiga 1an varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Det 18n som ska omforhandlas under nésta rikenskapsér har foreningen for avsikt att

avsluta amorteringen pa. Dock amorterar man 100 000 kr pd detta lan under 2024. Beriknad 18pande amortering de
nirmaste fem aren 4r 2 600 000 kr. Foreningen har ett 1an som har villkorsdndringsdag senare &n fem ar fran
bokslutsdagen. Detta [dn kommer vid villkorséndringsdagen ha en kapitalskuld pa 5 522 250 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 25314 34 813
Upplupna rédntekostnader 221078 168 279
Upplupna driftskostnader 11367 15068
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 6 504
Upplupna elkostnader 1 494 3150
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 000
Upplupna styrelsearvoden 88 200 110 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4951 16 199
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 196 622 212 563
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 563 526 581 375
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 56 110 000 56 110 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser
Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Christine Ankarswérd Johan Olsson
Sofia Widner Carina Fahlén
Jenny Klangeryd Mikael Aghammar

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Skeppsbyggaren
Ozg. nr. 769623-8448

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfost en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat i tillickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drscedovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
forméigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av ocegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dc
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen Fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstycker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
foreslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat i tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation Ar utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot viisentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dc
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikethet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller f8rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. V ilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgiirder, omriden och
frhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

itgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir frenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, lds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godként innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2024-03-18 17:29:26 GMT+01:00
Transaktions-1D: 0d41b991bc594557a59775108e5{87a4
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Verifikat

Transaktion 09222115557510283249

Dokument

Skeppsbyggaren - Arsredovisning 2023-12-31
Huvuddokument
21 sidor

(ML)
Férdigstllt 2024-03-18 17:28:53 CET (+0100)

Initierare

Malin Lind (ML)
Riksbyggen
malin.lind@riksbyggen.se

Signerare
| Carina Fahlén (CF)

| Personnummer 197406035043
fahlennina@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"CARINA OLSSON FAHLEN"
| Signe:‘ade 2024-03-15 20:10:32 CET (+0100)

Jenny Klangeryd (JK)

Personnummer 197506161624
jenny.klangeryd@telia.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"Jenny Christina Fredrika Klangeryd"
Signerade 2024-03-15 20:18:15 CET (+0100)
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Startades 2024-03-15 12:45:20 CET (+0100) av Malin Lind

Christine Ankarsward (CA)
Personnummer 197306091609
christineankarsward@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Anna Margareta Christine Louise Ankarsward"
Signerade 2024-03-18 11:25:47 CET (+0100)

Johan Olsson (JO)
Personnummer 197202130493
Jjohan.olsson@wtbcontrol.se

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"JOHAN OLSSON"
Signeracle 2024-03-15 13:25:39 CE T (+0100)
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Sofia Widner (SW)
Personnummer 197906291682
sofianw@hotmail.com

|

BanklID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var
"SOFIA NYSTROM WIDNER"
Signerade 2024-03-15 22:35:23 CET (+0100)

Maria Johansson (MJ)
Personnummer 197611042008
maria@blixt-revision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Maria Eva-Lotta Johansson”
Signerade 2024-03-18 17:28:53 CET (+0100)

Mikael Aghamar (MA)
Personnummer 196511211614
mikael.aghammar@riksbyggen.se

5

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MIKAEL AGHAMMAR"
Signerade 2024-03-15 13:54:08 CET (+0100)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive &ven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill aft stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrttshavare bekostar sjilv sin hemftrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

3 Signerat CF, CA, JK, JO, SW, MA, MJ
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Riksbyggen Bgstadsr'dttsféz‘ening
e . s Skeppsbyggaren i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening

Skeppsbyggaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bdde langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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