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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Charlie, 769617-4627, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen registrerades 2007

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenhet eller lokal till nyttjande utan begransning till tiden.

Samtliga féreningens bostadsrattslagenheter och lokaler skall bendmnas "bostadsrattslagenhet for
fritidsboende".

Foreningen bestar av 14 bostadsratter och har 20 medlemmar. Vid periodens utgang var alla
lagenheter upplatna. Tva lagenheter har bytt I1agenhetsinnehavare.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Sotenas Backevik 28:2 och har dganderatt pa mark.

Foreningens byggnad ar ett trevaningshus med 14 lagenheter som upplatits med bostadsratt. Samtliga
lagenheter bestar av ett rum med kokvra.

Foéreningen har inga parkeringar

Total BOA 260,51 kvm

Tomt 305 kvm

Byggar fére 1950

Forsakring

Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos BSB Férsakringar. Féreningen har inget kollektivt
bostadsrattstillagg

Foreningen ingar inte i en samfallighet och ar en akta férening

Avsittning till underhall

Avsattning till yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan.

Om underhéllsplan saknas skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,6% av
taxeringsvardet pa forenings hus.

En underhallsplan har tagits fram f6r 2024-2035

Site

Foreningen har sitt sate i Vastra Gotalands 1an, Goteborg kommun.

Moms

Foreningen &r momsbefriad

Féreningens styrelse och stdmmor
Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestod fram till stAmman i juni 2024 av Elisabeth Jansson Forsberg, Lars Berzins, Anette

Aberg, Eva Petersson och Ulrika Hasskvist samt suppleanterna Liselott Broman Huss, Malin
Johansson.
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Styrelsen konstituerades enl. ordférande Elisabeth Jansson Forsberg, samt att ingen valdes Hill
sekreterare, eftersom uppdraget vaxlar.
Ny ordférande Eva Petersson tillirade 2023-11-14 da Elisabeth lamnade styrelsen.

Pa stamman i juni 2024 valdes:

Ledamot Jenny Larsson,
Ledamot Lena Wingbro
Ledamot Karin Samuelsson
Suppleant Anki Larsson

Valberedning Lena Petersson

Styrelsen har inom sig valt Jenny Larsson till ordférande och Anki Larsson till sekreterare och Lena
Wingbro kassor.

Sammantraden och styrelsemoten

Foreningen har haft 8 protokollférda méten och ett arsmoéte
Firmateckning

Av tva av styrelseledamétena gemensamt

Revisor

Patrik Nilsson Auktoriserad revisor BDO Goéteborg AB

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Generellt kdnner foreningen av kostnadsokningarna for rantor, el, avfallshantering mm
Hyror

Styrelsen har sett dver ekonomin och under kvartal 4, 2024 och beslutat om avgiftshéjning om 15%
enligt budget for att sjalva bara kostnadsokningar och utgifter for fastighetsunderhall .

Staddagar

Foreningen har haft tva arbetsdagar en pa varen och en pa hdsten da féreningens medlemmar stadat,
sett 6ver marken runt huset samt utfért mindre underhallsarbeten.

Uthyrning

Uthyrningen genom Smoégen Rum och Stuga fungerade val under hégsasong men fortsatta
marknadsaktiviteter kravs for att 6ka uthyrningen under lagsasong.

Underhall pa fastigheten

Foreningen har gjort service pa och optimerat fastighetens varmesystem luft/vatten.
OVK Besiktning och Energideklaration ar utférd pa fastigheten

En liten vattenlacka har konstaterats och atgardats tillsammans med forsakringsbolaget
Ekonomi

Foreningen har haft obundna lan under aret och dyra rantekostnader

Foreningen tog dver ekonomi och bokfdring/bokslut i egen regi efter sommaren 2024 som utférs
kostnadsfritt av en medlem med kompetens inom det yrket for att spara pengar till underhall
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Kommande héndelser och underhall

Underhallsplan

Under ar 2025/2026 kommer fastighetens fonster och platarbeten att ses éver och offerter tas in
Foreningen har bara amorterat och inte inte hojt sina fastighetslan sedan starten 2007

Avfall

Rambo har aviserat att sopsortering kan behoéva inféras senast 2026 i fastigheten

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 485 446 402 487
Resultat efter finansiella poster -51 -18 -216 -27
Soliditet, % 77,5 77,8 76,5 77,1
Yttre Fond 391 359 327 297
Taxeringsvarde 5302 5302 5302 5095

Ovriga Nyckeltal

2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1796 1642
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 95 95,09
Totala intdkten per kvm upplaten med bostadsratt 1881 1 801
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 258 kvm 8 411 8 454
Skuldsattning per kvm totalyta 303 kvm kr 7162 7151
Sparande per kvm totalyta 168 238
Elkostnad per kvm totalyta, kr 262 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 80 80
Energikostnad per kvm totalyta 350 223
Genomsnittlig skuldranta (%) 53 5,496
Rantekanslighet (%) 4,47 5,15

Definition av nyckeltal:

Soliditet (%) - justerat eget kapital / Balansomslutning
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - For att fa fram det nyckeltalet delar man féreningens justerade resultat under ett ar med
dess totala yta (boytor och lokaler)..

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el tas ut via arsavgiften , och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter
under bokslutsaret.

Genomsnittlig skuldranta
Genomsnittlig skuldranta = Rantekostnader / Totala rantebarande skulder.
Rantekostnader ar de totala rantor som féretaget har betalat under en viss period.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta) 303 kvm
Boyta 258 kvm

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foreningens underskott bestar av for hoga driftskostnader i forhallande till intakter. Féreningen har
under rakenskapsaret ett negativt kassafléde, och féreningen har darfor infor ar 2024 valt att hoja
avgiften igen vilket ska leda till ett positivt resultat framledes.

Foreningen kommer fortséatta att arbeta med att forstarka ekonomin, med malet att 6ka det planerade
underhallet. Féreningen kommer ocksa fortsatt att ha I6pande dialog med banken.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivn-  Fond fér yttre  Balanserat Arets

insatser fond underhall resultat  resultat Totalt
Vid arets borjan 8 536 000 7 180 931 359112 -7899305 -18212 8 158 526
Forandring av
uppskrivningsfond -63 667
Foérandring av fond for
yttre underhall 31812
Balanseras i ny rakning 13642 18212
Arets resultat -51041  -51 041
Vid arets slut 8 536 000 7 117 264 390924 -7885663 -51041 8 107 485
Resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat -7 885 662
Arets resultat -51 041
Totalt -7 936 703
Disponeras for
Reservering till fond for yttre underhall 266 000
Balanseras i ny rakning 7670703
Summa 7 936 703
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 485 391 445 528

Ovriga rorelseintakter 14 19 104

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 485 405 464 632

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -332 064 -283 300

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -90 773 -90 773

Summa rorelsekostnader -422 837 -374 073

Rorelseresultat 62 568 90 559

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 989 161

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -114 598 -108 932

Summa finansiella poster -113 609 -108 771

Resultat efter finansiella poster -51 041 -18 212

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -51 041 -18 212

Skatter

Arets resultat -51 041 -18 212
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10181 015 10271 788
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 181 015 10 271 788
Summa anlaggningstillgangar 10 181 015 10 271 788
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 82 571 10 797
Ovriga fordringar 8 16 009 98
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 7016 8 493
Summa kortfristiga fordringar 105 596 19 388
Kassa och bank

Kassa och bank 176 899 188 868
Summa kassa och bank 176 899 188 868
Summa omsattningstiligangar 282 495 208 256
SUMMA TILLGANGAR 10 463 510 10 480 044
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsats 8 536 000 8 536 000
Uppskrivningsfond 11 7117 264 7 180 931
Fond for yttre underhall 390 924 359 112
Summa bundet eget kapital 16 044 188 16 076 043
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 885 662 -7 899 305
Arets resultat -51 041 -18 212
Summa fritt eget kapital -7 936 703 -7 917 517
Summa eget kapital 8 107 485 8 158 526
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2126 620 2140120
Summa langfristiga skulder 2126 620 2140120
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 2 869
Leverantorsskulder - 29 106
Skatteskulder 31812 31812
Ovriga skulder 43 600 41 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 153 993 76 611
Summa kortfristiga skulder 229 405 181 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 463 510 10 480 044
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 62 568 90 559
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 90773 90773
153 341 181 332
Erhallen ranta 991 161
Erlagd ranta -114 598 -108 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 39734 72 561
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -86 208 115 081
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 45 407 -134 736
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 067 52 906
Investeringsverksamheten
Extra medlemsinsats - 30 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 30 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 900 -45 440
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 900 -45 440
Arets kassaflode -11 967 37 466
Foérandring likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 188 868 151 402
Likvida medel vid arets slut 176 899 188 868
-11 967 37 466
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

9(13)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och 2023:1 kompletterande

upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 80
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 463 476 423 640
El 21710 21408
Paminnelseavgifter 205 480
485 391 445 528

Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Driftskostnader

Vatten och avlopp 28 491 24 360
El 36 110 43 699
El for drift 43 490 38 288
Stadning och renhallning 23676 23 968
Sophamtning 16 498 16 944
Bredband 12 060 12 213
Fastighetsforsakring 17 950 13 544
Fastighetsskatt 15 906 15 906
Larm & Sakerhet 14 925 23 980
Reparation och underhall fastighet 43 730 15 599
Ovriga fastighetskostnader -15 051
252 836 213 450

Ovriga externa kostnader
Redovisningsarvode 13 450 38 662
Revisionsarvode 37 156 22 578
Forbrukningsinventarier 6910 475
Programvaror 9414 3930
Bankkostnad 2 956 2 956
Ovriga externa kostnader avdragsgilla 3375 1250
73 261 69 851
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Summa 326 097 283 301

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter, 6vriga 991 161
Summa 991 161
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 114 598 108 932
Summa 114 598 108 932
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde byggnader och mark 2167 360 2167 360
-Ingaende anskaffningsvarde mark 4 537 957 4 537 957
6 705 317 6 705 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan anskaffningsvarde:
-Vid arets borjan -455 143 -428 037
-Arets avskrivning enligt plan -27 106 -27 106
-482 249 -455 143
Ackumulerade uppskrivningsvarden:
-Ingaende uppskrivningar byggnader 5090 683 5090 683
5090 683 5090 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan uppskrivningsvarde:
-Vid arets borjan -1 069 069 -1 005 402
-Arets avskrivning enligt plan -63 667 -63 667
-1132 736 -1 069 069
Redovisat varde vid arets slut 10 181 015 10 271 788
Taxeringsvarde Backevik 28:2
Byggnad 3286 000 3 286 000
Mark 2016 000 2016 000
5302 000 5302 000
Not 7 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifter och hyror 82 571 10 797
Redovisat varde vid arets slut 82 571 10 797
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Not 8 Ovriga fordringar
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2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 009 98
Redovisat varde vid arets slut 16 009 98
Not 9 Forutbetalda kostnader
2024-12-31 2023-12-31
BSB Forsakringar (forutbet kost) 7016 6 318
Larm & Sakerhet -
Programvaror Fortnox 2175
Redovisningstjanster -
Redovisat véarde vid arets slut 7016 8 493
Not 10 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 359 112 327 300
Reservering enligt stammobeslut 31812 31812
Vid arets slut 390 924 359 112
Not 11 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
-Vid arets borjan 7 180 931 7 244 598
-Overféring till fritt eget kapital -63 667 -63 667
Belopp vid arets utgang 7117 264 7 180 931
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Belopp Villkors- Belopp
2024-12-31  2024-12-31 &ndringsdag  2023-12-31
Swedbank 4,31 1085110 2025-01-28 1090 560
Swedbank 4,31 1085110 2025-01-28 1090 560
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut -43 600 -41 000
Summa langfristig del skuld till kreditinstitut 2126 620 2140120
Summa skulder till kreditinstitut - 2170 220 2181120

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 1 952 220 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta 16 614 21 310
Forutbetalda hyror 137 379 36 198
Avrakning el och stad 16 061
Ovriga upplupna kostnader 3042
Redovisat varde vid arets slut 153 993 76 611
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Not 14 Stillda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 500 000

Fastighetsinteckningen avser Sotenas Backevik 28:2
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Underskrifter

Kungshamn 2025-03 -13

Jenny Larsson Lena Wingbro
Styrelseordférande

Karin Samuelsson

Var revisionsberattelse har [amnats den 13/3 2025

BDO Goéteborg AB

Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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