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Denna ckonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubsiker:

A, Allminna forutskttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten/fustigheterna Sida 2-4
C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry Sida 4
D Finansicringsplan och bertikning av
foreningens drliga kostaader Sida 5
E. Berdkning av foreningens 8rliga intikter Sida 6
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, Sida 7

upplételscavgifier, drsavgifter m.m,

F. Ekonomisk prognos Sida 8
G Kiinslighetsanalys Sida 9
H Sarskilda forballanden Sida 10

Enligt bostadsriittslagen fSreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriftsforeningen Stensttan i Nacka, organisationsnummer 769617-6663, har till dndami! att frimja medicmmarnas
ekonomiska intressen genom att i fbreningens hus upplita bostadslégenheter for permanent boende, lokaler och
mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning

Nybyggnad av et( bostadshus innehallandc sammanlagt 48 lagenheter pdgar och inflytning beriknas ske
under andra kvartalet 2009,

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske s4 snart foreningen erhdtlit Bolagsverkets tillstand,

Lenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprattat f5ande ekonomiska plan fr
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p& nedan redovisad upphandling och fastighetsfSrviry.

Beriikning av fdreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p2 vid tiden for planens upprattande
kinda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfdes som totalentreprenad av JM AB, har tecknats k8pe- och entreprenadkontrakt
datcrade 2008-05-14. Av enticprenadkontraktet framgdr bland annat att JM AB képer de bostadsritter som

inte upplatits (salts) pa avriikningsdagen, det vill siga den dag foreningen tar tver det ckonomiska ansvaret,
Detta sker efter det att byggnaderna dr fardigstallda och placering av freningens lan skett.

Foreningen tecknar fSrsikring for byggsiikerbet under entreprenadtiden -- fr entreprenadkontrakict samt Atagandet
att kdpa icke upplatna bostadsritter ~ hos Forsiikrings AB Bostadsgaranti.
Foreningen tecknar dessutom ett sirskilt avtal om JM ABs bostadsrilttsgaranti.

Foreningen tecknar avtal med Nordea Hypotek avseende de langfristiga 12n som berdknas uppias
1or fSreningens finansiering.

Stkerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplitelseavgifier enligt 4 kap 2 § bostadsratislagen
lémnas av AB Bostadsgaranti.

Bygefelstorsikiing tecknas hos GAR-BO Forsikring AB,
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar:  del av Alta 14:27, Alia, Nacka kommun

Tomtens areal: ca 3 700 m2, fastighetsbildningsforritining ej avslutad

Boarea enligt tabell: ca 4039 m2

Byggnadens utformning: Ett flcrbostadshus i 4 vaningar (trapphus 1 ~ 3) samt 1-2 suterringviningar
Antal bostadsiiigenheter: 48 st

Parkering

17 garageplatser i blivande GA3

Garaget berdknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna,
15 garageplatser i befintligt parkeringsdack i Alta centrum,

16 8ppna parkeringsplatser med motorvirmareuttag

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

I Ledningsratt for vatten och avlopp til} fSrman for Nacka kommun.

I Servitut avseende omhsindertagande av dagvatten belastande fastighet tilthdrande Nacka kommun,
fSrman Ala 14:27.

IIL. Fastighcten dr deltagare Alta ga:24 med 4ndamal vigfirening.
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Gemensamhetsanliiggningar
GA:l Innergard
GA.:2 Markférlagda sopbehallare for kiillsortering
GA:3 Parkeringsgarage inom fastigheten
Andelstalen &r #nnu inte faststillda.
Anléggningarna fbrvaltas genom samfillighetsforening,

Visningsliigenheter
Entreprentren Ager 1dtt att nyttja cj upplama (osdlda) samt av denne forvirvade ldgenheter o1
visningsiindamal

Gemensamma anordningar pd tomtmark
Asfalterade gangytor, plattsatta ytor, belysning, planteringar, ledningar for yttie VA, el, cykelférrdd och
markfbriagd sopbehéilare for hushilissopor.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjirrvarme.
Undercentral fidirrvirme, elcentral/elrum, fliktrum,
Hissar, hisschakt, cntréer, trapphus, postboxar.

Stidrum.

Kabel (6r bredband med 1elefon/TV/data,

Ligenhetsforrid i kitllarplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta ph mark.

Stomme: Betong, stilpclate i fasad.

Ytterviggar: Puts/tsapane] pd mineralull, isolering mellan tréireglar, gipsskivor.
Innerviggar, Igh skiljande Betong alt gipsskivor pa stilieglar,

Innerviggar, ej biirande: Gipsskivor pé stilreglar,

Yittertak: Plat.

Trappor: Piclabricerad betong, beldggning cementimosaik.

Fénsler och fonsterddrrar: Treglasfonster, tr4 med aluminiumbekladd utsida, vissa #ic fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Ti4.

Lagenhetsyiterddrrar: Sikerhetsddrrar.

Virme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer

Ventilation
Mekanisk frinluftsventilation, tilluft via utclufisventiler.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. Tvi digitalboxar per ligenhet for TV ingér,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Kapprumv/hall Parkett  Tapet Gringat Skapinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parkett  Tapet Gringat
Kok Parkett  Tapet, Gringat Spishall och inbyggnadsugn
Sténkskydd Kyl/frys, vissa genheter har
av kakel. scparat kyl- och frysskdp.
Diskmaskin.
Mikrovéagsugn.
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Viggar
Tapet

Tapet

Vigear

Kakel

Kakel och
milat.

Trépanel

L4genheternas typ av rum fiamgdr av ritning.

En omging ritningar hills tillgangliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Férsikringar

Gringat

Gringat

Mélat

Trépanc]

Kdkssnickerier enligt ritning,

Qvrigt
Sképinredning enligt ritning.

Hylla, kiddstang.

Ovrigt

Sanitetsutrustning enligt ritning,
Sképinredning enligt ritning.
Duschskirm,

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum.
Termostatstyrd vBrmestinga pi cl
(hushallsel) i badrumsgolv.

Sanitetsutrustning enligt ritning,

Lavar av tr, elektriskt bastuaggregat
(hushilisel).

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagandc dvertar
bostadsrittsfSreningen ansvaret for att huset/husen ar fullvirdesforsikrat/fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsf8rvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontraki.
Arvode besiktningsmin vid slut- och garantibesiktning

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

Taxeringsvirde

140 477 000 kr

173 000 kr

140 650 000 kr

Taxeringsvérdet har &nnu inte faststillts men uppskattas till ca 59 300 000 kr varav
ca 600 000 kr for garage. Uppskatiningen #r baserad pi Allmin fastighetstaxering 2007, virdeomrade (0182286).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
2 0ANIBRINGOPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r 1 cfier fardigstallande,

Kapitalkostnader
Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansicring samt berakning av 4rliga réintekostnader
och amorteringar. Som sikerhet imnas pantbrev i foreningens fastighet.

Rintckostnaden for beraknade l4n baseras p cn i planen antagen réntenivd. Andras denna nivé pAverkas
réntckostaden i motsvarande grad.

Léin Belopp Bindnings- Rinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 1) 8 000 000 2 5,70% 456 000 5600 461 600
Bottenlan 1) 11 600 000 3 5,70% 627 000 7700 634 700
Bottenian 1) 14 000 000 5 5,80% 812000 9 800 821 800
Avskﬁvning[amoﬂcring utBver avtal 4) 87 900 87 900
Summa l4n 33 000 000 1 895 000 111 000 2 006 000
Insats 27 652 000
Upplételseavgift 79 998 000
Summa 140 650 000
Summa kapitalkostnad ir | 2 006 000
1) Berdknad 13netid 50 ar
amortering ar 1 0,070% 23100
amortering &r 2 0,076% 25080
amoctering 4 3 0,084% 27 720

2) Lanens bindningstid berdknas preliminart fordelas mellan 2 och S ar. Beroende p réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell,
Direfter erbjuds foriangning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor p féreningens samtliga lan 5,742%

vskn'vning for 16pande rikenskapsar sker enligt sirskild plan.

Effekten av minskade kostnader pd grund av lagie rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvéndas till Skad amortering av l4nen fbr ait sikerstiila foreningens ckonomi pé ldngre sikt.
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Avsitttningar Féreningens fastighetsunderhil! a) 25 ke/m2 100 975
Driftskostnader b)

Ekonomisk firvaltning, ink] administration patkering 72 500

Styrelsearvode 35000

Revisionsarvode 25000

Administration inkl sociala kostnader 15000

Vatienforbrukning 83 000

Uppvarmning 405 000

Elavgifier (exk! hushallsel) ¢) 120 000

Sophémtning (hushillssopor) 18 000

Tekaisk forvaltning inkl fastighets- och wédgardsskétsel,

stidning, jour, sn8tSjning, sandning samit besiktning hissar 204 000

GA - ridgardsskélsel], sophimtning (killsortering), 33000

skotsel garage och hyra garage. d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) ¢) . 113 000

Forstikringar ' 34 000

Diverse inkl. jourutryckning 15000 1172 500

Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi bostider e) kornmer ar 2015
Fastighetsskant garage ¢) 6 000 6 009

|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3285475 )
a) Avsittning or fSreningens fastighetsunderhall skall ske enligt fBreningens stadgar.

b) Driftskostnadema #r uppskatiade efier normalfrbrukning. Variationer ver dren forekommer och det

berdiknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre

c) Kosmader for hushilisel inklusive e} till komfortvarmeslinga i badrum, spisflakt och ev, basty samt utdkat hredband,
shonnemang/samtalsavgifier telefoni samt utdkad TV betalas av respektive bostadsiitishavare.

d} Gemensamhetsanlaggning for hyra garage under garantitiden betalas av entreprentren.

Kostnaden frén & 3 kan berdknes till 54 000 per &r.

¢) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avscende bostider under de forsta § &ren ofter faststallt viirdedr,

darefter utgér halv avgift i $ &r. Full fastighctsavgift utgdr fro mar 11.

Eventuell fastighetsskatt avscende bostader till och med firdigstéilandedret (viirdedret) betalas av entreprenren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I cnlighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar skall foreningens &rliga kostnader tickas av drsavgifter
som fordelas cfler bostadsritternas insatser, se tabel].

Arsavgifter 4039 m2 3002275
Arshyra garage 17 st 8400 ki/plats/ar 142 800
Avgift 8ppna bilplatser 15 st 3600 kr/platsfar 54 000
Oppna bilplatser med motorviirmareuttag 16 st 5400 kr/platsfar 86 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3285475 |

I'bilagda tabell limnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata, sdsom andelsta), insatser,
upplételseaveifter, drsaveifier m.m.
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TABELL
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LAGENHET INSATS UPP- SUMMA ARSAVGIFT
Nr  Boarca, Storlek Mark Andels- LATELSE- INSATS OCH

cirka *) %) tal #+#) AVGIFT  UPPLATELSE- Per
AVGIFI ménad

121 65 2RK M 001725 477000 1 073 000 1550000 51790 4316
123 184 6RK M 003515 972000 1928 000 4900000 105533 8 794
131 88 4RK M 002184 604000 1 396 000 2000000 65578 5465
132 55 2RK M 001551 429 000 97t 000 1400000 46578 3882
133 102 4RK 0,02423 670000 1 830 000 2500000 72744 6062
141 94 4RK 0,02286 632000 1718 000 2350000 68618 5718
142 67 2RK 0,01758 486 000 1114 000 1600000 52767 41397
143 102 4RK 0,02423 670 000 2 130 000 2800000 72744 6062
151 94 4RK 002286 632000 1 868 000 2500000 &R6I8 5718
152 67 2RK 0,01758 486 000 I 214 000 1700000 52767 4397
153 102 4RK 002423 670000 2430 000 3100000 72744 6 062
161 94 4RK 0,02286 632000 2 068 000 2700000 68618 578
162 67 2RK 0,01758 486000 1314 000 1800G00 52767 4397
163 102 4RK 002423 670000 2 630 000 3300000 72744 6 062
223 71 2RK M 0,01826 505 000 1 195 000 1700000 54830 4 569
224 72 2RK M 0,01844 510 000 1 390 000 1900000 55372 4614
231 58 2RK M 001606 444 000 956 000 1400000 48207 4017
232 88 3RK M 062152 595000 1 605 000 2200000 64601 5383
233 112 SRK M 0,02629 727 600 1 973 000 2700000 78933 6578
234 81 3RK 0,02032 562 000 1 388 000 1850000 61018 5085
241 58 2RK 0,01606 444 000 1 006 000 1450000 48207 4017
242 99 4RK 002372 656 600 1 844 000 2500000 71224 5935
243 12 SRK 0,02629 727 000 2123 000 2850000 78933 6578
244 81 IRK 0,02032 562 000 1 488 000 2050000 61018 5085
251 58 2RK 001606 444 000 1 056 000 1500000 48207 4017
252 99 4 RK 0,02372 656 000 1 994 000 2650000 71224 5935
253 112 SRK 002629 727 000 2323000 3050000 78933 6578
254 81 3RK 0,02032 562 000 1 588 000 2150000 61018 5085
261 58 2RK COl606 444000 1 156 600 1600000 48207 4017
262 g9 4RK 002372 656 000 2144 000 2800000 71224 5935
263 112 SRK 002629 727000 2 573 000 3300000 78933 6578
264 81 IRK 0,02032 562 000 1 738 000 2300000 6)0I8 5085
331 67 2RK M 001758 486 000 1 214 000 1700000 52767 4397
332 83 IRK M 002065 $71 000 1 529 000 2100000 61995 5166
333 79 3RK M 0,0199% 552 000 1 448 060 2000000 59933 4994
334 62 2RK M 001671 462 000 938 000 1400000 50 161 4180
341 81 3 RK 0.02032 562 000 1 638 000 2200000 61018 5085
342 83 IRK 0,02065 571 000 1 629 000 2200000 61995 5166
343 79 3IRK 0,01996 552000 1 548 080 2100000 59933 4994
344 68 IRK 0,01808 500 000 1 300 000 1800000 54287 4524
351 81 IRK 0,02032 562 000 1 738 000 2300000 61018 5085
352 83 IRK 0,02065 571 000 1729 000 2300000 61995 5166
353 79 3RK 001996 552000 1 648 000 2200000 59933 4994
354 68 3RK 0,01808 500 000 1 400 000 1900000 54287 4524
361 81 IRK 0,02032 562 000 1 838 000 2400000 61018 5085
362 83 IRK 0,02065 571 000 1929 000 2500000 61995 5166
363 79 3RK 001996 552 000 1 748 000 2300000 59933 4994
364 68 3RK 0,01808 560 000 1 500 000 2000000 54287 4524

Differens 0,00002 3
SUMMA 4039 48 1,00006 27 652 000 79998000 107650000 3002275

M = Mark och terrasser i anslutning till vissa Igenheter ingdr i bostadsriitten, Omfatiningen av detta framghr av till
upplételscavtalet bilagd handling. I dvriga bostadsritter ingdr balkoag. Ligenhet nr 123 har fonutom mark Bven batkong

*) Angiven boarea (cirka) &1 baserad p en pi ritning uppmbitt area,

I boaroan ingdr all mitvird area inom Eigenhetens omslutande viggar,
**) Antal rum (R) med kdk (K).
**¢) Andelstalen fir avrundade tilt 5 decimaler
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BRF STENSOTAN [ NACKA

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innchar bostadsritt skall e1ldgga insats och upplételscavgift samt arsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. findrfng av insats skall dock alitid beslutas av forenings-
stimma. Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Respektive bostadsrittshavare skall i foickoramande fall teckna abonnemang/manadsavgifl for hushéllscl,
utdkat bredband, abonnemang/samtalsavgifier telefoni och uttkad TV

3. Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillbdrande utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning til] vissa lagenhcter inga1 i bostadsratien. Omfaitningen av detta framgar
av till upplitelseavtalet bilagd handling, For utepfatser pa glidsbjilklag galler att bostadsrattshavaren svarar
for skétsel av buskar, plantering, plattor och triskdrmar. Sidana ingrepp under markytan soa kan medfirn
skador pA girdsbjilklaget cller pi fSrsdrjningsanlaggningar f2r inte ske.

4. Vid bostadsratisfSreningens uppldsning skall fSreningens tillgéngar skiftas pd sitt som foreningens stadgar
[Oreskriver,

5. Foreningens rliga kostnader fordelas efter bostadstéticrnas insatser, som bland annat &r baserade pa ldgenhetemas
funktion och boarca. Angiven boarea (citka) ar baserad pa en pA ritning uppmitt arca
I boarean ingar all mitviird area fnom lagenheicns omlutande viggar.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea piverkar inte de faststillda insatscrna.
Vid fordelningen har reduktion skett for trappSppning och viss area delvis under mark.

6. Bostadsrittshavaren skall utan srskild ersittning halla lagenheten tiliginglig under ordinarie arbotstid fie
entreprendrens utfrande av eficrarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

7. Tomriddet pdgdr olika arbeten fram til] dess att utbyggnaden i omridet &r avsiutad. Négon riitt fr bostadsritts-
havaren att wikriiva ersétining pd grund av oldgenheter av pégéende arbeten pi eller omkring foreningens fastighet
foreligger ej.

8. Ndgra andra avgifier #n de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna cller av sarskilt beslut beroende. Det aligger
styrclsen att bevaka sidana fBriindringar { kostnadslaget som bt kriva hdjningar av drsavgifier, avgifter och hyror
fBr att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Stockholm den 14 maj 2008

BOSTADSRATTSFORENINGEN STENSOTAN 1NACKA

- / -
mm Jan Granmar - Ragnar Wedin
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 14 maj 2008 for
Bostadsrittsforeningen Stensétan i Nacka.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kinda som prelimindra uppgifier vilka stimmer

Overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa sivil kinda som preliminira uppgifter dr vederhifiiga, varfor
var beddmning ir att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriitats intraffar nigot som ar av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fr foreningen inte upplta lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att _
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholm den 15 maj 2008

Marie-Ann Widén
Byggn ing Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg den 15 maj 2008 for Brf Stensotan i Nacka

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Fdreningens stadgar 2007-10-31
Registreringsbevis 2007-10-31
Byggfelsforsikring 2007-11-07
Kdpekontrakt for marken 2008-05-14
Exploateringsavtal 2007-08-31
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2008-05-14
Avtal om Bostadsrittsgaranti 2008-04-23
Utdrag frin fastighetsregistret 2008-04-11
Berékning av taxeringsvirde 2008-04-16 och 2008-05-08
Léneoffert avseende kort och ling finansiering 2008-01-24

Uppgift om réintenivaer per 2008-04-03 frin Nordea




