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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kvarnen i Svedala, 769637-3617, med sate i Svedala, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens
hus upplata bostadslagenheter {ev brf lokaler) under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-03-26. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har del i gemensamhetsanlaggningarna Svedala GA:47 och Svedala GA:48.

Ulla Brénnheim
Alicia Orellano Jénsson

Gemensamhetsanlaggningen GA:47 dndamal &r att férvalta lekplats och gangvégar. 2
Gemensamhetsanlaggningen GA:48 dndamal &r att forvalta miljdstation. ®
o]
g
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer »
QOrdinarie ledamébter Vald t.o.m. féreningsstdmman _
Pierre Greiff Ordférande 2024 10
Emilie Ostrom Ledamot 2025 ©
Staffan Videll Ledamot 2025 3
Wisal Drottenius Ledamot 2024 ~
e
m
Qrdinarie revisorer o
Ernst & Young AB Extern revisor c
E
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Svedala 306:2769 i Svedala med darpa uppférda byggnader med 14
lagenheter. Byggnaderna ar uppféirda 2021. Fastighetens adresser ar Kultivatorgatan 2-28 (jamna
nummer).

Fdreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

S5rok
14 st
Total tomtarea: 5 406 kvm
Total bostadsarea: 1470 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvirdestdrsakrad i Trygg-Hansa.

| fdrsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmarna.

(o]
Forvaltning och visentliga avtal S
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt -
tecknat avtal. =
2
Vasentliga avtal <
Axcell Fastighetspartner Fastighetsskotsel
Telia Kabel-TV
Telia Bredband
E.ON (T.0.m. 2023-08-31) Elavtal avseende volym
Fortum (Fran 2023-09-01) Elavtal avseende volym
Zero energi Serviceavial virme
Akerbrukets samfallighetstdrening Milidhus och lekplatser

Reparationer och Underhall
Arets reparaticner och underhdll
F&reningen har under rdkenskapsaret inte utfért nagra reparationer och underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhdllsplan som uppréttades 2024-01-05 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig Gver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 369 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 251 kr per kvm.

Dokumentnummer: 663b2a3496151

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj 2023. Styrelsen har under aret
hallit 15 protckoliférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Verksamhetsaret 2023 &r till Anda och vi har hunnit med en hel del under aret.

Den kanske stdrsta och viktigaste frdgan som styrelsen och féreningen har hanterat &r installationen
av solceller pa féreningens fastigheter. Av vad vi kan se har detta gatt bra och samtliga medlemmar i
féreningen har nu egen elproduktion vilket vi hoppas ska tjana fGreningen och dess medlemmar bra.

F&reningen har &ven haft en del aktiviteter. Den 28 maj 2023 hélls brf. Kvarnen i Svedalas arsstamma
pa Erlandsdalsgarden i Svedala. Innan stimman bjéds det pa tilltugg och alkoholiritt bubbel och efter
stdmman bjods det pa rakmackor och frallor. Det var trevlig stamning och medlemmarna fick mdjlighet
att samtala och mingla med varandra.

Den 10 december 2023 holl vi en exira stamma for brf. Kvarnen i Svedala pa Torringelund. Detta med
anledning av att besluta om brf:ens dverskott i kassan skulle ga till investering i solceller eller
amortering av 1an, samt att résta igenom de nya stadgarna som uppdaterats.

Styrelsen hade tillkallat en representant fran ett bolag som saljer solceller for att medlemmarna skulle
fa mojlighet att stélla alla sina fragor till denne och fa de sa korrekt besvarade som mdjligt.

Stamman beslutade denna dag att féreningen skulle investera i solceller samt att anta férslag till nya
stadgar.

Efter stamman bjod féreningen in till julbord i Torringelunds restaurang och medlemmarna fick
mdjlighet att traffas och sitta och ata och prata tillsammans.

Sammanfattningsvis har det varit ett hdndelserikt &r. Kommande &r kommer att innehdlla mer arbete
med féreningens framtid, hur ekonomin ska se ut och vad fOreningen ska satsa pa.

- Sida (4 av 16)

Med férhoppning om ett kommande bra verksamhetsar 2024 énskar vi alla medlemmar en kommande
bra sommar och ett fortsatt bra ar.

Styrelsen Brf Kvarnen i Svedala
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 st Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 14 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband kabel-tv samt avfallshantering.
Fdreningen har avldsning av kallvatten vilket debiteras respektive objekt efter firbrukning.

o
Flerarsdversikt 0
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021* o
Roérelsens intakter 1035 1014 649 s
Resultat efter finansiella poster -67 -32 136 '
F&randring av underhallsfond 369 59 39 "
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 216 52 326 ©
Sparande, kr / kvm 188 212 248 A
Soliditet {%) 64 64 64 ©
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 700 688 - 2
Arsavgifternas andel av rirelsens intakter (%) 99 100 - ©
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 597 597 597 -
Driftskostnad, kr / kvm 153 156 103 e
Energikostnad, kr / kvm 51 63 42 E
Ranta, kr / kvm 212 203 81 c
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 251 40 27 <
Lan, kr/ kvm 12 153 12 292 12 431 E
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 12153 12 292 12 431 x
Rantekanslighet (%) 17 18 21 a
Snittranta (%) 1,75 1,65 0,66

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva t6r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéllsfond i kr/kvm samt I1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med &rsavgiften.

* Verksamheten startade 2021
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Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja
arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlis-  Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets bérjan 32 120 000 98 100 38 293 -31 577

Disposition enligt féreningsstdmma -31 577 31577
Avsattning till underhallsfond 369 000 -369 000

Arets resultat -67 032

Vid arets slut 32 120 000 467 100 -362 284 -67 032

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fértogande finns t0ljande medel (kr)

=
Balanserat resultat 6716 4
Arets resultat fore fondfdrandring -67 032 o
Arets avsétining till underhallsfond enligt enligt underhallsplan -369 000 ©
Summa underskott -429 316
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Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -429 316

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikier
Arsavgifter och hyror 2 878 304 878 304
Ovriga rorelseintakier 3 156 794 135 731
Summa rorelseintakter 1 035 098 1014 035
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -225 414 -228 916
Ovriga kostnader 5 -162 223 -85 166
Personalkostnader 6 -66 561 -89 960
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -343 292 -343 291
Summa rérelsekostnader -797 490 -747 333
Rérelseresultat 237 608 266 702
Finanslella poster
Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 7419 179
Rantekostnader och liknande resultatposter -312 059 -208 458
Summa finansiella poster -304 640 -298 279 s
Resultat efter finansiella poster -67 032 -31 577 ®

~

Arets resultat -67 032 -31 577 ©
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 8,14 49 579 750 49 923 042
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 579 750 49 923 042
Summa anliggningstillgangar 49 579 750 49 923 042

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 2558 157 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 48 908 21 444
Summa kortfristiga fordringar 51 466 178 878
Kassa och bank 10 660 386 565 197
Summa omséttningstillgangar 711 852 744 075
SUMMA TILLGANGAR 50 291 602 50 667 117

- Sida (8 av 16)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11,12

11,12

13

32120000 32120000
467 100 98 100
32587100 32218100
-362 284 38 293
-67 032 -31 577
-429 316 6716
32157784 32224 816
11536000 17 865 000
11536000 17 865 000
6 329 000 204 000
32197 4 867

i 157 402

4877 13 187

231 744 197 845
6597 818 577 301
50291602 50667 117
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelserasultat 237 608 266 702
Avskrivningar 343 292 343 291
580 900 609 993
Erhallen ranta 7419 179
Erlagd rénta -312 059 -298 458
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 276 260 311 714

fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 127 412 -250 993
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -104 483 351 999
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 299 189 412 720
Finansieringsverksamheten _
Amortering av laneskulder -204 600 -204 600 ©
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =204 000 =204 000 -
(=]
Arets kassafléde 95189 208 720 E
Likvida medel vid arets bérjan 565 197 356 477 :
Likvida medel vid arets slut 660 386 565 197

(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medal,
(2) Foreningens rbrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéall/'underhallsfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. o
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. =
o)}
Foljande avskrivningstider tillampas T"S
Materiella anfdggningstillgangar: N
Byggnader 120 ar g
Not 2 Arsavgifter och hyror E
2023-01-01- 2022-01-01- 5
2023-12-31 2022-12-31 E
Arsavgifter bostader 878 304 878 304 g
Summa 878 304 878 304 2
a
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 34104 34104
Vatten och energi 33 600 33 600
Vatten 82 591 66 064
Overlatelseavgifter 1313 -
Qvriga intékter 5186 1 963
Summa 156 794 135 731

| posten &vriga intdkter ingar det under 2023, 2 080 kr i form av elstéd.

- Sida (11 av 16)
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Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Teknisk forvaltning 13088 9 375
Besiktningskostnader 11 954 -
Serviceavtal 20 640 20 601
Fdrbrukningsmaterial 649 -
El 16 429 13 865
Vatten och avlopp 58 232 79290
Avfallshantering 49 000 34 020
Forsékringar 17 657 29 688
Samfalligheter 3500 13 580
Kabel-TV 9 450 7 900
Bredband 24 815 20597
Summa 225 414 228 916

Not 5 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1924 -
Tele och post 945 683
Forvaltningskostnader B2 782 51297 -
Revision 18 400 17 500 2
Jurist- och advokatkostnader 7375 - z
Bankkostnader 485 3170 o
IT-tjanster 2500 120 -
Ovriga externa tjanster 47 812 - °
Ovriga externa kostnader - 12 396 @
Summa 162 223 85 166

Not 6 Personalkostnader
Fdreningen har g haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31*

Dokumentnummer: 663b2a3496151

Styrelsearvoden 52 500 69 300
Summa 52 500 69 300
Sociala avgifter 14 061 20 660
Summa 66 561 89 960

*Arvodet 2022 avser bade utbetalt arvode for 2021 samt upplupet arvode for perieden 2022.

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 343 292 343 291

Summa 343 292 343 291
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Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 41 195 000 41 195 000
-Mark 9 300 000 9 300 000
Utgaende anskaffningsvérden 50 495 000 50 495 000
Ingéende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -571 958 -228 667
) -571 958 -228 667
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -343 292 -343 291
-343 292 -343 291
Utgdende avskrivhingar -915 250 -571 958
Redovisat varde 49 579 750 49923 042
Varav
Byggnader 40 279750 40 623 042
Mark 9 300 000 9 300 000
Taxeringsvirden
Bostader 25522 000 25522 000
Totalt taxeringsvirde 25 522 000 25 522 000
Varav byggnader 18 298 000 18 298 000
Not 9 Foérutbetalda kosthader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékter 17 329 -
Fdrutbetalda kostnader 31579 21 444
Summa 48 908 21 444
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 660 386 565 197
Summa 660 386 565 197

- Sida (13 av 16)
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Not 11 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 6 329 C00 204 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 536 000 17 865 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 865 000 18 069 000
Not 12 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 17 865 000 18 273 000
Summa 17 865 000 18 273 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 1,34 % 2026-04-24 5819 000 - 204 000 5615000
Swedbank 1,10 % 2024-04-25 6 125 000 - - 6 125 000
Swedbank 2,73 % 2025-04-25 6 125 000 - - 6 125 000
Summa 18 069 000 - 204 000 17 865 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 68 995 63 476
Upplupna rantekostnader 42 335 42 709
Forutbetalda intdkter 82 050 71 055
Upplupna revisionsarvoden 18 400 17 500
Upplupna driftskostnader 19 964 3105
Summa 231744 197 845
Not 14 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 18 375 000 18 375 000
Summa stéllda sékerheter 18 375 000 18 375 000

- Sida (14 av 16)
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Underskrifter

Svedala, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Pierre Greiff Emilie Ostrém
Styrelseordférande
Staffan Videll Wisal Drottenius

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (15 av 16)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Svedala, org.nr 769637-3617

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Svedala fér 8r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat och
kassafltde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r farenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrall
som den beddmer &r nddvandig f8r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten, Den upplyser, nar sa dr tildmpligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsber&ttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekanomiska beslut sam anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professiconellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f4ljd av
oegentligheter dr higre dn f&r en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till amstandigheterna, men inte for att uttala ass om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna ach héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kvarnen i Svedala fér &r 2023 samt av férslaget till
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten eller
behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet fér rdken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av cm
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdér foreningens arganisation och
férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekenomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Bvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagat annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, dars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omrdden och forhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for fareningens situation, Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra f8rhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
hostadsrattslagen.

Malmé den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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