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Styrelsen for Brf Insjon i Nacka (714000-0675) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1963-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-05. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Igelboda 43:2 i Nacka kommun, omfattande adresserna Freyvagen 2 A-C /
Sturevagen 4 A-C / Torsvagen 61 A-C.
Igelboda 43:2 byggdes ar 1961.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2073-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5625

4 Lokaler, hyresratt 726

27 Antal p-platser

Uthyrda forrad 16st

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam omsesidig sakforsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-08. Pa stamman deltog 31 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-11-08. 43 medlemmar deltog. Beslut om godkannande av de
forandringar i bostadsrattslagenheterna som kommer att uppsta i samband med att féreningen utfor
byte av sakringsskap (el-central) samt beslut om godkannande av féreningens 6vertagande av
bostadsrattshavarnas underhalls- och reparationsansvar for vissa delar i lagenheterna i samband med el-
stambytet.

Beslut om att féreningen ska dverga till IMD (individuell matning och debitering) for lagenheternas
elforbrukning.
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Styrelsen har utgjorts av:

2(17)

Namn Roll

Martin Klug Ordforande
Mika Ferraresi Vice ordforande
Carl-Hampus Lundberg Kassor

Jonas Lindberg Sekreterare
Kristina Nyberg Suppleant
Marie Jakobsson Suppleant

Ola Bergman

Ordférande (avgatt)

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Carl-Hampus Lundberg och Jonas Lindberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Martin Klug, Mika Ferraresi, Carl-Hampus
Lundberg, Jonas Lindberg och Ola Bergman.
Ola Bergman, styrelseordférande efter arsstamman 2023, avgick och entledigades i oktober 2023.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Anna Stenberg. Magnus Grimborg har varit internrevisor.

Valberedningen har utgjorts av Magnus Fagerblad och Isabella Lee.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2023-2024 Fasadrenovering/omputsning

2023 Renovering och uppdatering av lekplats

2023 Atgarder i skyddsrum

2023 Installation av hjartstartare

2022 Inkop av ny tvattmaskin.

2022 Infort elektronisk hantering av nyckelbrickor.

2022 Besiktning av skyddsrum.

2022 Besiktning av elnatet.

2022 Byte av rattgiljotin i avloppsnat.

2022 Genomfort OVK besiktning.

2021 Renovering av uteplats.

2021 Renovering av varmepump 1.

2020 Balkonger: besiktning och justeringar av dessa.

2020 Installerat nytt lassystem for kallarlokalerna pa
Sturevagen.

2020 Byte av samtliga nyckelbrickor for att forbattra
sakerheten.

2020 Avropat HSB-avtal for Comhem-avtal
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2020 Uppfraschning av tradgarden pa gatusidan av
Freyvagenhuset.

2020 Installerat spaltventiler i samtliga lagenheter for att
sanka radonhalten och forbattra inomhusklimatet.

2020 Inkop av tvattmaskin.

2019 Installation av rattgiljotin i féreningens avloppsnat.

2019 Karl for matatervinning.

2018 Ommalning av vaggar i kallargangar.

2018 Byte av avfuktare i torkrum.

2018 Installerad nédutgang i foreningslokalen.

2018 Byte av belysning i kallargangar.

2017-2018 Framtagande av plan for SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete).

2017 Installation av fuktlarm i samtliga lagenheter.

2017 Besiktning for att utreda statusen pa foreningens elnat
(resultatet var att skicket ar gott).

2017 Slipning av trappor och golv i trapphus, samt
kallargangar.

2017 Byggde ut sakerhetsanordningar pa taket sa de uppfyller
aktuella krav.

2016 Nytt kok i foreningslokalen.

2016 Ny mopedparkering.

2015 Nya yttertrappor pa Torsvagen.

2015 Ny uteplats.

2013-2014 Nya ledningar for avlopp och dagvatten mellan
Torsvagenhuset och Freyvagenhuset.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgiard

2022-2024 Renovering av fasader
2023-2024 Renovering av elnat

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 4 procent.

Under nésta ar planerar foreningen avgiftshéjning pa 6,5% med start 1 april 2024

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 108 st. Under aret har 5 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 107 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Elavtal Bodens Energi / Telge Energi
Fastighetsskotsel Nacka Drift & Skotsel

Tradgardsskotsel Solsidans Tradgard AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstadning Tarjas AB

Passersystem Stockholm Security Installation AB
Bergvarme/Pannrum ETK Service AB

Bredband & TV Tele2

Snorojning Thomsson NS AB

Takskottning Sodertorns Plat AB

Elnat Nacka Energi

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fasadrenovering med omputsning av samtliga fasader inleddes under 2023 och avslutas varen 2024.
Under 2023 gjordes forberedelser samt upphandling infor kommande byte av elsystem. Detta projekt
forvantas starta under varen 2024.

Byte av elleverantor till Telge Energi genomfordes i september. Elforbrukningen debiteras tillsvidare
med rorligt pris.

Fran och med januari 2024 &r If féreningens nya forsakringsbolag.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har foreningen tagit ett nytt lan pa 4miljoner kronor.
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Ekonomi

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4798 4614 4495 4413
Rorelseresultat 484 789 644 436
Resultat efter fin. poster 406 690 563 341
Balansomslutning 19 894 13726 13 149 12 473
Fond for yttre underhall 4 883 3873 3326 3134
Soliditet (%) 27% 37% 34% 31%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 757
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1652
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1 865
Rantekanslighet % 2%
Energikostnad kr/kvm 208
Sparande per kvm 155
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 89%
Fordndringar i eget kapital
Upp-
ldtelse-
avgifter+  Fond for )
Medlems- kapital- yttre Balanserat Arets

insatser tillskott underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 494 710 615975 3872 668 -500 147 690 174 5173 380
Forandring av fond
for yttre underhall 1010 142 -1 010 142
Balanseras i
ny rakning 690 174  -690 174
Arets resultat 405 698 405 698
Belopp vid
arets utgang 494 710 615975 4882 810 -820 115 405 698 5579 078
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -820 115
Arets resultat 405 698
Totalt -414 417
Avsattning till yttre fond 1 100 000
Uttag ur yttre fond -1 100 000
Balanseras i ny rakning -414 417
Summa -414 417

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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HSB Brf Insjon i Nacka 7(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4797 760 4 614 062
Ovriga rorelseintakter 3 1010 17 205
Summa rorelseintakter 4798 770 4631267
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 561 546 -2 916 071
Ovriga externa kostnader 5 -154 132 -85 051
Personalkostnader och arvoden 6 -207 455 -368 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -391 803 -473 220
Summa rorelsekostnader -4 314 936 -3842 720
Rorelseresultat 483 834 788 547
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 88 033 14 687
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 169 -113 060
Summa finansiella poster -78 136 -98 373
Resultat efter finansiella poster 405 698 690 174
Resultat fore skatt 405 698 690 174
Arets resultat 405 698 690 174
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 8 935 005 9 121 558
Inventarier, maskiner och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar 5 840 809 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 775 814 9 121 558
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 14776 314 9 122 058

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 477 3320
Ovriga fordringar 9 3168 930 2 835024
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 467 691 338 684
Summa kortfristiga fordringar 3651098 3177 028
Kassa och bank 10

Kassa och bank 1 466 315 1426 442
Summa kassa och bank 1 466 315 1426 442
Summa omsattningstillgangar 5117 413 4603 470
SUMMA TILLGANGAR 19 893 727 13 725 528
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1082 285 1082 285
Fond for yttre underhall 4882 810 3 872 668
Kapitaltillskott 28 400 28 400
Summa bundet eget kapital 5993 495 4983 353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -820 115 -500 147
Arets resultat 405 698 690 174
Summa fritt eget kapital -414 417 190 027
Summa eget kapital 5579 078 5173 380
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5099 971 5699 300
Summa langfristiga skulder 5099 971 5699 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 5392 500 1859 120
Leverantorsskulder 2 968 965 136 656
Skatteskulder 10 216 4 476
Ovriga skulder 71 250 71 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 771 747 781 346
Summa kortfristiga skulder 9 214 678 2 852 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 893 727 13 725 528
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 483 834 788 548
Avskrivningar 391 803 473 220
Erlagd ranta och ranteintakter -78 136 -98 374

797 501 1163 394

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 797 501 1163 394
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -11 157 -3 070
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -284 517 -92 866
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 2 832 309 -177 049
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -3 858 112 154
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3330278 1 002 563
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad -205 250
Pagaende arbete -5 840 809
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 046 059
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 992 500
Amortering av laneskulder -58 449 -48 913
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 934 051 -48 913
Arets kassaflode 218 270 953 650
Likvida medel vid arets borjan 4231914 3278 264
Likvida medel vid arets slut 4 450 184 4231914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernsredovisning (K3) och 2023:1 kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Foreningen har under aret
redovisningsprincip fran K2 till K3.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

AR 2023: Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras
pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

AR 2022: Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas (féregaende ar inom parantes).

Komponenter 2023 Antal dr (Antal dr foreg dr)
Stomme och grund 100

Stomkomplettering 50

Varme, sanitet, VVS 35

Stammar 35

Fasad 35

Yttertak 35

El 30

Anlaggningstillgangar 2022:
Byggnader (39)
Inventarier (5)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

13(17)

2023 2022
Arsavgifter 4257 314 4 096 301
Hyror 526 072 486 655
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 960 24 269
Ovriga hyresintékter 7 414 6 837
4797 760 4614 062

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Forsakringsersattning - 14 325
Ovrigt 1010 2 880
Summa 1010 17 205
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 314 342 202 273
Stadning 98 058 106 484
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 225 72 414
Tradgardsskotsel 155 443 117 844
Snorojning 128 947 95 694
Sotning 2 820 2 075
Reparationer 236 133 200 977
EL 339725 304 007
Uppvarmning 317 834 368 053
Olja (tidigare klassat som lager) 294 611
Vatten 371 472 294 494
Sophamtning 95 613 132 555
Forsakringspremie 137 794 119 821
Fastighetsavgift bostader 130 298 124 558
Fastighetsskatt lokaler 31520 31520
Ovriga fastighetskostnader 50 181 111 524
Kabel-tv/Bredband/IT 155 715 165 173
Skyddsrum - 30 514
Forvaltningsarvode ekonomi 132 023 126 184
Ekonomisk forvaltning utover avtal 15 544 2793
Panter och overlatelser 9 691 19 022
Forvaltningsarvode teknik 217 114 164 679
Teknisk forvaltning utover avtal 86 441 18 035
Juridiska atgarder - 17 756
Ovriga externa tjanster 43 483 28 278
3376 027 2 856 727
Underhall
Gemensamma utrymmen 7 875
Varme - -
Ventilation - 8 625
Las 8 000 8 169
Fonster 3213 -
Mark - -
Planerat underhall, ovrigt 166 432 42 550
185 520 59 344
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3561547 2916 071
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 20 472 390
Konsultarvode 69 663 25 444
Underhallsplaner 6318 8217
Besiktnings- och utredningskostnader 6 469 -
Revisionarvode 51 210 51 000
Summa 154 132 85 051
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

15(17)

2023 2022
Styrelsearvode 146 500 265 650
Ersattning for underhall (oljning av staket) - 4000
Intern revisor 6 000 6 000
Arvode valberedning 5000 5 000
Lon 150 5 000
Sociala kostnader 49 805 82 728
207 455 368 378
Foreningen har ingen anstalld personal likt foregaende ar.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 21 560 841 9901 670
-Ombyggnad - 11 659 171
-Aktivering 205 250
-Pagaende arbeten 5 840 809
-Mark 347 000 347 000
27 953 900 21 907 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 786 283 -12 313 063
-Arets avskrivning enligt plan -391 803 -473 220
-13 178 086 -12 786 283
Redovisat varde vid arets slut 14 775 814 9 121 558
Taxeringsvarde
Byggnader 63 673 000 63 673 000
Mark 41 479 000 41 479 000
105 152 000 105 152 000
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 3152 000 3152 000
105 152 000 105 152 000
Not 8 Finansiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
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Not 9 Ovriga fordringar

16(17)

2023 2022
Transaktionskonto Fastighetsagarna 2 983 868 2 805 471
Skattekonto 181 083 28 852
Andra kortfristiga fordringar 3979 699
Summa 3168 930 2 835022
Not 10 Kassa och bank
2023 2022
Sparkonto - 128
Sparkonto SBAB 941 262 -
Placeringskonton Aros Kapital 525 053 1426 314
Summa 1466 315 1426 442
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2024-10-25 0,88% 2 400 000 - 2 400 000
Swedbank Hypotek 2024-03-28 4,63% 2 992 500 2 992 500 -
Swedbank Hypotek 2027-04-23 2,86% 2 553 108 -52 956 2 606 064
Swedbank Hypotek 2026-04-24 2,81% 693 236 - 693 236
Swedbank Hypotek 2025-03-25 3,98% 1853 627 -5 493 1859 120
10 492 471 2 934 051 7 558 420
Kortfristig del av langfristig skuld -5 392 500 -1 859 120
5099 971 5 699 300

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har [an som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas

darfor som kortfristiga.

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000
Summa stéllda sakerheter 12 250 000 12 250 000
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Underskrifter

Saltsjobaden 2024 -

Martin Klug Jonas Lindberg

Carl-Hampus Lundberg Mika Ferraresi

Min revisionsberattelse har lamnats Min revisionsrapport har lamnats
Anna Stenberg Magnus Grimborg

Auktoriserad revisor Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org. nr 714000-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Insjon i Nacka for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

1

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Insjon i Nacka
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till HSB:s Brf Insjon i
Nacka enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Organisationsnummer 714000-0675

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2023 for
Bostadsrattsforeningen Insjon. Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppratta
arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag har ocksa granskat foreningens verksamhet for att bedéma om den skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna
kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baserad pa en
ordnad bokféring.

Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag i enlighet med foreningens stadgar.
Jag anser séledes att:

Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Underskrift

Saltsjobaden, enligt datum som framgar av elektronisk signering

Magnus Grimborg
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