IR Riksb
\R'k‘wiﬁl'&%';

RBF Kaveldunet

ArS redovisni ng Org nr: 769624-1277

2024-01-01 — 2024-12-31
I ; %
[

|
lllll

:
1@ \im =







Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe.......coovevviviiiiiiiiiiniii s 2
ReESUIALEAKIING ....ovoovis covesisscusamsssnes soses oo ssessssss s sasss o3 esasmoss ses ravest so6ssaes sas 9o Tvsavis 8
BalansTAKDIIE ossssssssmssssesssvsnssssesesssssissmisssossssvmases s svssssssnestasssussssssasissasassaves 9
Kassaflodesanalys......cveveerieireenieiiieiesieeci e 11
INOTEE cvvssssovasseissmsnvmmmessisavossssssesnssersossisnssavassonsosssssaesses nssonsosnsosiiassessssaaRTSAREHSTHERIES 12

=0

il

1

I

VV\/V

V V
vV v V v VY
\ \Y
v V

OoOoooOoO.
COm OO0
OoOm O
i i e e o

L]
ROodo
gooo
Oomo
REO0

O0ge

1 [ ARSREDOVISNING RBF Kaveldunet Org.nr: 7696241277



Styrelsen for RBF Kaveldunet far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-05-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-04.

Foreningen har sitt séte i Stromstad kommun.

Arets resultat uppgar till ett underskott pa -224 kr (fg ar 13 328 kr). Driftskostnaderna i foreningen har 6kat jamfért med
foregiende ar, frimst p& grund av dkade kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 39% till 18%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 387% till 376%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 407 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Kaveldunet 2 i Strdmstad kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 18 ligenheter
uppford. Byggnaden #r uppford 2013. Fastighetens adress dr Tangenvégen 12 och 14 i Stromstad.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova forsakringsmaklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 rum och kdk 8
3 rum och kdk 2
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Carport 7

Antal p-platser 12
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Total tomtarea 1435 m?

Total bostadsarea 1 558 m?
Arets taxeringsvirde 27 424 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 27 424 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Kone Hisservice

Fortum El

Telia Kabel-TV, bredband, telefoni
Curator Lassystem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer fér §1 tkr och planerat underhdll for 114 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Féreningens underhdllsplan anvinds {or att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underh&llsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inga standardfSrbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Under 2023 har en underhAllsplan uppriittats for foreningen. Den visar pé ett underhéllsbehov pa 879 tkr for de
nirmaste 8 dren, Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 110 tkr (71 kr/kvim). Under 2023
upprittades #iven en 30 &rig underhéllsplan som visar att avsittningsbehovet uppgar till 238 tkr per ar.
Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 238 tkr (153ki/kvm).

Planerad avsittning for kommande verksamhetsér uppgar till 238 tkr (153 ka/kvm).

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installationer, filterbyte 2021
Installationer, filterbyte 2022
Installationer, filterbyte 2023
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, filterbyte, nddtelefon hissar, kretskort 114 216
Planerat underhall Ar
Stamspolning 2025
OVK-besiktning och rensning FTX, malning

trdpanel och dorrar 2025-2027

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Torbjorn Hansson Ordférande 2025
Geir Morken Sekreterare 2026
Johannes Jonsson Ledamot 2026
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarije stiimma
Jonny Steen Suppleant 2025
Roland Appelgren Suppleant 2025
Suppleant
Mirela Sajdovic Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Staffan Jansson RevisorsCentrum i Skivde AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Karlsson 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 26 personer.

Féreningens arsavgift findrades 2024-01-01 dé den hdjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med 2%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 873 ke/m*/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning® 1613 1 499 1380 1 346 1 346
Resultat efter finansiella poster* -0,2 13 —86 -9 =27
Resultat exkl avskrivningar 407 420 326 403 385
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhallsfond 169 374 280 357 339
Soliditet %* 70 70 69 69 69
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 18 39 349 30 -
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 376 387 349 330 286
verksamhetsar
- H 1 0,

élsavgllft“andeil % av totala 93 o1 0 0 94
rérelseintékter?
Arsavgltj: k.r/kvm upplaten med 082 899 897 306 314
bostadsrétt*
Energikostnad kr/kvm* 250 244 282 243 214
Sparande kr/kvm* 334 294 213 268 247
Skuldsittning kr/kvm* 9 803 9939 10 075 10 210 10 346
Skuldsat.t.m.ng kr/kvm upplaten med 9803 9939 10 075 10210 10 346
bostadsrétt®
Réntekénslighet %* 10,0 11,1 12,2 12,7 12,7
* gbligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: .

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pd ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av fSreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beriknas p drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beriknas pA totala riintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfr rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av riintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplyshing vid foriust

Féreningen visar for verksamhetséret 2024 ett resultat pa -224 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
406 776 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen visar for verksamhetsaret 2024 ett positivt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhéils- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 37440 000 0 0 367580 | —1577824 13328

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 13 328 13 328

Reservering underhallsfond 238 000 ~238 000

Tanspréktagande av

underhéllstond —114216 114216

Arets resultat 994

Vid arets slut 37 440 000 0 0 491 364 —1 688 280 —224

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 564 496
Arets resultat 224
Arets fondreservering enligt stadgarna —238 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 114 216
Summa —1 688 504

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1 688 504

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1613296 1499 291
Ovriga rérelseintikter Not 3 34412 37091
Summa rorelseintiikter 1647708 1536 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =723 570 —587 573
Ovriga externa kostnader Not 5 —272 633 —254 417
Personalkostnader Not 6 -9 665 -9877
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —406 983 —406 983
Summa rorelsekostnader —1 412 851 —1 258 850
Rorelseresultat 234 857 277 532
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 540
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 51454 37343
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —286 536 =302 087
Summa finansiella poster —235 082 —264 205
Resultat efter finansiella poster —224 13 328
Arets resultat 224 13328
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 49 723 140 50130 122
Summa materiella anliggningstillgingar 49 723 140 50 130 122
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 27 000 27 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 27 000 27 000
Summa anliggningstillgangar 49 750 140 50 157 122
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5965 0
Ovriga fordringar Not 13 1187 1162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 81807 74 908
Summa kortfristiga fordringar 88 959 76 070
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 029 015 1756 643
Summa kassa och bank 2 029 015 1756 643
Summa omsittningstillgadngar 2117974 1832713
Summa tillgangar 51 868 114 51 989 835

:
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 440 000 37 440 000

Fond for yttre underhall 491 364 367 580

Summa bundet eget kapital 37931 364 37 807 580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 688 280 —1577 824

Arets resultat —224 13 328

Summa fritt eget kapital —1 688 504 —1 564 496

Summa eget kapital 36 242 860 36 243 084
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4012 600 11 049 550

Summa langfristiga skulder 4 012 600 11 049 550

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 260 950 4 435 400

Leverantorsskulder 236 349 99 605

Ovriga skulder 2120 1918

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 113 236 160 278

Summa kortfristiga skulder 11 612 654 4793 201

Summa eget kapital och skulder 51 868 114 51989 835
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Roérelseresultat 234 857 277 532
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 406 983 406 983
641 840 684 515
Erhallen ridnta 51454 37 883
Erlagd rénta —286 547 —302 098
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —12 889 —6 895
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 89914 11 742
Kassaflode fran den lopande verksamheten 483 772 425 146
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —211 400 —211 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —211 400 —211 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 272 372 213 746
Likvida medel vid arets borjan 1756 643 1 542 897
Likvida medel vid &rets slut 2029 015 1 756 643
Kassa och Bank BR 2029 015 1756 643
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Fiberanslutning Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING RBF Kaveldunet Org.nr: 7696241277



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1359552 1258 812
Hyror, p-platser 76 800 76 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 300 -4 500
Vattenavgifter 62 533 44778
Elavgifter 107 288 97 221
Ovriga avgifter 0 2700
Ovriga ersittningar, andrahand, pant- och &verltelseavgift 16 423 23 480
Summa nettoomsittning 1613 296 1499 291

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag, elsttd 0 36 671

Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgift och ersittn. leverantdr 34 412 420

Summa 8vriga rérelseintédkter 34 412 37 091
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Underhall —114 216 —38 148
Reparationer —80 934 —25 162
Forsikringspremier =26 907 ~22 646
Kabel- och digital-TV —32 529 —32529
Aterbiring frin Riksbyggen 200 1300
Serviceavtal -5 188 =5026
Obligatoriska besiktningar —24 989 —22 990
Sno- och halkbekdmpning —14 273 —11 616
Forbrukningsinventarier -1924 -8 098
Vatten -122 250 ~131 346
Fastighetsel —101 480 —115 196
Uppvéirmning ~166 253 —134 080
Sophantering och atervinning =30 560 —24 837
Forvaltningsarvode drift -2 266 —17 200
Summa driftskostnader -723 570 -587 573
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration ~140 199 —134 214
Lokalkostnader =90 360 -90 312
Arvode, yrkesrevisorer —17 899 —14 566
Ovriga forvaltningskostnader —8 487 —6 300
Kreditapplysningar —183 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 584 —6 038
Medlems- och foreningsavgifter —846 —846
Bankkostnader -2 826 -2 114
Ovriga externa kostnader —~7 250 0
Summa Ovriga externa kostnader ~272 633 -254 417
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -8 000 -8 000
Sociala kostnader ~1 665 -1 877
Summa personalkostnader -9 665 -9 877
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —406 983 —406 983
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-406 983 -406 983
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 0 540
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 540
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 248
Rinteintikter fran likviditetsplacering 51323 37038
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 106 32
Ovriga rinteintékter 25 24
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 51454 37 343
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —286 536 =302 087
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —~286 536 -302 087
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 47922 193 47922 193
Tomtmark 6 277 807 6 277 807
Anslutningsavgifter 45 000 45 000
54 245 000 54 245 000
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 54 245 000 54 245 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 069 879 -3 662 896
Anslutningsavgifter -45 000 —45 000
-4 114 879 -3 707 896
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —406 983 —406 983
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
-406 983 —-406 983
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 521 862 -4 114 879
Restvirde enligt plan vid arets slut 49723 138 50 130 121
Varav
Byggnader 43 445 332 43 852 314
Mark 6277 807 6277 807
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Taxeringsvarden

Bostider 27 424 000 27 424 000
Totalt taxeringsvarde 27 424 000 27 424 000
varav byggnader 22 800 000 22 800 000
varav mark 4624 000 4624 000
Not 12 Andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Garantikapital i Intresseforeningen 27 000 27 000
Summa andelar i intresseforetag 27 000 27 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1187 1162
Summa Ovriga fordringar 1187 1162
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 30 135 26 907
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 564 35050
Férutbetald kabel-tv-avgift 5422 5422
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 157 0
Forutbetalda hyreskostnader 7 530 7 530
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 81 807 74 908
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1911 159 1509 836
Transaktionskonto 117 856 246 807
Summa kassa och bank 2029 015 1756 643
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 15273 550 15484 950
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -211 400 —211 400
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -11 049 550 -4 224 000
Langfristig skuld vid arets slut 4012 600 11 049 550

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,18% 2025-06-18 5770 000,00 0,00 0,00 5770 000,00
SWEDBANK 1,14% 2025-09-25 5394 950,00 0,00 115 400,00 5279 550,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2027-09-01 4320 000,00 0,00 96 000,00 4224 000,00
Summa 15 484 950,00 0,00 211 400,00 15 273 550,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 211 400 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 845 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 14 216 550 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Swedbanks Iéan om 5 279 550 kr och 5 770 000 kr som kortfyistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omférhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 6725 6 736
Upplupna elkostnader 13729 17 457
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 80282 123 586
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 113 236 160 278
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
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Styrelsens underskrifter
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Arsredovisningen dir uppritiad av styrelsen

R B F Ka ve I d un et for RBF Kaveldunet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fir heta Livek

| ARSREDOVISNING RBF Kaveldunet Org.nr: 7696241277



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kaveldunet

Org.nr 769624-1277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Kaveldunet for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdémman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten,

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller miss-
tag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifian dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som jag identifierat. 4\
———
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Kaveldunet for ar 2024 samt av forslaget till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Jag #r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag foku-
serar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallan-
den som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r rele-
vanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 1Q mays 20

Staffan Jangso
Auktoriserad revisor



