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Dagordning vid arsstdmma

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Tuvehus

Forvaltningsberattelse imum

drsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 412 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Tuve 10:81, Tuve 55:3-6 och 11:23-33 i G6teborg kommun. I
byggnaderna finns 342 lagenheter samt 2 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna ér uppforda 1971-72.
Fastigheternas adress dr Arvesgirde 25-42 i Goteborg.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 &r
fran och med 2023-06-10. Uppségning av tomtréttsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om
sextio &r och varje foljande om fyrtio ar. Den forsta perioden riknas fran upplatelsedagen 1971-06-01

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 62
2 rum och kok 128
3 rum och kok 152
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 1

Antal p-platser 421

Antal p-platser 118  P-platser RB Tuvehus 4 hyr genom servitut
Total tomtarea 45 244 m?

Total bostadsarea 22 921 m?

Total lokalarea 100 m?

Arets taxeringsvirde 335 199 000 kr

Foregéende &rs taxeringsvérde 335199 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 335 tkr och planerat underhéll for 337 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan
Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan fran 2024
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostédder 3 895
Gemensamma utrymmen 50275
Installationer 14 421
Huskropp utvéndigt 37 960
Markytor 230 559
Planerat underhill Ar
Tvéttmaskiner och torkutrustning Vid behov
Helrenovering av hissar 2025

Byte av fonster mm pé sédergavlar 2026-2027

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande samantréde har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Olund Ordforande 2025
Yvonne Jonsson Sekreterare 2024
Carl Lyregaard Vice ordférande 2024
Kent-Olof Myhr Ledamot 2025
Kristian Spasic Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Andersson Suppleant 2024
Elias Rosengren Suppleant 2025
Nejra Imsirovic Suppleant 2024
Robert Moberg Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Tommy Dahlstrom revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lina Nordbo 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anes Imsirovic 2024
David Revelj 2024
Mikael Florén 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Tuvehus 7 Org nr: 757202-6925
Transaction 092

2115557528924915

Signed BO, YJ, CL, KM, SK, TD, RS




Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Under aret har foreningen haft en extrastimma och antagit

nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 432 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 27 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 436 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ej hja &rsavgiften frén och
med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 729 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 29 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™® 21783 19 708 19 423 19 354 19 418
Resultat efter finansiella poster* 4045 2 655 2 656 3481 3 861
Resultat exkl avskrivningar 7412 5428 6 077 6917 7237
Resultat'exkll avskrlvningar men inkl 6746 4554 2 448 6067 6387
reservering till underhéllsfond

Soliditet %* 35 32 29 27 25
ﬁ:rsavgft“andel i % av totala 9 9 94 94 94
rorelseintdkter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,7 0,2 0,1 0,1 0,2
Arsavglff kr/kvm uppléten med 940 863 844 844 848
bostadsratt™*

Driftkostnader kr/kvm 543 570 510 467 440
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 529 497 468 412 410
Energikostnad kr/kvm* 228 209 185 176 175
Underhallsfond kr/kvm 665 651 687 572 590
Sparande kr/kvm* 337 307 304 353 343
Rénta kr/kvm 91 63 53 64 75
Skuldséttning kr/kvm* 4008 4284 4713 4 876 4944
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 4026 41391 4754 4918 4987
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 43 5,0 5,6 5,8 5,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter frin rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa féreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala intékter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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‘Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter

f6r den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-

insatser

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
[anspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

1774 818

15 090 095

666 000
—337 110

28 664 576
2 020 804
—666 000

337 110

2020 804
—2 020 804

4044 671

Vid irets slut

1774 818

15 418 985

30 356 490

4044 671

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underh&llsfond

Summa
Styrelsen
foreslér foljande
disposition till
arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 21782 630 19 757 689
Ovriga rorelseintékter Not 3 1568 783 1821 891
Summa rorelseintékter 23 351 413 21 579 580
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 589 113 —13 176 705
Ovriga externa kostnader Not 5 —1427 067 —1559 305
Personalkostnader Not 6 —240 185 —234 571
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —3 367208 —3 406 803
Summa rorelsekostnader -17 623 573 -18 377 384
Rorelseresultat 5727 840 3202 196
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 40 10310
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 424 252 261910
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 107 461 —1453 612
Summa finansiella poster -1 683 169 -1 181 392
Resultat efter finansiella poster 4 044 671 2020 804
Arets resultat 4044 671 2020 804

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Tuvehus 7 Or

Transaction 092

.nr: 757202-6925
2115557528924915

Signed BO, YJ, CL, KM, SK, TD, RS



Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 11 125 229 801 128 555 409
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 804 868 846 468
Summa materiella anliggningstillgdngar 126 034 669 129 401 877
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 992 992
Andra langfristiga fordringar Not 14 513 500 513 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 514 492 514 492
Summa anliggningstillgéngar 126 549 161 129 916 369
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 57 451 1714
Ovriga fordringar Not 15 140 754 106 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 16 1406 796 1345 500
Summa kortfristiga fordringar 1 605 001 1453 256
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 19 085419 18 385 302
Summa kassa och bank 19 085 419 18 385 302
Summa omséttningstillgangar 20 690 420 19 838 557
Summa tillgangar 147 239 581 149 754 926
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 818 1774 818

Fond for yttre underhall 15418 985 15 090 095

Summa bundet eget kapital 17 193 803 16 864 913

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 356 490 28 664 576

Arets resultat 4 044 671 2 020 804

Summa fritt eget kapital 34 401 161 30 685 380

Summa eget kapital 51 594 964 47 550 293
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 58 383 096 45 496 250

Summa langfristiga skulder 58 383 096 45 496 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33 896 250 53769 346

Leverantorsskulder 851 966 477 521

Ovriga skulder Not 19 79 663 58 630

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 433 642 2 402 886

Summa kortfristiga skulder 37261 521 56 708 383

Summa eget kapital och skulder 147 239 581 149 754 926
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 5727 840 3202 196

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3367208 3406 803

9 095 087 6 609 039

Erhéllen rénta 372 005 162 653

Erlagd rénta —2 076 998 —1 436 949

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —99 458 186 985

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 395771 —616 999

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 7 686 367 4 904 689
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 —148 750

Forandring i pAgdende byggnation 39 625

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —109 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 14n —6 986 250 =9 950 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —6 986 250 —9 950 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 700 117 —5 154 436

Likvida medel vid &rets borjan 18 385302 23 539 738

Likvida medel vid érets slut 19 085 419 18 385302
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt st.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nér det p basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjdr 100 (2072)
Materiella anldggningstillgéngar, stammar Linjér 50 (2066)
Materiella anlédggningstillgangar, tak och

installationer Linjér 20
Materiella anldggningstillgdngar, markanldggning Linjér 5-10
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostdder 16 740 568 15703 560
Hyror, lokaler 600 0
Hyror, p-platser 1369 350 883 425
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —151 140 —37 006
Brinsleavgifter, bostédder 2410 836 2 226 480
Elavgifter 1412 416 931 493
Summa nettoomsittning 21782630 19707 952

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 984 960 970 596
Ovriga lokalintakter 6 300 0
Ovriga avgifter 3750 0
Ovriga ersittningar 56 514 74 832
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 4 =7
Erhéllna statliga bidrag 74 375 489 524
Avrdkning P-platser Tuvehus 4 0 49 737
Ovriga rorelseintékter (erdttning fran Riksbyggen samt parkeringsintdkter) 442 880 286 946
Summa ovriga rorelseintékter 1568 783 1871628
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —337 110 —1 694 153
Reparationer —334 800 —538 896
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —558 760 =542 362
Tomtréttsavgild —1 934 666 —1 860 548
Forsékringspremier —399 926 —345 678
Kabel- och digital-TV —1 005 711 =970 749
Aterbaring fran Riksbyggen 1300 11 900
Systematiskt brandskyddsarbete —13 624 —20 530
Serviceavtal —134 396 —1470
Obligatoriska besiktningar —123 331 —111 383
Bevakningskostnader —17 321 —28 142
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —22 964 —108 022
Sno- och halkbekémpning —103 947 —54 746
Ersdttningar till hyresgéster 0 —10 523
Forbrukningsinventarier -67 014 —88 519
Vatten —936 805 —851 869
Fastighetsel —1449 020 —1 554 147
Uppvérmning -2 859 837 —2 446 878
Sophantering och atervinning —431 724 —423 525
Forvaltningsarvode drift —1 859 456 —1 536 464
Summa driftskostnader -12 589 113 -13 176 705
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel =2 000 —22 036
Forvaltningsarvode administration —1248 185 -1311018
Lokalkostnader 0 —1700
IT-kostnader —21 054 —27372
Arvode, yrkesrevisorer —37 500 —28 750
Ovriga forséljningskostnader —1 344 0
Ovriga forvaltningskostnader —10 603 =7 948
Kreditupplysningar —283 -1974
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —42 889 —66 235
Representation =500 0
Kontorsmateriel —1 281 —11278
Telefon och porto —36 798 —58 643
Konstaterade forluster hyror/avgifter —1348 -107
Medlems- och foreningsavgifter 0 —13 680
Bankkostnader -9 841 =7765
Ovriga externa kostnader —13 444 —800
Summa ovriga externa kostnader -1 427 067 -1 559 305
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Sammantrddesarvoden -167 896 —157 692
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 522 —24 920
Ovriga kostnadserséttningar =3 000 =7 724
Ovriga personalkostnader —800 =5206
Sociala kostnader =50 967 -39 029
Summa personalkostnader —-240 185 -234 571
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader -3 012 049 -3 012 049
Avskrivning Markanlédggningar -311 106 —311 106
Avskrivning Markinventarier —2 453 —2 453
Avskrivning Installationer —41 599 —81 194
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 367 208 -3 406 803

anlaggningstillgangar

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Tuvehus 7 Org
Transaction 0922

.nr: 757202-6925
115557528924915

)

m
i
0

(

Signed BO, YJ, CL, KM, SK, TD, RS




Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 40 40
Rinteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 10270
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 40 10 310
Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 422 042 260 001
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 385 876
Ovriga rénteintékter 1825 1033
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 424 252 261 910
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -2 107 461 —1453 361
Ovriga réntekostnader 0 —251
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 107 461 -1 453 612
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 164 002 622 164 002 622
Byggnadsinventarier 550 398 550 398
Markanldggning 12 444 403 12 444 403
Markinventarier 97 675 97 675
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 177 095 098 177 095 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —43 951 074 —40 388 628
Anslutningsavgifter —550 398 —550 398
Markanldggningar —4 508 118 —4 197 011
Markinventarier —80 498 —78 044
-49 090 088 -45 214 081
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 012 049 -3 012 049
Arets avskrivning markanldggningar =311 106 —311 106
Arets avskrivning markinventarier —2 453 -2 453
-3 325 608 -3 325 608
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -52 415 696 -48 539 689
Restvirde enligt plan vid arets slut 125 229 801 128 555 408
Varav
Byggnader 117 589 898 120 601 945
Markanldggningar 7625179 7 936 286
Markinventarier 14 724 17 177
Taxeringsvarden
Bostdder 335000 000 335000 000
Lokaler 199 000 199 000
Totalt taxeringsvérde 335199 000 335199 000
varav byggnader 232 099 000 232 099 000
varav mark 103 100 000 103 100 000

18 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Tuvehus 7 Or%nr: 757202-6925
Transaction 09222115557528924915

Signed BO, YJ, CL, KM, SK, TD, RS



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 1203 433 1203 433
Installationer 2 167 637 2018 886
3371070 3222319
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 148 750
0 148 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3371070 3371069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -1203 433 —1203 433
Installationer -1321 169 —1239974
-2 524 602 -2 443 407
Arets avskrivningar
Installationer —41 599 —81 194
-41 599 -81 194
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 566 201 -2 524 601
Restvirde enligt plan vid arets slut 804 868 846 468
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 804 868 846 468
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Andra aktier och andelar i fonus 992 992
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 992 992
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar (1 027 andelar i Riksbyggens Intresseforening) 513 500 513 500
Summa andra langfristiga fordringar 513 500 513 500
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 16 914 30246
Skattekonto 91734 7 909
Momsfordringar 0 18 150
Andra kortfristiga fordringar 114 106 49 737
Summa ovriga fordringar 140 754 106 042
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintdkter 197 092 144 804
Forutbetalda forsdkringspremier 216 774 183 152
Forutbetalt forvaltningsarvode 232 812 271 486
Forutbetald kabel-tv-avgift 247 480 248 513
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 434 27 490
Forutbetald tomtréttsavgild 488 204 470 054
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1406 796 1 345 500
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 13 736 371 13 909 336
Transaktionskonto 5349 048 4 473 966
Summa kassa och bank 19 085 419 18 385 302
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 92 279 346 99 265 596
Ndsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —33 896 250 —53 769 346
Langfristig skuld vid arets slut 58 383 096 45 496 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,84% 2023-09-08 7 848 096,00 —3 801 846,00 4 046 250,00 0,00
SBAB 0,84% 2023-09-21 14 325 000,00 —12 325 000,00 2 000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2024-09-01 1 398 750,00 0,00 15 000,00 1383 750,00
SBAB 3,68% 2024-09-10 13 800 000,00 0,00 0,00 13 800 000,00
SBAB 3,67% 2024-11-12 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
NORDEA 0,70% 2025-04-16 13987 500,00 0,00 150 000,00 13 837 500,00
SBAB 0,84% 2025-08-15 12 675 000,00 0,00 300 000,00 12 375 000,00
SEB 4,48% 2025-09-28 0,00 3 801 846,00 0,00 3801 846,00
SEB 4,59% 2025-09-28 0,00 12 325 000,00 0,00 12 325 000,00
SEB 3,86% 2026-02-28 21 600 000,00 0,00 400 000,00 21200 000,00
SBAB 3,40% 2027-01-19 9531250,00 0,00 75 000,00 9456 250,00
Summa 99 265 596,00 0,00 6 986 250,00 92 279 346,00

*Senast kénda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen samt amorteringar som korifristiga
skulder. Déirfor redovisar vi 33 896 250 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 19 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 82737 86 253
Skuld for moms -3 074 —27 623
Summa 6vriga skulder 79 663 58 630

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 26318 19 290
Upplupna réntekostnader 133 383 102 920
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 33 349
Upplupna elkostnader 119 897 129 026
Upplupna vattenavgifter 77319 73 407
Upplupna virmekostnader 111310 78 771
Upplupna kostnader for renhéllning 37421 31 869
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 82244 78 846
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 635 15 633
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1788 115 1814 775
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2433 642 2 402 886
Not 21 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30

123 154 000 123 154 000

Fastighetsinteckningar
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Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

I september 2024 16ste foreningen ett 1&n p& 1 380 000 k. Ett 14n pa 13 800 000 kr villkorsdndrades till en rénta pa
2,46% med en bindningstid pa 3 ar.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bo Olund Yvonne Jonsson

Carl Lyregaard Kristian Spasic

Kent-Olof Myhr

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Sara Ryfors Tommy Dahlstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7, org. nr 757202-6925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30. Foreningens ars-
redovisning ingar pa sidorna 1-23 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7 for raken-
skapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Tommy Dahlstrém

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrdttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegréansadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av freningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Tuvehus 7 Org.nr: 7572026925



Arsredovisningen dr uppreittad av
R B F T u Ve h u S 7 styrelsen for RBF Tuvehus 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heba Livtt
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