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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Jagarparken, 769629-8772 far harmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2015-04-10.

Den ekonomiska planen registrerades 2015-08-28.

Foreningen tog éver fastigheten Skarpsillen 8, Katrineholm per 2015-09-01 och féreningens
samtliga lagenheter upplats med bostadsratt samma dag och féreningen har bedrivit sin ekonomiska
verksamhet i egen regi sedan denna dag.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderstt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid &rets utgang var medlemsantalet 11 st férdelade p& 8 st lagenheter.

Foreningens séte ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Stefan Smedborg

Ordinarie ledamoéter
Beatrice Pedersen
Marianne Astedt

Suppleant
Sara Lindberg
Pia-Karin Eriksson

Revisor
Urban Hielte
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har inte beviljat nagon lagenhetséverlatelse under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantriden

Under é&ret har styrelsen hallit nio protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma som holls den 20 juni.

Forsdkringar
Fastigheten &r forsakrad till fullvarde genom Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skarpsillen 8, Katrineholm

Adress: Jagaregatan 31 A-D och 33 A-D

Byggar: 2015

Taxeringsvarde: 8 568 000 kr varav byggnadsvéarde 7 136 000 kr

Lagenhetsfordelning: 8 st lagenheter fordelade i tva huskroppar med vardera tva vaningsplan
Total boyta: 692 m?

Fastighetens areal: 1 914 m?

Lagenhetsférdelning:
3 rum och kok 4 st
4 rum och kok 4 st

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har tagit in offerter fér maining av foreningens tvé huvudfastigheter. Beslut taget att
Bjorsons Maleri far uppdraget som kommer att genomféras under 2024.

Mélning av férrad genomférdes under sommaren av féreninges medlemmar.

Forsakringsbolaget har kontaktats angaende trasig balkong tillhérande Igh 33C som ska atgardas av
Katrineholms Tak- och Byggspecialisten AB under varen 2024. Det &r &ven problem med balkongen till Igh
33B som liknar skadan pa balkongen fér Igh 33C. Detta blir férmodligen ocksa ett forsakringsarende.

Omlé&ggning av ett lan 2023-10-30.

Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret

Atgard av skadade balkonger for Igh 33C och 33B hanteras som forsakringsarenden.
Energideklaration har gjorts for foreningens respektive hus 31 A-D och 33 A-D.
E-kapitalkonto &ppnat foér féreningens underhalisfond.

Méining av féreningens fastigheter ska genomféras under varen 2024, till det finns ett lanelofte fran
Handelsbanken.

Ett 1an blir avbetalat 2024-10-30 och ett lan ska omférhandlas 2024-10-30 .
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 587 912 554 687 550 967 552 203
Resultat efter finansiella poster 26 063 82 305 111 079 141 350
Resultat i % av nettoomsattningen 4,4 14,8 20,2 25,6
Soliditet, % 60,2 59,4 58,6 57,7
Balansomslutning 15 498 545 15 662 800 156722799 15780 000
Arsavgift per m? upplaten med bost.ratt 698 698 698 698
Arsavgift andel av rorelseintakter, % 82% 87% 87% 87%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 8 759 9033 9280 9526
Réntekanslighet 12,5 12,9 13,3 13,6
Sparande per m? 198 280 321 365
Energikostnad per m? 149 120 127 119
Eget kapital Fond
Insatser/ fastighets Balanserat Arets
upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 8 525 000 160 000 529 750 82 305
Resultat disp enligt stammobeslut 82 305 -82 305
Avsattning till fond for yttre underhall 25000 -25 000
Arets resultat 26 063
Belopp vid arets slut 8 525 000 185 000 587 055 26 063
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 587 055
arets resultat 26 063
Totalt 613 118
Styrelsen féreslar féljande disposition till st&mman
till féreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 25000
balanseras i ny rakning 588 118
Summa 613 118

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Nyckeltalsdefinition

Arsavgift per kvm upplaten med bostadstitt:
Alla &rsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsritt, inklusive avgifter baserade pa individuella

matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter fér tjanster som en medlem
kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelse-
intdkter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (Lan per m? upplaten med bostadsritt):
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (Lan per m?):
Ranteb&rande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt och
hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Réntekénslighet:
Ranteb&rande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under

rakenskapséret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger
med 1 procentenhet.

Sparande per kvm:
Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréatt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for

planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en
del av den normala versamheten.

Energikostnad per kvm:

Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresriétt .
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring mm

Nettoomséttning 1 587 912 554 687

Ovriga rérelseintakter 1612 0

Summa rérelseintékter, lagerférindring mm 589 524 554 687

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -278 148 -248 786

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 3 -111 186 -111 186

Summa rorelsekostnader -389 334 -359 972

Rorelseresultat 200 190 194 715

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 671 540

Rantekostnader och liknande resultatposter -174 798 -112 950

Summa finansiella poster -174 127 -112 410

Resultat efter finansiella poster 26 063 82 305

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 26 063 82 305

Skatter

Arets resultat 26 063 82 305
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 14 998 781 15 109 967
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 998 781 15 109 967
Summa anldggningstillgangar 14 998 781 156 109 967
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 513 37 920
Ovriga fordringar 18 051 17 380
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 19516 4928
Summa kortfristiga fordringar 50 080 60 228
Kassa och bank
Kassa och bank 449 684 492 605
Summa kassa och bank 449 684 492 605
Summa omsittningstillgangar 499 764 552 833
SUMMA TILLGANGAR 15 498 545 15 662 800
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 525 000 8 525 000
Fond fastighetsunderhall 185 000 160 000
Summa bundet eget kapital 8710 000 8 685 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 587 055 529 749
Arets resultat 26 063 82 305
Summa fritt eget kapital 613 118 612 054
Summa eget kapital 9323 118 9 297 054
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 4 5 871 400 6 090 500
Summa langfristiga fordringar 5871400 6 090 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 189 800 160 500
Leverantdrsskulder 26 170 19 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 88 057 94 950
Summa kortfristiga skulder 304 027 275 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 498 545 15 662 800
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Kassafl6desanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 200 190 194 715
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 111 186 111 186
311 376 305 901
Erhallen ranta 671 540
Erlagd rénta -174 798 -112 950
Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore 137 249 193 491
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 10 148 -54 835
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -518 28 196
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 146 879 166 852
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -189 800 -170 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -189 800 -170 500
Arets kassaflode -42 921 -3 648
Likvida medel vid arets borjan 492 605 496 253
Likvida medel vid arets slut 449 684 492 605
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 9 (12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 120
Not 1 Nettoomséttning
Nettoomsiittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 483 072 483 060
Intakter Hushallsvatten 41 855 24000
Intékter Fjarrvarme 62 461 47 616
Intakter Pantsattningsavgifter 525 0
Oresutjamning -1 11
Summa 587 912 554 687
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 8430 7630
Varme 58 615 48 458
Vatten och avlopp 35 858 26 722
Stédning 5000 0
Sophamtning 11 386 12740
Snoréjning 59 751 37 301
Tradgardsskotsel 29 637 0
Reparation och underhall av fastighet 13 443 57 448
Fastighetsforsakringspremier 13 070 12 630
Féreningsavgifter 2593 2018
Extern revisionskostnad 6 875 5625
Redovisningstjanster 30 565 36 049
Bankkostnader 2 565 2165
Ovriga externa kostnader 360 0
Summa 278 148 248 786
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 15 883 825 15 883 825
15 883 825 15 883 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -773 858 -662 672
-Arets avskrivning enligt plan -111 186 -111 186
-885 044 -773 858
Redovisat virde vid arets slut 14 998 781 15 109 967
Bokfért varde byggnader 12 698 781 12 809 967
Bokfort varde mark 2300 000 2 300 000
14 998 781 15 109 967
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 187624 2023-10-30 4,16% 2930000
Stadshypotek 42637 2024-10-30 1,65% 160 500 321000
Stadshypotek 233433 2024-10-30 5,57% 2900 700
Stadshypotek 93081 2025-10-30 1,42% 3 000 000 3000 000
6 061 200 6 251 000
Varav kortfristig del 1 ar -189 800 -160 500
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas under nésta ar -2 871 400 -2 930 000
Kvarstaende langfristig del 3 000 000 3160 500
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -3 000 000 -3 160 500
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stéllda sékerheter 9 000 000 9 000 000
Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 30 699 24 306
Forutbetalda avgifter 40 256 47 716
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 102 22 928
88 057 94 950
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Underskrifter
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Stefan Smedborg, ordférande Beatrice Pedersén

4
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Marianne Astedt

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- &, -3\

Urban Hielte
Revisor



AH EKONOMI | KATRINEHOLM AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Jagarparken,769629-8772

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning samt att styrelsens forvaltning
har skett enligt de stadgar och férordningar som galler for en
bostadsrattsforening.

Jag tillstyrker darfor

att balans- och resultatrakningen faststalls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Katrineholm den ® maj 2024

Urbah Hielte
Av féreningen vald revisor



