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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs brf Bryssel i Ornskéldsvik med séte | Ornskoldsvik org.nr. 769635-2652 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-26,

Féreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och fdrvaltar byggnaden och marken pa fastigheten | Ornskdldsvik kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Bryssel 4 och Bryssel 5 2022

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Folksam. | férsékringen ingér styrelseansvar. Hemf6rsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
2 lokaler (hyresrétt) 169
1 forrad (hyresrétt) 54
30 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2344
31 garageplatser 748
Totalt 64 objekt 3315

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 14 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Transaction 0922211555
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Victoria Lindberg Ordférande

Mats Vaglund Ledamot

Christina Ost Pehrson Ledamot

Anders Wallner Ledamot utsedd av HSB
Bertil Sjostrém Ledamot

Sture Norberg Suppleant

Soren Jonsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstémma ar: Victoria Lindberg, Mats Vaglund, Christina Ost Persson, Bertil
Sjostrdm och Soren Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tv& i forening av Mats Vaglund, Christina Ost Pehrson, Bertil Sjostrdm och Victoria Lindberg.

Revisorer har varit; Ake Jonsson med Bengt Westin som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Siv Lundin (sammankallande) och Moniga Lindgren, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie fdreningsstadmma hélls 2024-06-25. P4 stamman deltog 26 st rostberéttigade medlemmar. Pa stdmman antogs
HSBs nya Normalstadgar 2023 beslut 2 (av2) samt andring/justering av kapitaltiliskott beslut 1 (av 2).

Extrasstamma holls 2024-08-27 med anledning av beslut 2 (av 2) gallande andring/justering av kapitaltillskott i stadgarna. P4
extrastdmman deltog 24 st medlemmar, var av 16 réstberattigande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +35%.

Foreningen har delat upp arsavgiften i en driftkostnadsdel och en kapitaldel. Detta pga att visa medlemmar har betalt in in en
del av foreningens lan vilket resulterar i tva olika andelstal. For 2025 ar avgiften i snitt sénkt med -5,1% fér dem som inte betalt
in kapitaltillskott och -14,7% for de som betalt in.

Féreningen har en underhdlisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anviands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till freningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-23, varvid planen
uppdaterades.

Styrelsen har under &ret genomfort stadgeéndring som medger méjlighet fér medlemmar att
inbetala kapitaltillskott till Brf Bryssel. De inbetalda tillskotten skall anvandas till att minska
foreningens skuldsattning.

£

Transaktion 09222115557542618469 ey Signerat VL, MY, COP, 8BS, AW, A ES
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Rutiner har upprattats kring uthyrning av samlingslokal och lagenhet. | samband med detta gjordes ink&p av bland annat TV
och hdgtalare for telefon/Teamsmdéten till samlingslokalen.

Inkdp under aret har skett av ett signalsystem for att paminna bilister om att det rader forbjuden parkering utanfér
garageporten.

Féreningen har haft 8 styrelseméten samt tva &rsstdmmor under &ret. Det har aven héllits tre stycken medlemsméten samt tva
gemensamma staddagar.

Inkép har ocksa skett av insyningsskydd i cykelférraden i syfte att minska insynsexponering samt iordningstallt en grillplats.

Under de senaste fem &ren har féreningen genomfort stérre underhallsatgérder.

Artal Atgard

2024 Byte av skalskydd till llog.

Foreningen utfér och planerar adtgérder de kommande fem aren.

Artal Atgird
2025 OVK
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tillkommit O och avgatt 1 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 51.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 128 79 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 8 290 10 069 13135 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11725 14 240 0 0 0
Réantekanslighet, % 11 18 0 0 0
Energikostnad, krikvm 159 145 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1 060 815 613 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 83 77 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 903 746 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 2 933 2 367 1 300 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1100 -1 261 -833 0 0
Soliditet, % 75 70 66 0 0

Transaktion 09223115557542618459 (e Sigrierat VL, MV, COP, BS, AW, A4 ES
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att fdreningen frén och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BENAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av
nyckeltalen skiljer sig dérmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan &ren.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfirelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméijlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oféréndrat resuitat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa foreningens héga avskrivnings- och réntekostnader. D& féreningen ar nybyggd och har
ett hégt byggnadsvadrde paverkar dessa i stor utstréckning resultatet.

Foreningens kassafléde fran den Idpande verksamheten ar positivt med 355 tkr och sparande till framtida underhali uppgar till
128 kr/m2.

Styrelsen anser inte att &rets forlust paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

7211555754%61846% ‘; Sigrierar VL, MY, COP, BS, AW, AL ES
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 851 000 0 0 69 851 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 5 557 978 5 557 978
Upplatelseavgifter, kr 13 359 000 0 0 13 359 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 114 000 0 94 000 208 000
S:a bundet eget kapital, kr 83 324 000 0 5651978 88 975 978
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -947 400 -1 261171 -94 000 -2 302 571
Arets resultat, kr -1261 171 1261171 -1 099 917 -1099 917
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 208 571 0 1193 917 -3 402 488
S:a eget kapital, kr 81115429 0 4 458 061 85 573 490

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr -2 208 571
Arets resultat, kr -1 099 917
Reservation till underhallsfond, kr -94 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -3 402 488
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -3 402 488

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter samt kassafldde.

Tranzaktion
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2936 556 2367 080
Ovriga rorelseintakter Not 3 56 184 105 043
SUMMA RORELSEINTAKTER 2992 740 2472123
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 064 665 -035 587
Ovriga externa kostnader Not 5 -209418 -156 747
Personalkostnader och arvoden Not 6 -58 164 0
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 523 336 -1 524 109
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 855 583 -2 616 444
RORELSERESULTAT 137 157 -144 321
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintéikter och liknande poster 7265 52198
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 233 387 -1 169 048
Ovriga finansiella poster Not 8 -10 952 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1237 074 -1116 850
ARETS RESULTAT -1099917  -1261171
Trantakiion §9022115557542618489 Signeratvi, MY, COP, BS, AW, AJ ES

7o %



7 (15)

HSBs brf B I Oenskéldsvik
2024 | ARSREDOVISNING e Ensesl| e

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 112 491 310 114 014 646
Summa materiella anliggningstillgdngar 112 491 310 114 014 646
Summa anlaggningstillgangar 112 491 310 114 014 646
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar’
Hyres- och avgiftsfordringar 284 0
Kundfordringar 63 625 4678
Avrikningskonto HSB 407 795 796 753
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 15 096 329493
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 168 141 127 345
Summa kortfristiga fordringar 654 941 1258 269
Kassa och bank
Bank Not 12 405 894 0
Summa kassa och bank 405 894 0
Summa omsattningstiligangar 1 060 835 1258 269
SUMMA TILLGANGAR 113552145 115272915

. e 770 . o
Transaktion 09222115557542618469 Signerat VL, MV, COP, BS, AW, AJ, ES
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 851 000 69 851 000
Upplatelseavgifter 13 359 000 13 359000
Kapitaltillskott 5557978 0
Fond for yttre underhall 208 000 114 000
Summa bundet eget kapital 88 975 978 83 324 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 302 571 -947 400
Arets resultat -1 099 917 -1261171
Summa ansamlad forlust -3 402 488 -2208 571
Summa eget kapital 85573 490 81 115429
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 009 923 14 868 360
Summa langfristiga skulder 13 009 923 14 868 360
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 472 899 18 511320
Leverantorsskulder 133 307 106 342
Aktuell skatteskuld Not 14 27 960 153172
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 23110 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 311456 518 292
Summa kortfristiga skulder 14 968 732 19289 126
Summa skulder 27978 655 34 157 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113552145 115272915

Transaktion 09222115557242618489
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I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Trenzektion 092221155575-42618489
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 137 157 -144 321
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1523336 1524109
Ovriga poster 0 0
1 660 493 1379 788
Erhallen rénta 7 265 52198
Erlagd rinta -1369 305 -1083 211
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -10 952 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 287 501 348 775
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 214 370 8262516
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -146 055 -7 815 582
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 355 816 795 709
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringe}.r/fdrséljnhingar av finansiella anliggningstillgingar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 896 858 -338 880
Kapitaltillslg'ott 5557978 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -338 880 -338 880
ARETS KASSAFLODE 16 936 456 829
Likvida medel vid arets borjan 796 753 339924
Likvida medel vid arets slut 813 689 796 753
16 936 456 829

9 (15)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
dvriga tillgingar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens tillgingar berdknas utifrin féreningens underhallsplan.
Styrelsen ir behérigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel f6r underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets stut har en dterstiende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Care
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Not 5

ARSREDOVISNING

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider

Arsavgift el

Arsavgift varmvatten

Arsavgift TV/bredband

Hyresintékt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintikt ovrigt

Konsumtionsavgift varmvatten
Konsumtionsavgift el
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Intdkt andrahandsupplatelse

Intdkt dverlatelser och pantforskrivning
Ovriga priméra intikter och erséttningar

I Arsavgift ingdr virme.

OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning

Ersittning HSB, inredning
Erséttning HSB projektpartner, skatt
Ersittning kostnad kapitaltillskott

DRIFTSKOSTNADER
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Forvaltningskostnader
Forsékringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode

Ovriga forvaliningskostnader
Kostnader &verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Konsulter

Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

rancaklion 002221158575 12018489
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
2327928 1724352
61 250 0
19 079 0
77 040 0
180 012 172 312
230 100 179 199
24 400 17 800
0 18 618
8235 79 632
0 87312
3 820 0
1146 2 888
3 546 84 967
7936 556 2 367 080
0 105 043

20 000

26 184

10 000
56 184 105 043
-76 448 -17 696
-143 211 -149 657
-220 758 -187 784
-164 238 -143 093
-82 101 73 181
-77 040 77 040
0 2221
-48 581 -34 369
24183 26274
-146 010 -138 550
-47 160 -41 309
-13 980 -13 980
-20 955 -30 432
-1 064 665 935 587
-20 941 -11 000
-124 646 -124 965
-1718 2783
-3 780 -680
0 318
-11 953 0
-29 380 0
-17 000 -17 000
209418 156 747
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -45 294 0
Revisionsarvode -1 997 0
Sociala avgifter -10 873 0
-58 164 0
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 523 336 -1 524 109
-1 523 336 -1524 109
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter -10 952 0
-10 952 0

SigneratVi, MY, COP BS, AW, A4 ES
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2024-12-31 2023-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 106 300 845 106 300 845
Ingaende anskaffningsvarde mark 10 000 000 10 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 116 300 845 116 300 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2286 199 -762 090
Arets avskrivningar byggnader -1 523 336 -1524 109
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 809 535 -2 286 199
Utgdende redovisat viirde 112 491 310 114 014 646
Redovisade virden byggnader 102 491 310 104 014 646
Redovisade virden mark 10 000 000 10 000 000
Fastighetsbeteckning: Bryssel 4 och 5
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Féreg r
Bostader hyreshus 2022 46 000 000 6 400 000 52 400 000 52 400 000
Lokaler 2022 1 106 000 292 000 1398 000 1 398 000
47 106 000 6 692 000 53 798 000 53 798 000
Stallda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 888 000 33 888 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 33888 000 33 888 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 15 096 82910
Ovriga kortfristiga fordringar 0 246 583
15 096 329 493
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 52173 47 160
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 260 19260
Forutbetald HSB 61900 59 087
Upplupen intdkt el, virme, vatten 16 787 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 021 1839
168 141 127 345
Not12 BANK
SBAB 405 894 0
405 894 0

. 7= 2N
Tranaaktion 09222115557542613459
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Not 13

Not 14

Not 15

HSBs brf Bryssel i

Omskéldsvik 14 (15)
769635-2652

Not 16

2024-12-31 2023-12-31
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 2,80% 2025-04-30 8 260 200 84720
Stadshypotek 164-4251 2,92% 2027-04-30 6 608 160 67 776
Stadshypotek 164-4251 3,12% 2027-12-30 6 534 887 65 348
Stadshypotek 164-4251 3,00% 2025-12-30 6 079 575 60 796
27 482 822 278 640
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 009 923
Nista ars amortering av langfristig skuld 133 124
Lan som ska konverteras inom ett &r 14 339775
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 472 899
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1114560
Om fem 4r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 26 089 622
AKTUELL SKATTESKULD 2 i
Arets beriknade skatteskuld _ 13 980 13980
Slutskatteskuld foregéende ar (2023 betalas av HSB PP) 13 980 139192
27 960 153172
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER =
Mervirdeskatt 23110 0
23110 0
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER )
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 55731 51253
Upplupna réintekostnader 35354 171272
Upplupen revision 16 000 11 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 197 229 267 538
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7142 17 229
311 456 518292
Transaktion §9222115557542618469 Signerat VL, MY, COP, BS, AW, AL, £5
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vasentliga hindelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anders Wallner Bertil Sjostrom Christina Ost Pehrson

Mats Vaglund Victoria Lindberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Ake Jonsson Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Oares




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bryssel i Ornskaldsvik, org.nr. 769635-2652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bryssel i
Ornskoldsvik for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéilning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra ait en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stélining.

e DU <. S N
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bryssel i Ornskéldsvik for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen entigt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilistyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot t_lllampllgg d.e lar av lagen om ekonamiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett frslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Ake Jonsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

n

[55)
)
@
)
>
w

- . P
Transaktion 092272118557544810151



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSBs bif Bryssel i Ornskéldsvik signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VICTORIA LINDBERG i e

Ordférande
E-signerade med BanklD: 2025-03-27 kl. 19:18:28

CHRISTINA OST PEHRSON Neo

Ledamot penkip
E-signerade med BankiD: 2025-03-27 kl. 17:45:08

ANDERS WALLNER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-14 ki. 09:14:32

EEVA-RIITTA SALMINEN iD o

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 16:15:23

MATS VAGLUND ,,!,,2 °

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-27 ki. 09:25:15

BERTIL SJIOSTROM i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2025-04-22 kI. 13:32:36

AKE JONSSON .!..2 o

Revisor
E-signerade med BankiD: 2025-04-23 ki. 15:58:05

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSBs bif Bryssel i Ornskoldsvik signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

AKE JONSSON !2 o

Revisor
E-signerade med BankiD: 2025-04-23 k. 16:01:22

EEVA-RIITTA SALMINEN i e

Banki

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-04-24 ki. 16:74:53

HSB - d3r mBjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska 4rsavgifterna beréknas si att de
ticker kassaflédespiverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgingar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust). '

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anliggningstillgéngar.
Omsittingstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetsldn med langre aterstédende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under 4ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot 1 drsredovisningen.



