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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad och mark
Foreningen ager fastigheten Moérviken 1:153.

Med adress Kyrkangesvagen 2,4,10 och 12
Are. P& denna tomt har uppférts 4 bostadshus
med sammanlagt 56 lagenheter med en
lagenhetsyta av 3 496 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 56
parkeringsplatser med motorvarmare samt ett
antal gastparkeringar

Foreningen har aganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsfordelning

Antal Storlek

8 2 rum och kék
16 3 rum och kék
32 4 rum och kok

Av dessa lagenheter @r samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos
Lansforsakringar Jamtland. | forsékringen ingar
aven ansvarsfoérsakring for fortroendevalda
samt bostadsrattforsakring

Taxeringsvarde

Byggnad 64 000 000
Mark 7 800 000
71 800 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom bergvarme.
Lagenheterna har golvvarme.

Tomten &r ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Grundpaket tv ingar i avgiften. Vad galler
bredband samt ytterligare tv kanaler far var
och en bostadsrattshavare teckna avtal med
leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 200 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Foreningen har férvarvat del av fastigheten
Mérviken 1: 149, Are kommun. Den
inforskaffas genom férvarv av Mérviken 1 AB,
org.nr. 559157-0667 innehallande fastigheten.
Fastigheten dverfordes sedan till
bostadsrattsféreningen. Byggnationen av
byggnaderna har skett i féreningens regi.
Aktiebolaget har likviderats under juni 2020.

Fastighetsforvarvet éverensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-09-
13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2018-11-23.

|
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Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningen klassificeras som en akta
bostadsrattsforening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 83 medlemmar férdelade pa
56 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.

Teknisk

Teknisk forvaltning inklusive markskotsel ar
upphandlad av AGO | Are

Styrelsen

Styrelsen har sedan senaste féreningsstamma
den 2024 haft féljande sammansattning

Matilda Rommer Ledamot, ordférande

Jesper Persson Ledamot
Emrik Jansson Ledamot
Elin Jonasson Ledamot
Pelle Zandén Suppleant
David Hjortsberg Suppleant

Styrelsemoten

Styrelsen har som ambition att ha
styrelsemote en gang i manaden.

Under 2024 har styrelsen haft 11
styrelseméten. Protokollen mailas ut till vara
medlemmar och finns &ven att tillga pa var
hemsida www.brfangsvallen1.com.

Revisorer
Urban Lidén, P46
Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet
Pansattningsavgift betalas av pantséttaren for
narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 5 overlatelser skett.

Arets hindelser och framtida
utveckling

| bérjan av 2024 pabdrjades arbetet med
Obligatoriskt Ventilationskontroll, OVK, for
samtliga fastigheter. Bostadsrattsféreningen ar
enligt lag skyldiga att genomféra OVK enligt ett
bestamt tidsspann. Arbetet med OVK har
pagatt under hela aret.

En cirkulationspump till kéldbararen i hus 2
byttes ut. Arbetet utférdes efter att den 2-ariga
garantitiden [6pt ut.

* Under hosten tecknade styrelsen medlemskap

i Bostadsratterna, dels for att
kompetensutveckla styrelsen, ge nya
ledamoéter en tydlig bild dver vad
styrelsearbetet innebar men ocksa majligheten
for styrelsen att fa rad och stod i fragor som
kan uppsta i en bostadsrattsforening.
Medlemskapet ar kostnadsfritt under
2024/2025.

Ett av foreningens fyra lan I6pte ut i slutet av
2024 och bands om pa 4 ar for att takta med
ovriga lan och deras villkorsandringsdagar.
Nastkommande lan att I6pa ut sker i slutet av
ar 2026 respektive 2027. For att skapa
ekonomisk stabilitet valde styrelsen att géra en
avgiftshdjning. Héjningen genomfors under
2025.

Styrelsen har under aret arbetat med
elbilsladdare. | kontakt med installatéren
framkom att en ny teknisk l6sning kunde
erbjudas. Dels kravs inget gravningsarbete och
bade laddning- och motorvarmarefunktion finns
i samma stolpe. Samarbete har aven skett
med o6vriga féreningar i samfalligheten
Angsvallen. Ansdkan om bidrag ar férberedd
och kommer skickas in till Naturvardsverket
under 2025. Parallellt inhamtas ny offert fran
installatoren pa den nya tekniska I0sningen.
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Fordandring Eget kapital

I.nbetalda Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 95 440 000 600 000 -4 306616 -1122045 90611339
Resultatdisp enl stdmma: 200 000 -200 000
Balanseras i ny rakning -1122045 1122045
Arets resultat -1183425  -1183425
Belopp vid arets utgang 95 440 000 800 000 -5628661 -1183425 89427 914
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning, Kkr 2559 2304 1989 1976 1981
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1183 -1122 -1350 -1255 -1110
Soliditet, % 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 685 599 519 519 520
Arsavgifterna andel i % av totala rérelseintékterna 94 91 91 92 92
Energikostnad per kvm 213 220 217 201 162
Rantekostnader i forhallande till intakt 32,91% 25,05% 29,28% 29,54% 30,92%
Skuldsattningsgrad % 36 36 36 35 35
Skuldkvot/Rantekanslighet 12,6 14,1 16,5 16,7 16,7
Skuldsattningper kvm bostadsrattsyta, kr 9245 9298 9369 9439 9439
Genomshnittlig skuldrénta, % 2,60 1,77 1,77 1,77 3,71
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 82 67 67 58 53
Fastighetens belaningsgrad, % 26,6 26,5 26,4 26,3 26,0
Underhalls o amoreringsutrymme % 6,4 9,8 -0,1 4,7 12,1
Sparande till framtida underhall kr per kvm 45 65 -1 27 82
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 300 27 300 27 300 27 300 27 300
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -5 628 661
Arets resultat -1183 425

-6 812 086
Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsétts 200 000
| ny rakning 6verféres -7 012 086

-6 812 086
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Definitioner av Nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intdkten
Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste séttet att fa en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi &r att titta pa
réntekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga foreningar den allra storsta utgiften, och har dérmed storst
paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beraknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att betala dess
rantekostnader. Tumregel: Under 25 % — inga problem, 6éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad
Beraknas som Skulder/Eget kapital. Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekénslighet

Skuldsattningsgraden &r ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan skulder och eget
kapital. Skuldsattningsgraden &r starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor andel av ett féretags tiligangar som
finansierats med eget kapital. Det betyder att en hdg skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Definieras som eget kapital delat med totalt kapital (summa eget kapital och skulder) *100. Hog soliditet anses i
de flesta sammanhang vara bra. Men det egna kapitalet som anvénds i dessa berédkningar utgérs till stor del av
medlemmarnas insatser, och dessa &r kopplade till det bokférda fastighetsvardet, och detta vérde &r i gamla
féreningar mycket lagt. Resultatet blir att soliditeten i gamla foreningar blir lag, kanske bara 10 %, medan
soliditeten i nya féreningar brukar hamna runt 50 %. Andé &r de flesta gamla féreningar mycket mer “solida” och
vélmaende &n nya foreningar. Soliditets-begreppet ger nastan alltid en felaktig bild av bostadsréttsféreningen.

Skuldkvot och Réntekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen &r, dvs
foreningens majlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa bostadsréattsforeningens rantekanslighet. For
varje procentenhet lanerantan okar maste namligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om
rantekéansligheten &r 12 i en viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa& maste foreningens intékter
hojas med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska g& ihop. Stigande rantor och hég réntekanslighet ar
alltsa ingen bra kombination. Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande &r att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning eller belaningsgrad,
och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15
000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke for en normal energikostnad &r i
dagsléget cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantérer som finns.
Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall
Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens fdrmaga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsdkningar. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver goras,
antingen genom att éverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar pa féreningens 1an och
darigenom skapat nytt laneutrymme. | en forening med god ekonomi ligger sparandet p& mellan 200-300 kr per
kvm.

Fastighetens belaningsgrad

Beriknas som utgéende skuld genom bokfort varde pa fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde
som ar belanat. Bor inte dverstiga 50 %.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

[ v } HyYmAkAJgl-SUemC TR Tee

Not

oA WN

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
2557 687 2300 137
1579 3519

2559 266 2303 656

-1 391645 -1 336 697

-65 345 -62 390

-103 750 -101 950

_ -13478650 -1347 650
-2 908 390 -2 848 687
-349 124 -545 031

7 894 48

-842 195 -577 062

-1 183 425 -1122 045

-1 183 425 1122045
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ v i HyYmAkAJgl-SUemCTR e

Not 2024-12-31 2023-12-31
6 121 528 700 122 876 350
121 528 700 122 876 350

121 528 700 122 876 350

2692 2639

7 119730 54 810
122 422 57 449

531 357 531702

653 779 589 151

122 182 479 123 465 501
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{G’/ i HmeAkAJgI-SJcmleee}

Not

2024-12-31 2023-12-31
95 440 000 95 440 000
800 000 600 000

96 240 000 96 040 000
-5 628 661 -4 306 616
-1 183 425 -1 122 045
-6 812 086 -5 428 661
89 427 914 90 611 339
28 606 000 15 759 000
28 606 000 15 759 000
3714750 16 747 000
202 196 142 362

17 280 17 427

214 339 188 373

4 148 565 17 095 162
122 182 479 123 465 501
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- forandring
Kortfristiga skulder - féréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

{ v * Hy¥imAkAdgl-SJemCTRTee

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-349 124 -545 031

1 347 650 1 347 650
998 526 - 802619
7 894 48

-842 195 577 062
164225 225 605
-64 973 -817

59 834 -28 560

25 819 -13 452

20 680 -42 829

-185 250 -247 000

-185 250 -247 000

-345 -64 224

531 702 595 925

531 357 531 701
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd och
BFNAR 2012:1. (K3)
Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar tilldmpas:

Stomme, Inre vaggar, Kék,Badrum 1,00% 100 ar
Varmel Ror 2,00% 50 ar
Fasad, Fonster 2,00% 50 ar
El 2,50% 40 ar
Yttertak 2,50% 40 ar
Restpost 2,50% 40 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fdéreningen behdver inte betala nagon fastighetsavgift de forsta 15 aren for nybyggda bostader som har vardear
2012 och senare. Fastigheten har vardear 2019

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostadsrétt
Pant och dverlatelseavgifter
Avgift 2:a handsuthyrning

Eldebitering
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Snoréjning o markunderhall
Material

Besiktningskostnad

Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer
Reparation gemensamma lokaler

Reparation installationer
Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Vatten o avilopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring

Summa

Summa driftkostnader
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arb giv avg

Summa

{E‘/ E HyYmAkAJgh-SJcmCiR1ee
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2024-01-01
2024-12-31

2 394 696
12727

20 832
129 432
1579

2 559 266

2024-01-01
2024-12-31

-82 200
-207 153
-1 337
-16 129

-11 675

-318 494

-95 709
-3 251

-98 960

-456 273
-287 846
-141 524

-6 916

-892 559

-81 632

-81 632

-1 391 645

2024-01-01
2024-12-31

-54 100

-11 245

-65 345

2023-01-01
2023-12-31

2094 048
13 494
24 084

168 511
3519

2 303 656

2023-01-01
2023-12-31

-86 964
-187 506
-6 728

0

-3 222

-284 420

-2 926
-49 790
-8 731

-61 447

-538 157
-232 619
-149 122

-6 916

-926 814

-64 016

-64 016

-1 336 697

2023-01-01
2023-12-31

-562 045

-10 345

-62 390
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Kostnad hantering 6verlatelser och panter m m

Revisionskostnader
Ovriga administrationskostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Mark

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 7 Upplupna intakter och forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Fastighetsskotsel
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

[C‘y} Hy¥mAkAJgl-SJcmC1R1ee

2024-01-01
2024-12-31

-61 492
-13 314
-20 138

-8 806

-103 750

2024-01-01
2024-12-31

-1 347 650

-1 347 650

2024-12-31

89843172

89 843 172
-5 390 598

-1 347 650

-6 738 248
83 104 924

38 423 776

121 528 700

64 000 000
7 800 000

71 800 000

2024-12-31

41 339
14 048
64 343

119 730

2023-01-01
2023-12-31

-57 768
-15 124
-20 138

-8 920

-101 950

2023-01-01
2023-12-31

-1 347 650

-1 347 650

2023-12-31

__ 89843172

89 843 172
-4 042 948

-1 347 650

-5 390 598
84 452 574

38 423 776

122 876 350

64 000 000
7 800 000

71 800 000

2023-12-31

39 608
13473
1729

54 810
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Not 8 Langfristiga skulder

~ Villkors
_ Kreditgivare Rénta &ndring  2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,54%  2026-12-30 6 000 000 9900 000
Stadshypotek 4,20% 2025-01-02 3714750 6 600 000
Stadshypotek 2,17% 2027-12-30 16 006 000 16 006 000
Stadshypotek 3,31% 2028-12-30 6 600 000 0
Kortfristig del ) -3714 750 -16 747 000
Summa 28 606 000 15759 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter 191 849 172 373
Upplupen ranta 6 490 0
Upplupen revisionskostnad 16 000 16 000
Summa 214 339 188 373
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Not 10 Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa 33000 000 33000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Are / 2025
Matilda Rommer
Styrelseordférande Jesper Persson
Elin Jonasson Emrik Jansson

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2025

Urban Lidén
Autoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angsvallen 1
Org.nr 769636-7197

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Angsvallen 1 for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Angsvallen 1 for riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund den 5 maj 2025

Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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