Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Gdrdstunet

769637-1397

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gardstunet far harmed lamna sin redogorelse for foreningens
utveckling under rakenskapsaret 2023-03-01 - 2024-02-29.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-11
- Underskrifter 12
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Bostadsrittsféreningen Gardstunet 2(12)
769637-1397

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Vanersborg.

Foreningen

Foreningen bildades i januari 2019. Den 27 augusti 2021 forvarvade féreningen bolaget Utgarden
Projekt AB, org nr 559178-0233. Genom forvarvet erholl foreningen fastigheten Utgarden 2 som idag
utgor foreningens samlade mark och uppgar till en areal om 7 743 kvm. Genom forvarvet erholl ocksa
foreningen en entreprenad for uppférandet av 36 st bostader med en sammanlagd bostadsarea pa

3 250 kvm. For entreprenadens genomfdérande stéar i huvudsak Ammedalens Bygg AB. Séljaren av
bolaget Utgarden Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av byggnationen och
foreningen koper saledes bostaderna till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen av bostaderna tog
sin borjan under hésten 2021 och fardigstélldes i februari 2023.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-25 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har kontrakterat Axcell Fastighetspartner AB for den kamerala férvaltningen av féreningen.
Byggnadskreditivet har lagts om till vanlig foreningsbelaning per den 8 mars 2023.

Medlemsinformation

Medlemsbostader: 36 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 53 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55 st
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelseledaméter:

Anders Nord, ordférande
Maria Abrahamsson
Valon Gashi

Fatbardha Orllati

Suppleanter:
Aline Petersen
Amalia Gomezcasseres Sarria

Auktoriserad revisor:
Marie Bertilsson, Advice Revision i Vaxjo AB

Firmateckning:
Foreningen tecknas av styrelsen samt var for sig av ledamoterna.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

| februari 2023 har bostéaderna genomgatt slutbesiktning med godként resultat och foreningen mottog
ett godkant slutbesked. | samband med detta har ocksd medlemmarna flyttat in i sina bostader.
Avrdkningsdag var 2023-02-28 och foreningen &r ddrefter i ordinarie drift.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2303-2402 2201-2302
Nettoomsattning 2352 105
Resultat efter finansiella poster -1 468 105
Soliditet % 61 55
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt 721 0
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 951 13 000
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12 951 13 000
Sparande (kr) per kvadratmeter -107
Réantekanslighet % 17,95
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 129
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 99

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 250 m? bostéder

*2022/2023's nyckeltal ger ingen rattvisande bild da byggnationen inte var fardigstalld férrén i mars 2023.
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UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023/2024, for att sdkerhetstélla sina framtida dtaganden har foreningen
hojt arsavgifterna med 18,69% fran den 2023-04-01. Tva av lanen har d&ven omférhandlats den 2024-03-08 med lagre
ranta.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsf- Balanserat Arets
insatser ond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 020 000 0 1158 000 105 246
Balanseras i ny rékning 105 246 -105 246
Underhallsfond 45759 -45 759
Arets resultat -1467 979
Belopp vid arets utgang 69 020 000 45 759 1217 487 -1467 979
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1217 487
Arets resultat -1 467 979
Summa -250 492
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond enligt
stadgarna 51519
Balanseras i ny rédkning -302 011
Summa -250 492

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2023-03-01 2022-01-01
2024-02-29 2023-02-28
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 2352013 105 246
Ovriga rérelseintakter 5430 -
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 2 357 443 105 246
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -573 868 -
Ovriga externa kostnader 4 -133 817 -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 119 090 -
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1826 775 -
Rorelseresultat 530 668 105 246
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag - 11332 593
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 211 -
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga - -11332 593
placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 022 858 -
Summa finansiella poster -1998 647 0
Resultat efter finansiella poster -1 467 979 105 246
Resultat fore skatt -1467 979 105 246
Arets resultat -1467 979 105 246
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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110 150 910
110 150 910

110 150 910

30719
72747
46 138
149 604

1847 211
1847211

1996 815

112 147 725
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2023-02-28

111270 000
111 270 000

111 270 000

483
137 815
26 281
164 579

16 850 143
16 850 143

17 014 722
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Bostadsrittsféreningen Gardstunet
769637-1397

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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69 020 000
45759
69 065 759

1217 487
-1467 979
-250 492

68 815 267

13 960 105

13 960 105

28 131 459

503 772
158 127

578 995
29 372 353

112 147 725
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2023-02-28

69 020 000

69 020 000

1158 000
105 246
1263 246

70 283 246

42 250 000
83 275

158 127

11 405 695
4104 379

58 001 476

128 284 722

Sida7/14



Bostadsrittsféreningen Gardstunet
769637-1397

KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-03-01
2024-02-29

530 668

1119 090

24 211

-2 126 606

-452 637

14 975

-14 406 834

-14 844 496

-158 436

-158 436

-15 002 932

16 850 143
1847 211
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar i 6vrigt oférandrade fran foregaende ar.

Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foéreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp
i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Da byggnaden togs i bruk per avrékningsdagen, 2023-02-28, har inga avskrivningar
gjorts under rakenskapsaret.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till
grund for avskrivningen pa byggnaden framover:

Stomme 120 ar

Platta, grundldggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 ar

For att tillmotesga BFN (Bokféringsnamnden) men anda inte skapa en overksam

kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning men foreningen tar inte ut ndgon 6kad
arsavgift. Det innebar att det uppkommer ett bokforingsmassigt negativt resultat i
féreningen, men detta ar planerat och inget som behéver atgardas. Foreningen kan ar
efter ar ha ett bokféringsmaéssigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock
viktigt att beakta att foreningens kassaflode gar ihop och att det ar berdknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

Kassaflddesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.
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DEFINITION AV NYCKELTAL
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsrétt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Rantekéanslighet
Réntebéarande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Nettoomsattning 2023/2024 2022/2023
Arsavgifter 2170 462 -
VA/Vérme 173 991 -
Ovrigt 7 560 105 246
2352013 105 246

Not 3 Driftkostnader 2023/2024 2022/2023
Fastighetsforsakring 39502 -
Taxebundna kostnader (el, vatten,varme) 419 115 -
Fastighetskostnader 90 788 -
Reperationer 24 463 _
573 868 -

Not 4 Ovriga externa kostnader 2023/2024 2022/2023
Foérvaltningsavtal 100 359 -
Ovriga kostnader 33458 -
133 817 -
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Not 5 Byggnader och mark 2024-02-29 2023-02-28

Ingdende anskaffningsvarden 111 270 000 4307 090

Férdndringar av anskaffningsvérden

Anskaffningar - 106 962 910

Utgaende anskaffningsvarden 111 270 000 111 270 000

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1119 090 -

Utgaende avskrivningar -1119 090 -

Férdndringar av nedskrivningar

Bokfort varde Mark 4307 090 4307 090

Bokfort varde Byggnader 105 843 820 106 962 910

Redovisat varde 110 150 910 111 270 000

Taxeringvarde 51519 000 51519 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-02-29 2023-02-28

Forutbetalda forsakringspremier 22213 17 289

Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 23925 8992
46 138 26 281

Not 7 Langfristig skulder till kredinstitut

Kolumn 1 Rénta Villkorsdag Belopp Amortering Kortfristig

SBAB 32836933 4,96% 2024-03-08 14 030 521 70416* 14 030 521

SBAB 32836984 4,99% 2024-03-08 14 030 522 70416* 14 030 522

SBAB 32836992 4,60% 2026-03-17 14 030 521 70416 70416

Summa 42 091 564 211248 28 131459

Langfristiga skulder inkl 1dn som konverteras inom 1 &r 41 880 316

Nasta ars amortering av langfristig skuld 211 248

Lan som ska konverteras inom 1 ar 28 061 045

Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 28 131 459

Skuld beraknas efter 5 ar uppga till 41 035 324

Not 8 Stallda sakerheter 2024-02-29 2023-02-28

Fastighetsinteckningar 42 250 000 42 250 000

Summa stéllda sidkerheter 42 250 000 42 250 000
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UNDERSKRIFTER
Fatbardha Orllati Valon Gashi
Maria Abrahamsson Anders Nord

Min revisionsberattelse har lamnats

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PROPTECH SWEDEN Sverige
Paverkare

Lina Hultegard

lina.hultegard@nest.se

FATBARDHA ORLLATI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FATBARDHA ORLLATI
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199104204541

Fatbardha Orllati
fatbardhasinani@hotmail.com
+46729350265
199104204541

VALON GASHI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VALON GASHI

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198909046750

Valon Gashi

valon89@hotmail.com

MARIA ABRAHAMSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA ABRAHAMSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197010285547

Maria Abrahamsson

miapia.70@hotmail.com
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Leveranskanal: E-post

2024-08-16 06:12:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 37.35.67.75

2024-08-15 19:40:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 2.248.194.103

2024-08-16 06:50:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.191.123.164
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ANDERS NORD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-08-15 19:14:09 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Kjell Inge Nord Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197612315593

Anders Nord
andersnord76@gmail.com
19761231-5593

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 217.209.175.167

MARIE BERTILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-08-16 07:54:37 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE ELISABETH LINNEA Datum
BERTILSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199001134429

Marie Bertilsson
marie.bertilsson@advicerevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-08-1516:52:59
                    Lina Hultegård på PropTech Sweden skickade dokumentet.


                

                
                
                    Fatbardha Orllati fick åtkomst.


                

                
                
                    Valon Gashi fick åtkomst.


                

                
                
                    Maria Abrahamsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Nord fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1519:13:01
                    Anders Nord öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1519:14:09
                    Anders Nord signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1519:39:26
                    Valon Gashi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1519:40:24
                    Valon Gashi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1606:07:43
                    Fatbardha Orllati öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1606:09:14
                    Fatbardha Orllati gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46729350265


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 199104204541


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1606:12:23
                    Fatbardha Orllati signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1606:49:45
                    Maria Abrahamsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1606:50:55
                    Maria Abrahamsson signerade.


                

                
                
                    Marie Bertilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1607:32:05
                    Marie Bertilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1607:54:37
                    Marie Bertilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-08-1607:54:37
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Fatbardha Orllati (19467700):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0acf3a76-0eee-4972-9475-d563056ae8ce', 'completionData': {'user': {'name': 'FATBARDHA ORLLATI', 'surname': 'ORLLATI', 'givenName': 'FATBARDHA', 'personalNumber': '199104204541'}, 'device': {'uhi': '4FztDz0UbgJvSxhN3f4WaZbFMdM=', 'ipAddress': '37.35.67.65'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-02-19Z'}}



SDO for Valon Gashi (19467708):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5dcdebd1-c44f-48f4-a40d-67bb20171bc6', 'completionData': {'user': {'name': 'VALON GASHI', 'surname': 'GASHI', 'givenName': 'VALON', 'personalNumber': '198909046750'}, 'device': {'uhi': '4h7rp90MdwxV2U0Ij9E608j/LD8=', 'ipAddress': '2.248.194.103'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-02-09Z'}}



SDO for Maria Abrahamsson (19467709):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b247adc9-cc7b-46f0-a219-1369e94f7bfe', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIA ABRAHAMSSON', 'surname': 'ABRAHAMSSON', 'givenName': 'MARIA', 'personalNumber': '197010285547'}, 'device': {'uhi': 'zs9E4130qKx8eJc/X8XHKDLNEaI=', 'ipAddress': '83.191.123.164'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-21Z'}}



SDO for Anders Nord (19467710):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a89f66fd-6b27-4577-8e7e-9441b4ab0dc8', 'completionData': {'user': {'name': 'Anders Kjell Inge Nord', 'surname': 'Nord', 'givenName': 'Anders Kjell Inge', 'personalNumber': '197612315593'}, 'device': {'uhi': '8ActRaXpPHthbAiQIwXSpRtRBVw=', 'ipAddress': '217.209.175.167'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-02-04Z'}}



SDO for Marie Bertilsson (19467716):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'feaadf75-4851-41af-9fac-e450ad2bd1e2', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A BERTILSSON', 'surname': 'BERTILSSON', 'givenName': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A', 'personalNumber': '199001134429'}, 'device': {'uhi': 'vV3EA1qKzcukQbb6/5hteZmogzY=', 'ipAddress': '82.197.250.188'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-13Z'}}
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