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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med nésta ordinarie foreningsstdmma:

Ordinare styrelseledamoter Styfelsesuppleanter
Christina Wedell ordf6rande Hampus Meijer
Inger Vallin sekreterare

André Pontén ledamot

Lena Ekdahl ledamot

Marianne Ostergren  ledamot

I tur att avgh dr styrelseledamdterna André Pontén och Lena Ekdahl samt styrelsesuppleanten
Hampus Meijer.

Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Roger Holmsten Kjell Bergqvist
Valberedning

Vakant

Fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Tullgrinden nr 11, Hudiksvall med adress Sodra Kyrkogatan 1.
P4 denna tomt finns uppfort ett bostadshus med sammanlagt 20 bostadsldgenheter och en
lokal. Den totala bostadsytan 4r 1.415 kvm och lokalytan 30 kvm. Dessutom uthyres 5
garage och 4 parkeringsplatser.

Fastigheten uppfordes ursprungligen 1953 men har under 1990-talet renoverats genom-
gripande med bl a installation av hissar samt byte av stamledningar for el och avlopp. Under
2009/10 lades yttertaken om och samtidigt installerades nya sikerhetsddrrar i trapphusen till
varje ldgenhet. En stor del av fonstren och balkongddrrarna byttes till nya under 2012. Under
2016 4tgirdades innergérden inkl beldggning av asfalt. Ombyggnation av soprummen har
skett under 2017 sedan kommunen infért nya bestimmelser om mer omfattande sopsortering.
Modernisering/ombyggnation av styrutrustning i hissen i ingéng A har skett under 2020.
Isolering av vindarna har skett under 2021. Modernisering &dven av hissarna i ingdngarna B
och C har skett under 2025.

Administration

Elless Ekonomikonsult, Lennart Skoglund har enligt avtal bitréitt styrelsen med foreningens
ekonomiska forvaltning. Vidare finns avtal med HSB om vaktmésteri.



Flerarsjimforelse

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1.184.204 1.118.041 1.062.781 1.049.728
Arets resultat 21.109 799 30.395 22.660
Balansomslutning 5.951.753 5.186.851 5.482.580 5.602.520
Soliditet i % 14,07 15,74 17,98 17,12
Avgifter Ight/kvm 793 784 730 695
Uppvirmningskostn/tot kvm 234 181 159 159
Underhallskostn/tot kvm 65 248 98 332
Léneskuld/kvm 3.437 2.963 3.053 3.142

Verksamheten
Forutom arsstdémman har 6 protokollforda styrelsesammantrdden héllits under éret.

Det stora projektet under ret har varit bytet av hissmaskinerierna i uppgéng B och C. Dérmed
dr alla tre hissarna moderniserade och fungerar férhoppningsvis bra under manga ér.

Uppftliningen av fonstermalningen mot innergdrden gjordes i borjan av hosten. Ett antal
fonster atgiardades s& nu dr arbetet avslutat.

Det var en sndrik och besvirlig vinter vilket resulterade i §verhéng och isbildning kring tak-
vaningarna. Vi anlitade Tjernells fastighetsservice AB att atgirda detta, vilket delvis &r for-
klaring till den stora kostnaden f6r snérdjning under éret.

Fastighetsméssan pa Kulturhuset bestktes av Lena Ekdahl och Inger Vallin.

Hostens arbetsdag stilldes in pa grund av ihallande regn. Tack vare individuella insatser fick
vi #nd4 bort den stora méngden 16v pd innegrden. Gemensamma insatser &r av stor betydelse
for att halla driftskostnaderna nere. Alla vilkomnas att bidra utifran forutséttningar och
kunskap.

Den 9 december bjod styrelsen pa adventsfika i var lokal, vilket uppskattades av besékarna.

Under &ret har en ldgenhet bytt dgare:
Ann-Charlotte Westerman  ny dgare Kajsa Barkholt Nord

Vi hilsar Ann-Charlotte vilkommen till var forening Brf Sodertull.

Styrelsen dnskar alla i fsreningen ett gott nytt verksamhetsar.



Arets resultat

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat 21.109:---
Balanserat resultat 511.385:97
Totalt 532.494:97

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa:

att i ny rikning 6verfores 532.494:97



RESULTATRAKNING N
2024 2023
Utfall budget utfall
Intikter:
Arsavgifter 1.182.774 1.182.000 1.114.891
Avgifter 6verlatelse, pantséttn mm 1.430 3.000 3.150
1.184.204
Kostnader:
Styrelsearvoden 8.000 10.000 8.000
Arbetsgivaravgifter mm 1.240 2.000 1.028
Vatten/avlopp 57.806 52.000 52.381
Virme 337.993 320.000 257.460
El 25.568 25.000 23.208
Sopor/renhalln 46.757 45.000 43.651
Snordjning 50.784 20.000 18.688
Rep/underh fastighet 45.454 50.000 224.382
Rep/underh hissar 48.037 50.000 128.382
Utemiljo 0 2.000 1.223
Rep/underh inventarier/maskiner 0 5.000 10.165
Forsikring 22.836 24.000 21.545
Forvaltning HSB 0 0 35.619
Vaktméasteri HSB 52.944 51.000 50.840
Stidning 22.378 30.000 22.428
Ekonomisk forvaltning 43.000 43.000 40.000
Revision 6.250 5.000 5.000
Konsult 6.353 0 6.813
Bredband/TV - 62.365 63.000 62.356
Kontorsmaterial/telefon 3.520 11.000 11.626
Forbrukningsmaterial/-invent 3.662 5.000 5.177
Arsméte/arbetskvillar 2.395 5.000 2.656
Ovriga fastighetskostnader 5.580 7.000 5.580
Lénerédntor 113.673 105.000 68.855
Bankkostnader 16.273 5.000 4.423
Fastighetsskatt 34.396 34.000 31.964
1.017.264
Avskrivning fastighet 139.956 172.000 126.756
Avskrivning inventarier 5.875 6.000 5.875
Avskrivning hissar
Disp av dispositionsfond 0 - 170.000
1.163.095
Arets resultat 21.109 38.000 799
1.184.204




BALANSRAKNINGAR

Tillgangar: 2024-01-01 2024-12-31
Bank 203.561 242.629
Skattekonto 354 359
Kundfordringar 0 9.870
Forutbetalda kostnader 23.629 24,071
Skattefordran 152 0
Inventarier 67.983 67.983
- ack avskrivningar d:o -36.784 -42.659
Fastigheten Tullgrinden 11 8.468.014 9.329.514
- ack avskrivningar d:o - 3.540.058 -3.680.014
5.186.851 5.951.753

Skulder/eget kapital:
Leverantorsskulder 10.222 1.919
Forskottshyror 103.318 102.235
Skatteskuld 0 620
Oredovisade skatter 2.400 2.400
Oredovisade arbetsgivaravgifter 1.028 1.240
Upplupna utgiftsréntor 3.227 2.705
Upplupen kostnad 5.000 5.625
Lén Sparbanken 828.948 798.244
Sparbanken 1.929.400 1.877.800
Sparbanken 1.455.723 1.411.271
Sparbanken 0 879.000
Grundavgifter 31.200 31.200
Dispositionsfond 305.000 305.000
Balanserat 6verskott 510.586 511.385
Arets 6verskott 799 21.109
5.186.851 5.951.753

Noteringar:

*  Fastighetens taxeringsvérde &r 13.585.000. Fullvirdesforsdkring finns hos

Trygg-Hansa.

*  Tgnet i Sparbanken pa 798.244 har bunden riinta 4,65 % t o m 2025-05-31

Lanet i Sparbanken pa 1.877.800 har bunden rénta 1,39 % t o m 2025-1 1-30
Lanet i Sparbanken p& 1.411.271 har bunden rénta 1,33 % tom 2026-05-31
Lénet i Sparbanken pa 879.000 har bunden rénta 3,90 % tom 2025-03-31kv
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Revisionsberdittelse

Till féreningsstimman i Brf Sédertull, org.nr 787500-1369
Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sédertull for &r 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer &r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r frenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon

styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Hudiksvall den 8 april 2025

()

Roger Holmsten

Revisor




FORSLAG TILL STYRELSE MM — Grsstimman 2025

Ordfirande

Christina Wedell omval 1 ar
Ovr styrelseledaméter

Lena Ekdahl omval 2 ar
Rickard Modin nyval 2 ar

dessutom kvarstdr 1 ar:

Inger Vallin
Marianne Ostergren

Styrelsesuppleanter (mandattid 1 dr):

Hampus Meijer omval

Revisor (mandattid 1 dr):

Roger Holmsten omval

Revisorssuppleant (mandattid 1 dr)

Kjell Bergqvist omval



FORSLAG TILL BUDGET 2025

Intikter:

Arsavgifter
Avg dverlatelser mm

Kostnader:

Vatten/avlopp

Viérme

El

Sopor/renhallning
Rep/underhall fastighet
Rep/underhall hissar
Rep/underhall inventarier
Utemiljo

Forsikring

Fastighetsskotsel

Stiddning

Snoskottning

Ekonomisk forvaltning
Arvoden till styrelse o revisorer
Arbetsgivaravgifter

Bredband/TV
Férbrukningsmaterial/-inventarier
Arsméte, sammantriden m m
Kontorsmaterial, telefon, porton m m
Medlemsaktiviteter

Ovriga forvaltningskostnader
Léneréntor

Bankkostnader

Skatt
Avskrivningar

Overskott

*) Budgeterat med hdjning av hyrorna med 5 % fr o m 2025-07-01

1.295.000
5.000

1.300.000

60.000
350.000
27.000
45.000
150.000
45.000
5.000
2.000
24.000

54.000
25.000

25.000.

43.000
16.000
2.000

63.000
5.000
2.500
8.000
2.500
6.000

123.000
5.000

36.000
176.000

1.295.000
5.000

*)



FORSLAG TILL PREL UNDERHALLSPLAN 2025 - 2030

2026

2026

2027

2027

2027

2027

2027

2030

Takrenovering enl. dok fran Tjernell

Malning av golv skyddsrum/torkrum

Stodmur

Récke vid infart innergard

Dréanering och isolering av grund

pa byggnadens gavel

Cykelrum ingang A, B och C

Golv och malning
Stamspolning

Balkonger

Beraknad kostnad /20 000 kr

Beraknad kostnad

Beraknad kostnad

Beraknad kostnad

Beraknad kostnad

Berdknad kostnad

Berakn kostnad

Beraknad kostnad

C,l
SNem M-

15 000 kr
: >
20000 kr 1 &

10 000 kr
150 000 kr

60 000 kr
15 000 kr

3 milj

Oc\l 91

En underhallsplan &r ett levande dokument som maste anpassas till finansiering,
under hand kommande underhallsbehov, myndighetsbeslut o dyl. Ovanstaende
prelimindra plan &r nu upprattad pa nu kénda férhallanden och nuvarande
kostnadsniva.

Hudiksvall mars 2025

STYRELSEN



