ARSREDOVISNING

for

Brf. Ljungaviken

Org.nr. 769624-3182

Styrelsen far hirmed avlimaa arsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01 - 20624-12-31
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Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

BRF Ljungaviken ir en privat bostadsréttsforening och har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsrétter och i forekommande fall lokaler utan
begriansning. Foreningen #ger fastigheten Rosenvindan 2 i Sotvesborg. Fastigheten bestér av 16 bostadsldgenheter med
tillhdrande forrdd och parkeringsplatser, samt en gistligenhet pa 30 kvin for uthyrning.

Foreningen innehar mark med fganderiit.
Foreningen har inte nagon aktuell underhallsplan,

Bostadsfordelning:
1 st, 5 rum och kok
4 st, 4 rum och kok
8 st, 3 rum och kok
3 st, 2 rum och kok

Styrelsen har under 2024 bestitt av:
Thomas Arvidsson (ordfdrande)
Anna Nilsson (kasstr)

Heide Torstensson (ledamot)
Stefan Oskarsson (ledamot)

Lars Wahlqgvist (ledamot)

Haidi Eliasson(suppleant)

Styrelsen har haft 5 protokoliftrda styrelsemdten under aret.

Revisor: Tore Lagerstedt
Foretagets séite dr Solvesborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Varstidning genomfordes 2024-05-11
Hoststidning genomfordes 2024-10-06

Négra stora investeringar under ar 2024 har inte utforts.

Medlemsinformation
1 freningen finns 16 medlemmar, vilka varit oférindrade under aret,
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Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Kassalikviditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
{(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rérelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsiittning upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekinstighet (%o)
Energikostnad (kr/kvim)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 1 578 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 1 608

kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2024
1121184
-134 164
72,94

33 880 599
76,12

682

96%
5558

5 664
136
8

130

2023

1089 863
-83 991
72,33
34354 426
80,10

6635

92%
5554

5659
147

9

124

2022

987 008
83023
72,11

34 572 855
129,61

2021

989 588
110 404
71,84

34 692916
73,20

Hogre rintekostnader avseende foreningens lan samt hdga kostnader med fastighetens underhéll/reparationer har medftrt

negativt resultat for aret. Forlusten kan komma att medftra avgifishdjningar onder kommande &r.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid 4rets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre reparationsfond
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
26 600 000 0 458 467 0 -2 208 726
56 169 -56 169
-134 164
26 600 000 0 514 636 0 -2 399 059

-2264 895

-134 164

-2 399 059

57293

-2 456 352

-2 399 059

I foreningens stadgar § 13 framgér att rlig avsitining skall ske till yttre reparationsfond och en dispositionsfond. Avsittning till
dispositionsfond ska ske p& eventuellt dverskott som uppstar i foreningen. Avséttning till yttre reparationsfond skall ske i

enlighet med antagen ekonomisk plan,
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Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

. Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

RESULTATRAKNING

Rairelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgédngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1121 184
0

1121 184

-393 334
-108 605

0
-326 147

-828 086

293 098

844
-428 106

-427 262

-134 164

-134 164

-134 164

2023-01-01
2023-12-31

1 089 863
57031

1 146 894

-366 752
-111 850

-26 855
-320 8§75

-826 332

320 562

363
-404 916

-404 553

-83 991

-83 991

-83 991



Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggringstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instailationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

33 480 379
79917

33 560 296

33 560 296

42122
16 006

58 128

262 175

262 175

320 303

33 880 599

2023-12-31

33791 834
27921

33 819755

33 819755

50116
17 821

67 937

466 734

466 734

534 671

34 354 426



Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat '
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Ingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

26 600 000
514 636

27 114 636

-2 264 895
-134 164

2023-12-31

26 600 000
458 467

-2399 059

24 715 577

8 744 250

8 744 250

193 600
35599

0
182 173

420772

33 880 599

27058 467

-2 124 735
-83 991

-2 208 726

24 849 741

8837250

8337250

93 000
26 946
404 222
143 267

667 435

34 354 426



Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

KASSAFLODESANALYS

Den lIbpande verksamheten

Raorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd riinta

Kassaflode frin den lpande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lin

Andring kortfiistiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

293 098
326 147

844
-428 106

20623-01-01
2023-12-31

320 562
320 875

363
-404 916

191 983

0

9 808

8 653
-355316

-144 872

-66 687

-66 687

0
160 000
=93 000

7000

-204 559
466 734

262175

236 834

10 976
-51764
16 589
369 829

582 514

9300 000
0
-9 820 856

-520 856

61 658
405 076

466 734



Brf. Ljungaviken
Org.nr. 769624-3182

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmiinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag med kompletterande regler enligt BENAR 2023:1.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Intékter parkeringsplatser
Intikter hyresligenhet

2024

1076 179
36 000

9 005

1121184

2023

1 049 904
36 000
3959

1089 863

1 augusti 2024 har drsavgifterna justerats uppat med 6%. I foreningens arsavgifter ingdr kostnader med virme, el,

vatten, avlopp samt TV-basutbudet.

Styrelsearvode

Négot styrelsearvode har ej utgétt ar 2024,

Noter till balansriikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Tillgéngar anskaffade med offentligt bidrag
ingér med redovisat anskaffningsvirde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2024-12-31

36721 368

36 721 368
-311 456

2023-12-31

36 721 368

33 480 378

244 176

2760 000
19 400 000

36 721 368
-311 456

22 160 000

33791 834

244 176

2 760 000
19 406 000

22 1606 000



Brf. Ljungaviken
Org.nr, 769624-3182

NOTER

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop A
Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat véirde

Not 6  Yitre reparationsfond

2024-12-31

94193
66 687

160 880
-14 692

79917

2023-12-31

94 193
0

94 193
-9 419

27921

Under éret har avséttning till yttre reparationsfond skett med 57 293kr i enlighet med antagen ekonomisk plan.

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 4r

Ovriga noter
Not 8 Stiilida sfikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter
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2024-12-31

372 000
8372250

8 744 250

2024-12-31

13 000 000

13 000 000

2023-12-31

372 000
8 465 250

8 837 250

2023-12-31

13 000 000

13 000 000



Brf. Ljungaviken
Org.nr, 769624-3182

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsatining
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 8kat med drets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens rintebédrande skulder (fastighetslin) pé balansdagen dividerade med foreningens intékter frin &rsavgifter.
Nyckeltalet #r ett métt pd hur mycket arsavgitterna behdver hisjas for oférindrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Fareningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresriitt.

Solvesborg

Thomas Arvidsson Anna Nilsson

2025- 2025-

Stefan Oskarsson Lars Wahlqvist Heide Torstensson
2025- 2025- 2025-

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2025.

Tore Lagerstedt
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